PROGRAMA Delegacional de Desarrollo Urbano de
Tlahuac

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.
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1. FUNDAMENTACION Y MOTIVACION

1.1 ANTECEDENTES

1.1.1 Fundamentacion Juridica

La revision y actualizacion de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal da respuesta a la necesidad de adecuar los instrumentos de planeacion en materia de uso de
suelo a la dinamica social y econdmica del Distrito Federal; para que éstos sean congruentes con lo



gue establece la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y otras normatividades en la materia.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano se constituye en un instrumento clave para
orientar el proceso de desarrollo urbano en la Delegacién Tlahuac, como expresion de la voluntad
ciudadana para la transparente aplicacion de los recursos publicos disponibles en un marco de
accioén coordinada para las distintas instancias a quienes corresponde operarlo, ademas se convierte
en un factor fundamental para promover y estimular la participacion de todos los agentes sociales
interesados en mejorar la capacidad productiva del Distrito Federal y generar la elevacion del nivel de
vida de su poblacién

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano tiene sus bases juridicas en los articulos 25, 26,
27, 115 y 122 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1o0., 20., 40., 50., 80.,
11, 12, 16, 19, 20, 21, 32, 33, 49 y 53 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 20., 30., 20, 37
y 38 de la Ley de Planeacion; 20., 52, 56, 63, 64, 65, 66, 73 y 87 de la Ley Agraria; 36, 40, 42
fraccion IX, 119 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 10 fraccion I, 11, 13 fraccién Il y 70 de
la Ley Organica de la Asamblea de Representantes del Distrito Federal; 40., 50., 21 y 32 de la Ley
Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal; lo., 20., 50., 24 y 25 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal, 1o0., 20., 30., 50., 60., 70. fraccion XXIV, 9o.
fraccion 1, 16, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 29, 30, 31 fraccién |, 32, 33, 39, 41, 43, 61 y Sexto Transitorio
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 30., 15, 16 y 17 de la Ley para las Personas con
Discapacidad del Distrito Federal, 29 y 30 de la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal; 18, 19,
20, 21 y 23 de la Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal; y el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, asi como en otras normas y reglamentos en materias afines.

Este programa se rige en forma especifica por lo dispuesto en los articulos 17 y 19 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que el mismo se subordina al Plan Nacional de
Desarrollo 1995-2000, al Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1995-2000, al Programa General
para el Desarrollo del Distrito Federal y su contenido debera ser congruente con el objetivo general
establecido en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

1.1.2 Situacién Geografica y Medio Fisico Natural

Tlahuac ocupa una superficie de 8,534.62 ha. (5.75% del Distrito Federal), se ubica en la zona
suroriente del Distrito Federal, colindando al norte y noreste con la Delegacion de Iztapalapa, desde
la Autopista México-Puebla por el parteaguas de la Sierra Santa Catarina, el Panteén San Lorenzo
Tezonco, continuando por el Camino la Turba y Avenida Pirafia hasta el Canal de Chalco; al oriente
con el Municipio Valle de Chalco Solidaridad, Estado de México; al sur con la Delegacion Milpa Alta,
hasta el vértice del Volcan Teuhtli y posteriormente al suroeste y oeste con la Delegacion Xochimilco.
Estos limites fueron aprobados en 1994, generando rechazo entre los ejidatarios por la ubicaciéon de
dos colonias de Santa Catarina y areas ejidales en el Estado de México.

Su delimitacion precisa conforme al Diario Oficial del 30 de diciembre de 1994, ya considera los
decretos del 15 y 17 de diciembre de 1994 expedidos por el H. Congreso de la Unién, en los que se
ratifican los convenios celebrados con los Estados de Morelos y México respectivamente.

Sus limites son: a partir del centro de la mojonera denominada Diablotitla, que es uno de los
vértices de la linea limitrofe entre el Distrito Federal y el Estado de México, se dirige por dicha linea
limitrofe hacia el Suroeste, por el eje de la via publica denominada Eje 10 Sur, hasta su interseccion
con el eje del llamado Camino de las Bombas, por el que continla hacia el Sur hasta el punto
denominado Terremote San Andrés; se dirige hacia el Oriente por el limite Norte de los terrenos del
ejido de Mixquic, hasta encontrar el Canal General o su trazo, prosiguiendo por el eje del mismo
hacia el Suroeste hasta llegar al canal de Amecameca, por cuyo eje se encamina hacia el Sureste
para continuar por el camino de terraceria que va de Mixquic, Ayotzingo y Huitzilzingo; en este punto
quiebra hacia el Suroeste y se dirige hacia la mojonera el Ameyal de donde prosigue hacia el
Noroeste para encontrar la mojonera Chila, a partir de aqui, continla con rumbo general Suroeste
siguiendo todas las inflexiones del lindero entre las tierras propias de Tezompa y Mixquic, hasta
llegar a un vértice de los terrenos de Tetelco, de donde se dirige hacia el Noroeste por el eje del



camino que va de Tetelco a Tezompa el que sigue en sus diversas inflexiones hasta encontrar la
esquina Noroeste del Casco de la Hacienda de Santa Fe Tetelco, continda con la misma direccion
hasta la cima de la loma llamada Cerro del Calvario, de la cual se dirige al Suroeste a la cima del
Cerro del Teuhtli; de donde se encamina al Noroeste hasta una mojonera cilindrica situada junto al
Canal Nacional de Chalco, donde termina la Calzada del Ejido del Pueblo de Tlahuac, de donde se
dirige al Noroeste por el eje del Canal Nacional de Chalco, hasta la calle de Pirafia (antes Camino de
la Turba); de este punto prosigue hacia el Noreste por el eje de dicha calle hasta el centro de la
mojonera La Turba, localizada en la esquina Oriente de la Ex-Hacienda de San Nicolas Tolentino;
prosigue por eje del camino a la Turba, en todas sus inflexiones con rumbo Noroeste y Noreste, hasta
el eje de la Calzada Tulyehualco, por cuyo eje va al Sureste hasta encontrar el eje de la calzada
Providencia, del Pueblo de San Lorenzo Tezonco, se dirige al Noreste por el eje de esta calle, hasta
la esquina Noreste del Panteén de San Lorenzo Tezonco, de donde continta al Noreste en linea recta
sin accidente definido hasta la cima del cerro Santa Catarina; de aqui prosigue al Noreste en linea
recta hasta intersectar el eje de la Autopista México-Puebla, por cuyo eje se dirige hacia el Sureste,
hasta la mojonera Diablotitla, punto de partida.

En la delegacion predomina el clima templado subhimedo con una temperatura media anual de 16
grados. Las coordenadas geograficas extremas son: al norte 19° 207; al sur 19° 12" de latitud norte, al
este 98° 56"y al oeste 99° 04" de longitud oeste.

Sus caracteristicas meteorolégicas indican la existencia de temperaturas minimas promedio de
8.3° media de 15.7° y maxima de 22.8° por lo que se refiere a su precipitacion pluvial segun
registros de 1982 a la fecha, la precipitacion anual acumulada minima fue de 365.9 mm. en el afio de
1982 y la maxima fue en el afio de 1992 cuando llegé a 728.7 mm., su precipitacion pluvial promedio
es de 533.8 mm., siendo los meses de junio a agosto en donde se registran las mayores
precipitaciones pluviales.

Tlahuac formé parte de los lagos de Xochimilco y Chalco, que al secarse originaron una superficie
de suelo lacustre. Cuenta con tres zonas: plana o lacustre, de transicion y de lomas. En la primera
predominan depdsitos de tobas, limos, arcilla y arenas finas; en la segunda existen pequefios
estratos de arcillas, arenas y gravas; y en la de lomas hay grava, arenas, bloques, coladas de
basalto, lavas y piroclastos. La Sierra de Santa Catarina, con alturas de hasta 2,800 m.s.n.m., es un
cintur6bn volcanico en etapa de elevacién reciente. Su estructura geoldgica propicia una alta
permeabilidad, por lo cual es una zona de recarga del acuifero.

Dentro de su territorio fluyen cuatro canales, el de Chalco y el Guadalupano, son importantes para
la zona chinampera de la delegacién y un atractivo de tipo turistico; los otros dos son el Atecuyuac y
el Amecameca. Adicionalmente existen otros canales mas pequefios que configuran el sistema de
riego de la zona agricola. En la colindancia con el Estado de México se encuentra una zona de
inundacién permanente llamada Ciénega de Tlahuac.

Las principales elevaciones que se encuentran dentro del territorio delegacional son: Volcan
Guadalupe, Volcan Xaltepec, Cerro Tecuautzi y Cerro Tetecdn, en la Sierra de Santa Catarina y el
Volcan Teuhtli al sur.

La flora de la regién corresponde al tipo de vegetacién de pradera; existen muy pocas zonas
boscosas consideradas en el estrato arbdreo y se detectan extensas areas de cultivos permanentes,
especialmente las zonas este y sur, donde se cultivan de forma ciclica, maiz, espinaca, romerito y
acelga, y en forma perenne: alfalfa, peral, higo y nogal, entre otras.

Otra vegetacion importante es la acuatica encontrandose lirio acuético, chichicastle y ninfa.

La fauna ha tenido serios cambios conforme ha transcurrido el tiempo al verse transformado su
medio natural por causa de la presencia del hombre. En la Sierra de Santa Catarina se han
encontrado ejemplares de tejon, cacomixtle y murciélago. En las poblaciones, ranchos y rancherias
existe el ratdn casero, la rata noruega y el tlacuache; de las aves, la mas comun es el tordo.

1.1.3 Antecedentes Histéricos



TlAhuac se define como version corta de Cuitldhuac, cuyo significado ha tenido por los
especialistas diversas interpretaciones, que van desde: "lama de agua“, "algas lacustres secas",
hasta el "lugar de quien cuida el agua".

En la historia de la region se hace referencia a Mixquic y Cuitlahuac como pueblos independientes
uno del otro y se menciona a Cuitldhuac o Tlahuac como denominacién para un mismo lugar. Para el
afio de 1786, Tlahuac pertenecia al corregimiento de Chalco, que a su vez se encontraba bajo la
jurisdiccién de la Ciudad de México. En 1857 Tlahuac se ubica en la prefectura de Xochimilco y el 5
de febrero de 1925, en el Diario Oficial se decreta que Tlahuac se convierte en Municipio libre
independiente, separandose de la municipalidad de Xochimilco.

El registro hecho en el siglo XVI por los espafioles, indica un &rea de dimensiones muy limitadas,
gue se extendia hasta Zapotitlan y Cuauhtlil-Tlacuayan (Santa Catarina) al norte y hasta Tulyehualco
en el sur.

El esplendor de Cuitldhuac se basa fundamentalmente en las condiciones de su original paisaje,
el cual se encontraba en el centro de un gran lago de agua salobre. En estos lagos, al igual que en el
de Texcoco, los pantanos fueron transformados en losas de tierra plana cultivadas, que se
encontraban separadas por canales navegables: “las chinampas”.

Los habitantes desarrollaron la agricultura en la chinampa, donde se practicaba todo tipo de
cultivos como: maiz, frijol, chile, tomate, calabaza, chia y flores, entre otros. En otros documentos se
mencionan las chinampas como islotes hechos artificialmente en ciénegas y lagos de poco fondo,
con plantas acuaticas y lodo, que por medio de estacas de sauces se mantenian fijas en un lugar.

El esquema urbano de Cuitlahuac se deriva del trazo del dique-calzada que cruzaba la ciudad y de
la localizacién del centro ceremonial, que coincide con el sitio de la iglesia conventual.

La Iglesia de Cuitlahuac se construy6 después de 1529, siendo una de las mas importantes de la
época; debido a los dafios ocasionados por la humedad de la regién, se empezaron a hacer
construcciones mas duraderas y surgid asi el edificio actual de piedra, persistiendo su estructura
original de tres naves, en el interior de la iglesia se conservan algunas esculturas como la imagen de
San Pedro, San Joaquin y una Santisima Trinidad, el reloj data de 1924, regalo del Ejido de Tlahuac.
Ademas de la iglesia y convento de San Pedro, existen monumentos de la época virreinal que todavia
sobreviven, como son las Parroquias de San Francisco en Tlaltenco, Santa Catarina en Yecahuizotl,
San Juan en Ixtayopan y las parroquias de San Andrés Apdéstol en Mixquic y San Nicolas Tolentino
en Tetelco.

Con una estructura basica de 7 pueblos, la mancha urbana ha crecido en las tierras ejidales. En
particular, en los Ultimos 30 afios los Ejidos ZapotitlAn y San Francisco Tlaltenco se han fraccionado
progresivamente, para integrarse al area urbana que crece desde Iztapalapa, con la Avenida Tlahuac
como eje vial.

1.1.4 Aspectos Demograficos

La poblacion para 1995 en la Delegacion de Tlahuac es de 255,891 habitantes, que representan el
3.01% de la poblacién total del Distrito Federal; la poblacion se ha incrementado de 29,880
habitantes en 1960, a 206,700 para el afio 1990 y de continuar con su tendencia de crecimiento,
puede llegar a tener 338,500 habitantes para el 2020.

CUADRO 1. POBLACION Y DENSIDAD BRUTA.

ANO POBLACION Porcentaje con Densidad bruta en la | Densidad bruta en el
respecto al Distrito delegacion 1/ Distrito Federal
Federal
1960_1/ 29,880 .6 27.4 104.1
1970 1/ 62,419 9 57.3 147.0




1980_1/ 133,589 15 91.6 136.9
1990_1/ 206,700 25 113.1 127.7
1995_2/ 255,891 3.0 140.7 131.5

_1/ Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 11 de Julio de 1996.
_2/ Conteo de Poblacién y Vivienda 1995. INEGI.
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Con respecto a las tasas de crecimiento registradas en la delegacion, en el periodo 60-70, la tasa
fue del 7.64%; en el siguiente decenio (70-80) descendid al 7.39%; durante 1980-1990 baj6 a 4.46%;
en el periodo 1990-1995 disminuy6 a 4.35%, aun asi registré la mayor tasa de crecimiento en el
Distrito Federal.
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La tendencia de crecimiento poblacional con respecto al Distrito Federal, sefiala a la delegacion
como receptora del crecimiento de la ciudad, producto de la expulsion de poblacion de las
delegaciones centrales, de la escasa oferta de suelo en las mismas y del relativo bajo costo del suelo
en Tlahuac.

CUADRO 2. TASAS DE CRECIMIENTO TOTAL, NATURAL Y MIGRATORIO, 1980-1992.

Unidad administrativa Tasa Total Tasa Natural Tasa Migratoria
Delegacién Tlahuac 4.46 2.70 1.76
Distrito Federal 0.19 1.85 -1.66

Fuente: Cuadernos de Informacion Béasica Delegacional 1992-1993, Anuario Estadistico del Distrito Federal 1993.

Tomando en consideracion que la tasa de crecimiento natural para el periodo 1980-1992 en la
delegacion fue de 2.70%, con una tasa migratoria de 1.76%, tenemos que el crecimiento migratorio
significd cerca de la mitad del incremento de la poblacion total. Esta tasa de crecimiento migratorio
es la segunda mas alta en el Distrito Federal para el periodo sefialado. Una cantidad importante de
esta migracién son flujos de personas provenientes de otras delegaciones del Distrito Federal. La
poblacion inmigrante se ha asentado, en general al norponiente de la Delegacion, en las colonias Los
Olivos, Las Arboledas y La Nopalera, zonas que colindan con Iztapalapa.

El esquema de Tldhuac contrasta con el del conjunto del Distrito Federal, que en el mismo periodo
tuvo una tasa de crecimiento de 0.19%, con una tasa migratoria de -1.66%.
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En el caso de la pirdmide de edades, se observa una tendencia a la disminucion de la poblacion
joven, tendencia que se prevé continuara reforzandose en los préximos afios debido a los cambios en
los patrones de fecundidad.



La poblacién se considera muy joven, ya que el 69% es menor de 30 afios. El 94.4% es alfabeta;
situacion que demanda de manera importante equipamiento de caracter educativo, cultural y
recreativo.

El promedio de integrantes por familia en 1990 era alto (5.2 personas), si lo comparamos con el
del Distrito Federal, que era de 4.5 personas, disminuyendo en 1995 a 4.6 habitantes por vivienda,
ubicandose un poco arriba del promedio en el Distrito Federal (4.2 Hab./Viv.). Aproximadamente el
4% de la poblacion tenia en 1985 otro lugar de residencia y a partir de 1990 incrementé la poblacién
inmigrante por la construccion de unidades habitacionales.

En 1990, entre la poblacién mayor de 5 afios, 2,440 habitantes hablaban alguna lengua indigena,
como nahuatl, otomi, zapoteco, mixteco y mazahua, representando 1.5% del total de la poblacion.
Para el afio de 1995, la poblacién que hablaba alguna lengua indigena disminuyé a 2,430 personas, lo
que significa el 0.9% del total de la poblacion.

1.1.5 Aspectos Socioecondmicos

La Poblacion Econémicamente Activa (PEA) de Tlahuac se estimaba en 1990 en 63,210
habitantes (29.6% de la poblacion total para ese afio), de los cuales 61253 estaban ocupados.

La PEA ocupada tenia la siguiente distribucién: 60.6% en el sector terciario, el 35.8% en el
secundario y solo el 3.59% correspondia al sector primario. Esto representa una importante
disminucidn en el sector primario con respecto a 1980, en que se estimé como el 13.15% de la PEA.
En relacién al Distrito Federal, la PEA de 1990 en la delegacién se comporta de la siguiente manera:

CUADRO 3. DISTRIBUCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SECTOR
DE ACTIVIDAD.

SECTORES DE DISTRITO FEDERAL DELEGACION TLAHUAC % RESPECTO AL
ACTIVIDAD POBLACION % POBLACION % DISTRITO FEDERAL
Sector Primario 19 145 0.69 2135 3.59 11.15
Sector Secundario 778 444 28.11 21319 35.82 2.73
Sector Terciario 1971 646 71.20 36 061 60.59 1.82
PEA total 2961270 100.0 63 210 100.0 2.13

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 1990.
Nota: En la proporcion relativa no se considera la PEA que no especificd su sector de actividad.

La Delegacion Tlahuac cuenta con una alta proporcion relativa de poblacién que se dedica a
actividades primarias (3.59%) en comparacion con el 0.69% del Distrito Federal, significando el
11.15% de esta poblacion ocupada en el Distrito Federal (ver cuadro 3).

En relacion con el sector secundario, éste tiene una PEA de 21,319 personas, las cuales son el
35.82% de la PEA de Tldhuac, una proporcién mas alta que la del Distrito Federal (28.11%), aunque
sélo significa el 2.73% de la PEA en este sector del Distrito Federal.

El sector terciario en Tlahuac es el que tiene una PEA mas alta(60.59% del total de la PEA de la
delegacion), aunque su importancia relativa con respecto al Distrito Federal es minima (1.82%).

Entre 1980 y 1990 habia 1,957 desocupados en la delegacion, representando el 3.3% de la PEA
masculina 'y el 2.6% de la PEA femenina.

Segln informacion del XI Censo de Poblacion y Vivienda (ver cuadro 3) la poblacion de ingresos
bajos en Tlahuac (de cero a dos salarios minimos) representaba en 1990 el 76.42% (45,536
personas), lo que la coloca como la segunda delegacion en el Distrito Federal en porcentaje de



poblaciéon con ingresos bajos, solo arriba de Milpa Alta, contrastando con el promedio del Distrito
Federal que era 62.36% de la poblacion en ese rango. El 20.39% de la poblacién recibia en 1990
ingresos medios (entre 2 hasta 5 salarios minimos), muy por abajo del 27.19% promedio en el Distrito
Federal. S6lo 1,899 personas (el 3.19%) recibia mas de 5 salarios minimos, siendo Tlahuac la
delegacion con menos poblacién que percibe ingresos altos en el Distrito Federal.

CUADRO 4. POBLACION OCUPADA, POR GRUPOS DE INGRESO.

Distrito Federal Tlahuac % respecto al

Pob. % Pob. % D.F.
Poblacion Ocupada 2 884 807 100 61 253 100 2.12
No recibe ingreso 30424 1 722 1.17 2.37
Hasta un salario minimo 567 520 20 14 937 24.38 2.63
Hasta dos veces el salario minimo 1146 519 40 29 877 48.77 2.60
Hasta tres veces el salario minimo 443 807 15 8 357 13.64 1.88
Hasta cinco veces el salario minimo 316 737 11 3792 6.19 1.19
Hasta diez veces el salario minimo 191 714 7 1275 2.08 0.66
Mas de diez veces el salario minimo 100 556 3 624 1.01 0.62
No especificado 87 530 3 1669 2.72 1.90

Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990. INEGI.

En el sector primario, para 1993 se sembraron 4,030 Has. y se cosecharon 4,021, siendo los
cultivos més importantes los de maiz grano, avena forrajera, espinaca, acelga, alfalfa, higo y romerito.
Las existencias por especie ganadera fueron 4,767c. porcina, 2,877c. bovina y 991c. ovina.

El Consejo Nacional de Poblacién (CONAPOQO), con base en informaciéon censal de 1990, elaboré
un indice de marginacién para todos los municipios del pais, bajo este criterio Tlahuac fue clasificado
como una delegacion con un grado de marginacién muy bajo, lo que significa que tiene un alto nivel
de bienestar con respecto al pais. A pesar de ello, a nivel del Distrito Federal la delegacién ocupa el
lugar 15 en niveles de bienestar, es decir, es la segunda delegacion con mayor grado de marginalidad
en el Distrito Federal. El indice de marginacién determinado por CONAPO es de -1.54937.

CUADRO 5. MARGINALIDAD.

Concepto Tldhuac D.F.

Poblacién 206700 8,235,744
% de analfabetas mayor de 15 afios 5.61 4.00
% de sin primaria completa mayor de 15 afios 22.80 16.77
% de ocupantes en viviendas sin drenaje ni excusado 453 1.81
% de ocupantes en viviendas sin energia eléctrica 1.98 0.76
% de ocupantes en viviendas sin agua entubada 5.44 3.33
% de viviendas con hacinamiento 64.29 46.48
% de ocupantes en viviendas con piso de tierra 5.16 2.48
% de Pob. en localidades menores de 5000 Hab. 2.76 0.32




% de Pob. ocupada con ingresos menores a 2 S.M. 74.34 60.47
Lugar que ocupa en el contexto nacional 2254
Lugar que ocupa en el contexto del D.F. 2

Fuente: Indicadores Socioeconémicos e indice de Marginacion Municipal, 1990. CONAPO, 1993.

Marco Administrativo

La delegacién se encuentra subdividida administrativamente en 12 Coordinaciones Delegacionales,
éstas son: Los Olivos, La Nopalera, Del Mar, Miguel Hidalgo, Zapotitla, Santiago Zapotitlan, San
Francisco Tlaltenco, la Cabecera San Pedro Tlahuac, Santa Catarina, San Nicolds Tetelco, San
Andrés Mixquic y San Juan Ixtayopan.

La demarcacion presenta importantes zonas ejidales que han sido regularizadas como colonias y
otras zonas productivas que presentan fuertes presiones para urbanizarse.

CUADRO 6. COLONIAS POR COORDINACION DELEGACIONAL.

Coordinaciéon

Colonias

1 Los Olivos Los Olivos, Las Arboledas, La Turba

2 La Nopalera La Nopalera

3 Del Mar Del Mar

4 Miguel Hidalgo Miguel Hidalgo, Agricola Metropolitana, Villa Centroamericana y del Caribe

5 Zapotitla La Estacion, Zapotitla, Ampliacion Zapotitla

6 Santiago Zapotitlan Barrios de Santa Ana Poniente, Santa Ana Norte, Santa Ana Centro, Santa Ana
Sur, Santiago Norte, Centro, Sur y las colonias La Conchita A, La Conchita B, La
Aurorita

7 Tlaltenco San Francisco Tlaltenco, Guadalupe, Ojo de Agua, El Tridngulo, Las Puertas, Lopez
Portillo, Ampliacion Lépez Portillo, Zacatenco, Selene la. y 2a. seccion, Ampliacion
Selene, 3 de Mayo y Texontitla

8 Santa Catarina Barrio La Concepcion, San Miguel, Santiago, Guadalupe y Ampliacion Santa
Catarina

9 Cabecera  Delegacional | Barrios La Asuncion, San Mateo, San Juan, Santa Ana, Guadalupe, Los Reyes, San

Tlahuac Miguel, La Magdalena, San Andrés y colonias San José, Santa Cecilia, La Habana,

Quihuatla

10 Tetelco San Nicolas Tetelco, Colonias Emiliano Zapata 1a. y 2a. seccién, Tepantitlamilco

11 Mixquic Barrios Los Reyes, San Agustin, San Bartolo, San Miguel

12 San Juan Ixtayopan Barrios San Agustin, La Concepcion, La Soledad, Francisco Villa, La Lupita, La

Asuncion, Ampliacién La Conchita, El Rosario, Tierra Blanca, Pefia Alta, Jaime
Torres Bodet, Jardines del Llano

1.1.6 Actividad Econémica

CUADRO 7. CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES DE LOS SECTORES MANUFACTURAS,
COMERCIO Y SERVICIOS, TLAHUAC Y DISTRITO FEDERAL, 1993.

ACTIVIDAD

UNIDADES
ECONOMICAS
CENSADAS

UNIDADES % RESPECTO PERSONAL PERSONAL | % RESPECTO
ECONOMICAS | AL DISTRITO OCUPADO OCUPADO | AL DISTRITO
CENSADAS FEDERAL CENSADO CENSADO FEDERAL




DISTRITO TLAHUAC DISTRITO TLAHUAC

FEDERAL FEDERAL
Manufacturas 28,059 712 2.50 500,742 7,622 1.50
Comercio 168,001 3,752 2.23 567,855 7,729 1.36
Servicios 108,598 1,841 1.69 686,456 4,266 0.01
Total 304,658 6,305 6.42 1,755,053 19,617 2.87

Fuente: INEGI, Censos Econémicos 1994.

Seguln los Censos EcondOmicos de 1994, la Delegacion Tldhuac tiene al comercio como la
actividad que ocupa mas poblacion, cuenta con 3,750 establecimientos (2.23% del Distrito Federal), y
ocupa a 7,729 personas (1.36% del Distrito Federal). Destaca el subsector de comercio al por menor,
con el 94% de los establecimientos y el 80% del personal ocupado, lo que denota que el comercio al
interior de la delegacion es principalmente a pequefia escala.

La Delegacion Tlahuac cuenta con 712 unidades econémicas de establecimientos manufactureros
(2.5% del total del Distrito Federal), las cuales ocupan a 7,622 personas (1.5% del total del Distrito
Federal), con un promedio de 10.6 trabajadores por unidad econdémica, lo que significa que son
generalmente pequefias industrias. Estas actividades manufactureras tienen el segundo lugar en
ocupacion de poblacion en la delegacion, destacando el subsector de productos alimenticios, bebidas
y tabaco con el 37% de las actividades manufactureras censadas (264) y el 13.5% de los empleos.
Asi también destaca el subsector de productos metdlicos, maquinaria y equipo con 3,357 empleados
(44% del total de la delegacion).

El sector servicios ocupa a 4,226 personas en 1,841 establecimientos. Su importancia relativa no
es tan relevante como en las delegaciones centrales del Distrito Federal. El subsector de servicios
mas importante es el que corresponde a servicios de reparacién y mantenimiento, con 1,403
personas ocupadas (33% del total de los ocupados en servicios).

En relacion a las actividades rurales en Tldhuac se tiene que estas son relevantes si las
comparamos con el resto de las delegaciones del Distrito Federal, ya que en términos absolutos esta
delegacién cuenta con el 26.3% de las unidades censales de produccion rural del Distrito Federal
(5,251 unidades). Ademas de representar el 11.15% de la PEA de este sector en el Distrito Federal.

La actividad comercial se desarrolla principalmente a lo largo de las Avenidas Tlahuac, La Turba y
en la zona central de los poblados tradicionales. La zona industrial se concentra en el norponiente de
la delegacion en las coordinaciones de Los Olivos, La Nopalera y Zapotitlan. La agricultura, asi como
las actividades pecuarias, se desarrollan en la zona chinampera, al oriente y sur de la delegacion.

Las actividades informales de la Delegacion Tlahuac se dan en el tianguis de Zapotitlan, el de San
Pedro Tlahuac, en las inmediaciones del pante6n de San Lorenzo Tezonco en los limites con la
Delegacion Iztapalapa, y en menor medida en algunos tramos de la Avenida Tldhuac donde se ubican
concentraciones de vendedores ambulantes.

Al ser Tlahuac una delegacion semiurbana ubicada, segun el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en el Segundo Contorno del Distrito Federal, no ha generado las
condiciones que propicien actividades econémicas informales significativas.

1.2 DIAGNOSTICO

1.2.1 Relacién con la Ciudad

Tlahuac es una delegacion que se encuentra en transicién entre un esquema rural a uno urbano,
gue se ubica entre una delegacién completamente urbanizada como Iztapalapa y otra totalmente rural
como Milpa Alta. Juega un papel fundamental en la ecologia de la ciudad por la recarga del acuifero
dado en el Suelo de Conservacion, por sus zonas de produccion agropecuaria y por contener parte de
la Sierra de Santa Catarina, barrera importante al crecimiento urbano de Iztapalapa.




La Delegacién Tldhuac, segun el Programa General de Desarrollo Urbano, forma parte del
Segundo Contorno del Distrito Federal, conjuntamente con las Delegaciones de Xochimilco, Tlalpan y
Magdalena Contreras. Este contorno se caracteriza por que su proceso de urbanizacion se ha
manifestado de manera dispersa y desarticulada, en algunos casos dentro de la zona de proteccion
ecoldgica, lo que se ha traducido en un fuerte deterioro ambiental.

Tlahuac es una delegacion con un caracter estratégico en términos ambientales, dentro del
contexto metropolitano y megalopolitano. Es una zona que aun cuenta con usos agricolas de gran
importancia para el conjunto de la ciudad. Tlahuac juega un papel relevante en la contencion del
desarrollo de nuevas areas urbanas, asi como en la preservacion de zonas agricolas de riego.

Por su ubicacion la delegacion es objeto de fuertes presiones a la urbanizacion.

Al norte y poniente, se relaciona con Iztapalapa, a través de la Avenida Tlahuac y de F.F.C.C. San
Rafael Atlixco y con Coyoacan y Xochimilco a través de Canal de Chalco y el Anillo Periférico.

Al oriente, su relacion con el Estado de México es a través del Municipio Chalco-Solidaridad, a lo
largo de su colindancia desde Santa Catarina hasta Mixquic y con el apoyo vial del eje 10 Sur y la
Calzada Tladhuac-Chalco.

Al sur se comunica con Xochimilco y Milpa Alta, a través de la Carretera Xochimilco-Tulyehualco.

Los movimientos que se generan del sur del Distrito Federal y de la zona oriente del Estado de
México provocan la saturacion de la Avenida Tlahuac, por el cruce de la poblacién hacia el centro de
la ciudad.

1.2.2 Estructura Urbana

La delegacién presenta una estructura urbana desarrollada a lo largo de la Avenida Tlahuac,
generdndose una zona urbana continua, desde el Panteén de San Lorenzo hasta el sur de San Pedro
Tlahuac, en donde colinda con Tulyehualco, Delegacion de Xochimilco.

La traza urbana de Tlahuac muestra un patrén disperso; en su parte norte existen principalmente
zonas con traza ortogonal regular (tipo tablero de ajedrez), mientras que al sur de la delegacion la
traza se va dando con un esquema de “plato roto”, es decir, sin una estructura regular.

Dentro de esta area urbana, se pueden diferenciar tres grandes zonas:

1. Al norte una zona de uso mixto con colonias populares, unidades habitacionales y la presencia
de industria y bodegas, correspondiente a las colonias Las Arboledas, Los Olivos, Del Mar, Sta.
Ana, La Nopalera y Miguel Hidalgo.

2. Al centro una zona predominantemente habitacional unifamiliar, conformada por el poblado
tradicional de Santiago Zapotitlan y la Colonia La Conchita.

3. Al oriente una zona habitacional unifamiliar, con servicios mezclados y equipamiento de nivel
medio, en la que destacan: el poblado de San Francisco Tlaltenco, las colonias: Selene, Santa
Cecilia, San José y la cabecera delegacional San Pedro Tldhuac.

En este continuo urbano, la Unica via de comunicacién es la Avenida Tldhuac ya mencionada, de
la cual se derivan vias secundarias de relativa fluidez, debido a que las colonias y poblados no
presentan continuidad en su traza y secciones.

A lo largo de esta via de servicio regional, se ha generado un corredor de servicios de forma
incipiente, que se complementa con los corredores de barrio en proceso de consolidacion en la
Avenida de la Turba y la calle Madero, y con los pequefios centros de barrio existentes en los
poblados de la zona urbana y en la mayoria de las colonias.

La estructura de la delegacion se complementa con las agrupaciones denominadas poblados
rurales:

1. SanJuan Ixtayopan, cuyo crecimiento ha sido importante en los Ultimos afios y que comprende los
asentamientos de Torres Bodet y Tierra Blanca.



2. San Nicolas Tetelco, que se une ya con las Colonias: Emiliano Zapata 1ra. Seccién (La Conchita),
Emiliano Zapata Segunda Seccion, y con el poblado de San Andrés Mixquic, en un entorno
agricola, muy importante como zona productiva.

3. Santa Catarina Yecahuizétl, que presenta serios problemas por la modificacion del limite
delegacional, su liga con el municipio de Valle de Chalco-Solidaridad y las fuertes presiones de
urbanizacion de Iztapalapa a lo largo de la autopista México-Puebla.

La delegacion no cuenta con equipamientos de indole regional, sino mas bien de caracter sub-
regional y local. Lo que se explica en razon de su localizacion en el Segundo Contorno del Distrito
Federal, en una zona sin accesibilidad adecuada para la localizacion de este tipo de equipamientos.

El indice de urbanizaciéon de la Delegacion Tlahuac con respecto a la Regién Centro del pais, es
considerado como alto; aun asi, con relacién al resto del Distrito Federal el indice de urbanizacion es
uno de los mas bajos, ocupando el lugar 15 del Distrito Federal.

1.2.3 Usos del Suelo
Zonas con tendencia al cambio de uso del suelo

La Delegaciéon Tlahuac ocupa actualmente una area total de 8,534.62 Has., mismas que se
distribuyen en un 33.5% para el area urbana con 2,860 ha. y el 66.5% en area de Conservacion
ecolégica con 5,674 Has.

Dentro del area de Conservacion, 4,030 Has. se dedican a usos agropecuarios, el resto: 1,644
Has. corresponden a la zona inundable de la Ciénega y a los lomerios del Teuhtli en el poniente del
poblado de San Juan Ixtayopan.

La delegacién presenta algunas modificaciones importantes al uso del suelo sefalado en el
Programa Parcial de 1987, entre las que destacan incrementos de densidad en la zona poniente,
poblados tradicionales y colonias que se han considerado como poblados rurales y en la practica son
poblados tradicionales inscritos ya en la mancha urbana y asentamientos que se pretende consolidar,
como lo muestra el cuadro siguiente:

CUADRO 8. COLONIAS CON TENDENCIA AL CAMBIO DE USO DE SUELO.

Zona o Colonia Uso actual Tendencia al uso:

Norponiente Los Olivos, Arboledas, Del Mar H2 alta densidad e industria mezclada

Poblados de Zapotitlan, La Conchita, Tlaltencoy poblado rural habitacional urbano

San Pedro Tldhuac

Santa Catarina poniente area de incorporacion al poblado rural
Conservacion

Asentamientos irregulares de Col. Lépez Portillo, |[éarea de incorporacion a zona urbana

Damasco, 3 de Mayo Conservacion

Centros Urbanos

En el Programa Parcial 1987 no se definian para la delegacion Centros Urbanos o de Barrio; no
obstante, en este periodo se han consolidado algunas areas que concentran elementos suficientes
para integrarlos como zona de uso mixto o centro de barrio.

Se distinguen de acuerdo a su importancia, en las siguientes Colonias:
San Pedro Tlahuac, como el centro delegacional
Los centros tradicionales de los poblados

Concentraciones de equipamiento de nivel primario en las Colonias: Del Mar, Miguel Hidalgo y
Selene.




Corredores Urbanos

Los corredores urbanos, de igual manera no se consideraban en el Programa 87; sin embargo, se
han desarrollado a lo largo de la Avenida Tlahuac donde se concentra gran parte ce las actividades
econdémicas de la zona y los corredores menores en avenidas interiores de las colonias como la
Avenida Estanislao Ramirez, La Turba y Avenida Jiménez (antes Madero).

Zonas de Valor Patrimonial

Los poblados tradicionales que se consideran de valor patrimonial en Tldhuac, son: Santiago
Zapotitlan, San Francisco Tlaltenco, San Pedro Tldhuac, San Juan Ixtayopan, San Nicolas Tetelco,
San Andrés Mixquic y Santa Catarina Yecahuizétl, cuyos centros y zonas habitacionales deberan
contar con una normatividad adecuada, ademas de programas de mejoramiento y de Conservacion,
ya que por su tradicion presentan caracteristicas importantes que deben conservarse y protegerse.

Existe otra zona de valor patrimonial definida por el INAH, que abarca la zona chinampera de la
delegacion y el Parque Los Olivos.

Zonas con tendencia al cambio de densidad

Las tendencias demograficas han implicado cambios en la delegacion, modificAndose las
densidades de algunas colonias, en relacion a lo que establecia el Programa Parcial de 1987, éstas
son: La Nopalera, Agricola Metropolitana, Villa Centroamericana, Santiago Norte, y La Asuncion.

Estos incrementos se han dado basicamente por la incorporacion de conjuntos habitacionales que
suman a la fecha mas de 6,500 viviendas.

CUADRO 9. COLONIAS CON MAYOR DENSIDAD QUE LA SENALADA EN 1987.

Colonia Densidad 95 Densidad Propuesta Programa.
1987
La Nopalera 222 200
Agricola Metropolitana 242 200
Centroamericana 236 200
Santiago Norte 233 200
La Asuncién 308 200

Fuente: Programa Parcial de la Delegacion Tlahuac 1987 y Andlisis por Colonia Anexo.

Zonas con Uso del Suelo diferente a lo sefialado en el Programa Parcial

Las zonas que se han incorporado al area urbana, modificando lo sefialado en el programa de
1987, han sido las siguientes: Unidad Villa Centroamericana, ha cambiado de uso agricola a urbano,
al igual que lo que es actualmente el Bosque Tlahuac; el Hospital Materno Infantil de Tlahuac al sur
de la colonia La Habana, ubicado en zona de Conservacion ecolégica; al poniente de Ixtayopan; la
colonia Olivar Santa Maria y las zonas vecinas a Torres Bodet, que se desarrollaron como ZEDEC. Si
bien algunos cambios son necesarios, es importante prever las repercusiones que en el entorno
inmediato generan.

Tlahuac tiene una densidad poblacional promedio de 90 hab./ha., una de las mas bajas del Distrito
Federal, que tiene un promedio de 128 hab./ha. Las mayores densidades se concentran en unidades
habitacionales construidas de 1988 a la fecha donde se rebasan los 200 hab./ha, la mayoria de ellas
ubicadas en el sector norponiente de la delegacion, otras se ubican en San Juan Ixtayopan; sin
embargo, en la mayor parte de la delegacién existen densidades menores de 100 hab./ha.,
correspondientes a colonias en proceso de consolidacion.



La distribucion de Usos de Suelo para el total del &rea delegacional se presenta en el siguiente
Gréfico:

Haga click para ver imagen (970606_1.04)

De acuerdo al Gréafico 4 de Usos del Suelo en 1996, tenemos que destaca el area de
Conservacién Ecoldgica con el 67% del area total de la delegacion, el uso habitacional representa el
24% del area total, los usos mixtos el 4%, y los usos habitacionales en Area de Conservacién (zonas
irregulares) representan el 2%.

En las areas recreativas y de espacios abiertos, destacan: el Bosque de Tlahuac, el deportivo de
ampliacién Selene y el Parque Los Olivos que data del periodo virreinal y que muestra cierto grado de
abandono. En promedio existen 2.5 ms de Areas verdes por habitante; por lo que se requiere de un
programa para su rehabilitacién.

Dentro del uso habitacional se cuentan treinta asentamientos irregulares, la mayoria ubicados en
la periferia de la Sierra de Santa Catarina y los alrededores de San Juan Ixtayopan y La Conchita.

Las zonas de usos mixtos se ubican principalmente al norponiente de la delegacién y a lo largo de
la Avenida Tlahuac, que concentra zonas comerciales y de servicios como corredor urbano.

La falta de control en las autorizaciones del uso de suelo de Conservacion, generd irregularidades
como el incremento incontrolado de poblacion, la incorporacion de areas agricolas a usos urbanos.
Adicionalmente, se asignaron usos urbanos a la zona de Bosque de Tlahuac y Villa Centroamericana,
actualmente en estado irregular, se considera la conveniencia de realizar un programa parcial en esa
zona para su reordenamiento urbano.

Con respecto al area urbana, el 74.9% corresponde al uso habitacional; el 12.1% a uso mixto; el
5.8% corresponde a areas verdes y espacios abiertos; el 5.5% son asentamientos irregulares y el
1.7% restante comprende las areas con equipamiento urbano.

Se elaboré un cuadro de andlisis de usos del suelo por colonia anexo para su consulta, mismo
que considera 72 colonias de la delegacion. Este cuadro tiene informacion sobre poblacion, area,
densidad, uso predominante, lote tipo, nivel social, uso de 1987 y uso propuesto actual,
equipamiento, y otras normas aplicables

CUADRO 10. CARACTERISTICAS FiSICAS POR COLONIA.

No. COORDINACION Poblacion Area 95 Densidad Lote tipo Niveles
DELEGACIONAL 9
Hab. Ha. Hab./Ha. m2 de altura

LOS OLIVOS 16,702 176.50 95 415

1 | COL.LOS OLIVOS 10,528 79.37 133 245 2.5

2 | COL. LAS ARBOLEDAS 5,814 87.08 67 777 25

3 | COL. LATURBA 360 10.05 36 222 2.5
LA NOPALERA 9,219 41.60 222 150

4 | COL. NOPALERA 9,219 41.60 222 150 2.5
DEL MAR 18,176 143.00 127 200

5 | COL. DEL MAR 18,176 143.00 127 202 2




MIGUEL HIDALGO 37,968 196.80 193 128
6 | COL. MIGUEL HIDALGO 17,594 111.44 158 170 3
7 | COL. AGRICOLA METROPOLITANA 8,496 35.12 242 333 2
8 | VILLA CENTROAMERICANA Y DEL 11,878 50.25 236 97 2
CARIBE
ZAPOTITLA 12,718 102.40 124 185
9 | COL. LA ESTACION 7,710 45.70 169 136 2
10 | ZAPOTITLA 4,655 52.30 89 258 15
11 | AMPLIACI6N ZAPOTITLA 353 4.40 80 285 1
SANTIAGO ZAPOTITLAN 47,485 433.10 110 300
12 | BARRIO SANTA ANA PONIENTE 2,130 141.00 15 1008 2.5
13 | BARRIO SANTA ANA NORTE 3,236 27.00 120 238 2
14 | BARRIO SANTA ANA CENTRO 1,621 21.42 76 498 2
15 | BARRIO SANTA ANA SUR 3,958 37.10 107 255 15
16 | BARRIO SANTIAGO NORTE 5,471 23.44 233 373 15
17 | BARRIO SANTIAGO CENTRO 6,954 36.51 190 287 15
18 | BARRIO SANTIAGO SUR 10,559 62.29 170 219 15
19 | LACONCHITA"A" 4,765 33.49 142 185 15
20 [ LACONCHITA"B" 7,968 50.24 159 157 15
21 [ LAAURORITA 823 0.61 1,352 66 1
SN. FCO. TLALTENCO 29,685 544.60 55 370
22 | PUEBLO SAN FRANCISCO 9,034 116.72 7 340 2.2
TLALTENCO
23 | GUADALUPE 3,512 43.64 80 248 2
24 | OJO DE AGUA 1,586 37.55 42 343 2
25 | EL TRIANGULO 848 18.27 46 282 15
26 | LAS PUERTAS 496 13.19 38 247 1
27 | LOPEZ PORTILLO 4.06 2
28 | AMPL. LOPEZ PORTILLO 157 5.07 31 521 1
29 | ZACATENCO 592 47.29 13 495 2
30 | SELENE 1A. SECC. 5,128 108.80 47 479 2
31 | SELENE 2A. SECC. 4,155 89.41 46 486 2
32 | AMPL. SELENE 4,177 52.98 79 282 2
33 | TRES DE MAYO 4.06 1
34 | TEZONTITLA 3.55 0 1
CABECERA DE TLAHUAC 41,385 417.80 99 240




35 | BARRIO LA ASUNCION 9,991 32.40 308 75 2.2
36 | BARRIO SAN MATEO 3,600 33.40 108 217 2.2
37 | BARRIO SAN JUAN 4,627 93.70 49 417 2
38 | BARRIO SANTA ANA 2.2
39 | BARRIO GUADALUPE 2
40 | BARRIO LOS REYES 2
41 | BARRIO SAN MIGUEL 1,145 14.00 82 294 2.2
42 | BARRIO LA MAGDALENA 684 6.00 114 217 2
43 | BARRIO SAN ANDRéS 114 0.67 170 230 2
44 | COL. SAN JOSé 7,361 93.00 79 293 2
45 | COL. SANTA CECILIA 4,899 60.00 82 286 2
46 | COL. LA HABANA 4,069 36.40 112 210 2
47 | COL. QUIHUATLA 4,895 48.23 101 230 1
41,385
SANTA CATARINA 7,985 127.80 62 370
48 | BARRIO LA CONCEPCION 15
49 | BARRIO SAN MIGUEL 15
50 | BARRIO SANTIAGO 15
51 | BARRIO GUADALUPE 15
52 | AMPL. SANTA CATARINA 1
SN. NICOLAS TETELCO 5,029 131.80 38 600
53 | PUEBLO SAN NICOL&S TETELCO 15
54 | COL. EMILIANO ZAPATA 1A. SECC. 1
55 | COL. EMILIANO ZAPATA 2A. SECC. 1
56 | TEPANTITLAMILCO 1
MIXQUIC 9,444 179.50 53 440
57 | BARRIO LOS REYES 1,312 852 15
58 [ BARRIO SAN AGUSTIN 1,935 271 15
59 | BARRIO SAN BARTOLO 3,632 545 15
60 [ BARRIO SAN MIGUEL 2,565 225 15
SAN JUAN IXTAYOPAN 20,095 365.10 55 400
61 | BARRIO SAN AGUSTIN 1
62 | BARRIO LA CONCEPCION 15
63 | BARRIO LA SOLEDAD 1
64 | COL. FRANCISCO VILLA 15
65 | COL. LA LUPITA 15
66 | COL. LA ASUNCION 1




67 | AMPL. LA CONCHITA 1

68 | COL. EL ROSARIO 1

69 | COL. TIERRA BLANCA 1

70 | COL. PERA ALTA 1

71 | COL. JAIME TORRES BODET 15

72 | COL. JARDINES DEL LLANO 1
TOTAL 255,891 2860.00 89

FUENTE: CUADRO ELABORADO POR LA CONSULTORIA.

En el cuadro de analisis por colonia se observa que los niveles promedio de altura oscilan entre 2
y 2.3 en las colonias ya consolidadas, mientras existe un promedio de 1 nivel en los asentamientos
irregulares.

1.2.4 Vialidad y Transporte

La vialidad principal de la delegacion es la Avenida Tlahuac, que comunica a la delegacién con las
entidades vecinas de lztapalapa y Coyoacén, en ella se concentran las rutas de transporte
delegacional y las de cruce con destino a Milpa Alta, parte de Xochimilco y Valle de Chalco en el
Estado de México.

Esta avenida se inicia en la Avenida Ermita Iztapalapa, Delegacion Iztapalapa, continta hacia el
sur por medio del par vial que forma con F.F.C.C. San Rafael Atlixco, cruza la cabecera de Tlahuac,
hasta llegar a Tulyehualco, donde se conecta con la Avenida Division del Norte y se convierte en
Avenida del Comercio cruzando San Juan Ixtayopan, para llegar a San Antonio Tecomitl en la
Delegacién Milpa Alta donde continGia por la Avenida 5 de Mayo a los poblados de Tetelco y Mixquic.

Al oriente se comunica desde San Pedro Tlahuac con Valle de Chalco, a través de la Calzada
Tlahuac-Chalco y por el Eje 10 Sur al poblado de Santa Catarina y la Carretera México-Puebla.

Como vialidades de niwel secundario cuya funcidon es establecer comunicacion con la Avenida
Tldhuac, se definen las siguientes:

1. Avenida La Turba que conecta con Pirafia a Canal de Chalco y con Guillermo Prieto para
comunicarse con Avenida Tlahuac.

2. Avenida Emiliano Zapata y Vidal que permiten la comunicacién del Eje 10 Sur con la Avenida
Tlahuac, a través de San Francisco Tlaltenco.

3. Avenida Estanislao Ramirez, Riachuelo Serpentino, Rivera-Cuitldhuac, Reforma Agraria-Canal
Nacional-Rafael Castillo, que conforman la red secundaria en las Colonias Selene y el centro en
la cabecera delegacional.

Con respecto a los cruceros conflictivos en la delegacion, se tienen:

1. Avenida Tlahuac con Juan de Dios Peza que luego cambia de nombre a Guillermo Prieto.

2. Calzada Tlahuac-Chalco con Rafael Castillo-Acueducto.

Ambos cruceros cumplen una funcién importante en la distribucion de flujos de transporte publico.
En relacién a los conflictos viales en la delegacion se localizaron los siguientes:

1. Avenida Tlahuac en el tramo de Rafael Sanchez Tapia a Miguel Hidalgo.

2. Carretera a Santa Catarina, tramo Montes Carpatos a Pedro Maria Anaya.

3. Avenida F.C. San Rafael Atlixco, tramo de San Juan a Emiliano Zapata.

4. Calzada Tlahuac-Chalco, tramo de Rafael Castillo-Acueducto a Jacarandas.




Estos conflictos se relacionan basicamente por problemas de usos de suelo que generan grandes
flujos, como es el caso de comercio y equipamiento relevante en la delegacion.

Con respecto al transporte urbano, corren 19 rutas de autobuses que comunican la delegacién con
el sur y oriente de la ciudad, con el Estado de México y con los poblados rurales de la delegacion
(Ixtayopan, Tetelco, Mixquic, Santa Catarina).

Estas rutas se concentran en la vialidad principal que constituye la Avenida Tlahuac, también
existen varias rutas de microbuses y colectivos, algunas de las cuales se internan parcialmente en
Colonias como La Conchita, Selene y Miguel Hidalgo. Sin embargo, existen zonas donde la poblacion
debe caminar tramos relativamente largos para abordar el transporte colectivo, como ocurre en Los
Olivos, Tlaltenco y Selene.

Existe una actividad incipiente de bicitaxis, que dan servicio entre las colonias y los centros de
servicios, solucionando de manera parcial la carencia del transporte publico. Aln no esta normado el
funcionamiento de este servicio.

Uno de los problemas que se tienen en Tlahuac es la carencia de estacionamientos publicos,
razén por la cual es necesario rehabilitar espacios para este uso. Al mismo tiempo que se debe
restringir el estacionamiento en la via publica.

Es necesario que aumenten las acciones de sefializacién, semaforizacion y de reductores de
velocidad en las vialidades primarias y en los accesos a poblados para disminuir accidentes.

1.2.5 Infraestructura

En lo relativo a la infraestructura, la delegacién ha tenido un importante avance del afio 1987 a la
fecha, si bien todavia presenta carencias en algunas colonias y en niveles de servicio concesionado,
los déficits en cuanto a areas servidas se han subsanado, como se muestra en el grafico siguiente:

Haga click para ver imagen (970606_1.05)

Agua potable

La cobertura de la delegacion es del 98%, el sistema de agua potable esta conformado por redes
primarias con un didmetro mayor de 60 cm. y una longitud de 86 Km. y secundarias de tipo
combinado con un diametro menor a 60 cm. y con una longitud de 475 Km., asi también la conforman
los conductos a cielo abierto como los canales de Chalco, Amecameca, Revolucion, Rafael del
Castillo, La Lupita, Luis Echeverria, Guillermo Prieto, Acalote, Rafael Atlixco y las Puertas; dos
carcamos de bombeo (San Juan Ixtayopan, Quiahuatla y la Conchita) con didametros de 3 y 5 m de
profundidad y dos plantas de bombeo (Riachuelo Serpentino y San Lorenzo Tezonco), asi como la
laguna de Regulacion San Lorenzo Tezonco, con una capacidad de 1,000,000 de metros cubicos. En
1990 se calculaba que el 94% de las viviendas tenian agua potable en el interior, mientras el resto se
abastecia por disposicion indirecta.

La delegacion cuenta con tres estaciones pluviograficas: subestacion eléctrica Santa Catarina,
planta potabilizadora Santa Catarina y la de San Pedro Tlahuac.

Calidad del agua

En Tlahuac existe la planta potabilizadora en Santa Catarina “Ingeniero Francisco de Garay” la
cual tiene una capacidad instalada de 120 Its/s. y que opera a 80 Its/s. (66% de su capacidad), esta
planta recibe el agua del Ramal de Santa Catarina y después de 6 procesos de potabilizacién se
conduce el caudal hacia el Acueducto Chalco-Xochimilco.

Actualmente se construyen plantas de bombeo, con potabilizacion de tipo experimental, que
procesara el agua proveniente de Cerro de la Estrella.



El abasto se realiza a través de los Acueductos Chalco y Nezahualcédyotl que se alimentan de la
extraccion del agua, a través de 5 pozos profundos operados por la Direccibn General de
Construccion y Operacion Hidraulica (DGCOH) y la Gerencia de Aguas del Valle de México. La
regulacién y el almacenamiento es por medio de tanques altos para el aprovechamiento de la
gravedad y por plantas de bombeo, las redes conectan 56,000 tomas domiciliarias. El servicio de
agua potable es variable en la delegacion. Con respecto al abasto, se presentan los siguientes niveles

de servicio:

CUADRO 11. NIVEL DEL SERVICIO DE AGUA.

Zonao colonia

Abastecimiento por

Servicio intermitente

Servicio con baja

pipas presion

Tierra Blanca X

El Rosario X

Pefia Alta X

Torres Bodet X

La Poblanita X

Mixquic X X
Ixtayopan X X X
Santa Catarina X

Emiliano Zapata X

Zapotitla X

Lépez Portillo X X
Ampliacion Lépez Portillo X X
Agricola Metropolitana X
La Estacion X
Del Mar X
Santiago Zapotitlan X
Centroamericana X
Guadalupe X
Santa Ana X
San Juan X
Los Reyes X
Quihuatla X
La Habana X
San José X
Ojo de Agua X

De acuerdo al Cuadro 11 es necesario mejorar el sistema para atender las zonas de baja presion,
regular las areas con servicio intermitente y dotar de redes en las zonas urbanas sustituyendo en lo
posible el abastecimiento con pipas; procurando al mismo tiempo el maximo aprovechamiento de los
caudales disponibles, la deteccion y eliminacién de fugas en las redes de distribucion y establecer
programas de uso eficiente del agua y de control de calidad del agua potable.




Drenaje

La cobertura de las redes de drenaje se estima actualmente en un 95%; para 1990 soélo se
contaba con el 77% de cobertura. La red de canales existentes en Tldhuac permite que haya un
desalojo de las aguas pluviales y residuales, ya que la delegacion se ubica mayoritariamente en zona
lacustre. La delegacion cuenta con sistemas de bombeo, para el desalojo normal y para la temporada
de lluvias, ademas de la laguna de regulacion de San Lorenzo. Los asentamientos irregulares no
cuentan con sistema de drenaje, por lo que recurren a la construccion de fosas sépticas y letrinas.
Existen ramales de agua tratada provenientes del Cerro de la Estrella, que se utilizan para riego y
para la recuperacion de niveles en los canales.

Alumbrado y Energia eléctrica

La red de energia eléctrica es, generalmente, la que ofrece menos obstaculos para su dotacién,
razon por la cual el 95% de las viviendas cuenta con este servicio. Unicamente existe déficit del
servicio en las Colonias: Rosario, Arboledas y Estacion.

En relacion al alumbrado publico este cubre las zonas habitacionales que cuentan con
electrificacion, por lo que tiene también una cobertura del 95%, a través de 14,168 luminarias. Se
puede mejorar el servicio con la colocacién de luminarias adicionales y/o con el reacondicionamiento
de las actuales.

Mantenimiento de la infraestructura

En general, la infraestructura de Tldhuac se encuentra en un estado de mantenimiento aceptable,
de acuerdo a la capacidad de la delegacién de atender los problemas que presenta la red de agua,
drenaje, asi como el de alumbrado y la energia eléctrica.

Es importante destacar que la relativamente reciente construccion de la mayor parte de la
infraestructura de la delegacion es un factor que incide en el hecho de que su mantenimiento ain no
se convierta en un problema relevante.

1.2.6 Equipamiento y Servicios

La cobertura de los servicios urbanos se estima entre el 80% y el 100%. Con respecto a los
indices de calidad de vida sefialados por el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Tl&huac se ubica en los niveles més bajos con relacion al promedio del Distrito Federal.

La cobertura de los servicios urbanos se estima entre el 80% y el 100%. Con respecto a los
indices de calidad de vida sefialados por el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Tldhuac se ubica en los niveles mas bajos con relacién al promedio del Distrito Federal.

Con relacion al Distrito Federal, la delegacién presenta un nivel aceptable en servicios béasicos de
educacion, salud, abasto y deportivo y deficiente en los servicios de cultura y recreacion.

Uno de los principales problemas de equipamiento dentro de la delegacién, reside en la
accesibilidad a los mismos, ya que el transporte publico se concentra en la Avenida Tlahuac.

Educacion y cultura. Existen 186 escuelas, en 173 construcciones: 67 de nivel preescolar, 79
primarias, 23 secundarias y 4 a nivel bachillerato.

En el nivel de primaria y secundaria se atiende adecuadamente a la poblacién, el déficit mayor es
en escuelas de nivel medio-superior y de nivel superior. Existe una biblioteca en Santiago Zapotitlan,
2 en la cabecera, una en la colonia Del Mar, una en la Miguel Hidalgo y una en Tetelco.

Salud. La delegacion cuenta con 11 clinicas, 1 hospital de maternidad en Mixquic, 1 centro de
salud en San Juan Ixtayopan, 1 hospital de urgencias y 1 hospital materno infantil en la cabecera
Tlahuac, se cuenta con 547 camas que representan el 3.2% y con el 4.03% de las unidades médicas
del Distrito Federal, para una poblacion que representa el 3.0%; sin embargo se requiere de un
hospital regional de especialidades, asi como de clinicas que cubran las necesidades de la poblacién
gue no cuenta con servicios médicos de caracter institucional.



Abasto y comercio. Cada subdelegacion tiene al menos un mercado, que en total suman 2.6
hectéreas, en la Avenida Tlahuac se localizan adicionalmente nuevas tiendas de autoservicio que
complementan este concepto. Se considera entonces que en este rubro se tienen cubiertas las
necesidades de la poblacion.

Equipamiento deportivo. Presenta una favorable dotacion en general; ademas de los parques
locales y delegacionales, cuenta con areas deportivas por colonia, su desglose se muestra a
continuacion:

CUADRO 12. CENTROS DEPORTIVOS.

Colonia o Zona Superficie Total en Ha.
Santa Catarina 2.6
Colonia del Ma 0.6
Miguel Hidalgo 0.6
Zapotitla 0.05
San Francisco Tlaltenco 1.0
Tlahuac 8.5
San Juan Ixtayopan 3.6
San Nicolas Tetelco 2.0
Mixquic 0.8

En lo que se refiere a instalaciones para la recreacion, la delegacién manifiesta grandes carencias
en centros culturales, teatros, auditorios, cines y museos, situacion que debe atenderse
considerando el alto porcentaje de poblacion joven.

Equipamiento mortuorio. Existen 16 hectireas de panteones; cada poblado cuenta al menos
con un pantedn, sin embargo su servicio es limitado en ocasiones a la poblacién local, lo que
representa un déficit importante, considerando la poblacion avecindada en la localidad.
Adicionalmente, colindando con Tlahuac se encuentra el Pante6n Civil de San Lorenzo de la
Delegacion de Iztapalapa.

CUADRO 13. PANTEONES.

Localidad Nimero de panteones Superficie total (Ha.)
Santa Catarina 1 4.7

Santiago Zapoatitlan 2 3.7

San Francisco Tlaltenco 1 2.2

San Pedro Tlahuac 1 2

San Juan Ixtayopan 1 1.6

San Nicolas Tetelco 2 1.3

Mixquic 1




Seguridad. La Secretaria de Seguridad Publica cuenta con 2 cuarteles de policia, cinco médulos
de vigilancia, un destacamento montado, un depoésito y una estacion de bomberos en la cabecera de
San Pedro Tlahuac.

Equipamiento de Gobierno y Administracion. En relacién a este equipamiento existen 11
edificios delegacionales, una oficina de la Secretaria de Hacienda, una oficina de la Procuraduria
General del Consumidor, asi como una Agencia del Ministerio Publico y un Registro Civil.

Comunicaciones y transportes. En Tlahuac se ubican dos edificios de oficinas correos, un
inmueble que funciona como oficinas de Teléfonos de México, dos oficinas de telégrafos, asi como
tres paraderos de autobuses y un sitio de taxis.

El equipamiento social es un elemento indispensable ya que relaciona las zonas de habitacion
con los lugares donde la poblacién realiza actividades complementarias para su reproduccion social,
esto no debe desligarse de los servicios. Tenemos que en Tlahuac existen pequefios déficits en casi
todos los rubros a excepcion de equipamiento deportivo y de abasto.

Entre las zonas con mayores déficits de equipamiento se encuentran los poblados irregulares y
los poblados rurales, los primeros en razén de su propio caracter ilegal y de su forma de acceso al
suelo, y los segundos por su morfologia y su relativo aislamiento del resto del area urbana. En
términos espaciales las zonas con mayores déficits de equipamiento se ubican al sur de la
delegacion y en el extremo nororiente. El patrén de distribucion superavitaria del equipamiento
responde en buena medida al eje de la Avenida Tlahuac, que es la vialidad que estructura la zona
urbana de la delegacion.

La Delegacion de Tlahuac se caracteriza por carecer de equipamiento de jerarquia metropolitana
en razén de que esta ubicada en la periferia de la Ciudad de México, por lo que no reldne las
condiciones de centralidad y accesibilidad para contar con equipamiento de indole mas relevante.

Las colonias con mayor cobertura de equipamiento son las de Miguel Hidalgo, la Nopalera, San
José, Ampliacion Selene. Otras colonias que cuentan con cobertura aceptable de equipamiento local
son las de Las Arboledas, La Turba, Del Mar, Los Olivos, Agricola Metropolitana, La Estacion, Barrio
Santa Ana Norte, Pueblo San Francisco Tlaltenco, Guadalupe, Barrio San Miguel (Tldhuac), Pueblo
San Nicolas Tetelco, Santa Cecilia, La Lupita, Jaime Torres Bodet y el Barrio La Concepcion.
Unicamente 13 colonias (18%) cuentan con Areas Verdes.

1.2.7 Vivienda

En la segunda mitad del siglo XX los procesos habitacionales de la delegacion crecieron
rapidamente. En 1950 el parque habitacional sumaba 3,700 viviendas donde habitaban 19,600
personas, con una densidad domiciliaria de 5.3 ocupantes por vivienda. En 1995, luego de haber
ascendido a 9,300 unidades en 1970, el parque es de 55,900 viviendas: quince veces méas que el de
1950 y seis veces el de 1970; mientras que en el Distrito Federal el crecimiento del parque
habitacional entre ambos periodos fue de 3.21 veces y 1.64 veces, respectivamente. En la actualidad,
de acuerdo con el Conteo de 1995, la delegacidon cuenta con casi 255,900 de habitantes cuya
relacién con la vivienda acusa una densidad domiciliaria de 4.6 ocupantes por vivienda, menor a la de
1950.

Entre 1970 y 1995 crecieron tanto la poblacion como la vivienda, aunque con mayor velocidad la
segunda que la primera. La relaciéon entre ambas tasas, por esa razon, es de 0.78.

CUADRO 14. PROCESO DE POBLAMIENTO.

Miles
1950 1970 1990 1995
POBLA- VIVIEN- DENSI- POBLA- VIVIEN- DENSI- POBLA- VIVIEN- DENSI- POBLA- VIVIEN- DENSI- HOGA-
CION DA DAD CION DA DAD CION DA DAD CION DA DAD RES/ VIV.
TLAHUAC 19.6 3.7 5.3 62.4 9.3 6.7 206.7 39.4 502 255.9 55.9 4.6 1.021
DISTRITO 3,050.4 626.2 4.8 6,874.2 1,219.4 5.6 8,235.7 1,798.0 4.5 8,489.0 2,010.7 4.2 1.016




FEDERAL

SEGUNDO 121.3 23.9 5.0 385.1 62.0 6.2 1,157.8 236.6 4.8 1,352.5 307.5 4.4 1.013
CONTORNO

TLAHUAC/ 0.6 0.5 0.9 0.7 25 21 3.0 2.8
DISTRITO
FEDERAL %

SEGUNDO 3.9 3.8 5.6 5.0 14.0 13.1 15.9 15.2
CONTORNO
IDISTRITO

FEDERAL %

Fuente: Escenario Programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en los censos
respectivos y el Conteo 1995.

El parque acusa una sobreutilizacion por parte de los hogares que asciende a 1.021 nlcleos
familiares por vivienda (la mas alta del Segundo Contorno y la tercera en el Distrito Federal), y un
hacinamiento del 25.1% del total a causa del nUmero de personas por cuarto. También muestra que
los procesos habitacionales son insuficientes en 35.7% del parque habitacional por carencia de
materiales adecuados en los techos, y que 6.6% del mismo presenta algin tipo de deterioro fisico.
Con excepcion de este Ultimo, los demas indicadores estan por encima de los que presenta el
Distrito Federal cuyos valores son: 1.016 en la relacién hogares/vivienda, 14.8% en el hacinamiento y
18.7% en la precariedad.

Asi, en 1995 la situacién de la vivienda en la delegaciébn acusa las caracteristicas de un
crecimiento urbano deficitario. Como con otras delegaciones del mismo contorno, su tamario relativo
al Distrito Federal no es mayor pero va en ascenso. De haber epresentado casi cero en 1950
respecto a la vivienda del Distrito Federal y menos de 1% en 1970, pasé a 2.1% y 2.7% en 1990 y
1995.

En el presente la vivienda propia es mayor que la vivienda de alquiler en proporcion de siete a uno:
79.5% y 10.9%, respectivamente; esto es, 44,400 viviendas y 6,100 viviendas. Prevalece en
proporcién de ocho a uno la modalidad unifamiliar (casas solas) por sobre la plurifamiliar
(departamento en edificio, casa en vecindad o cuarto de azotea): 88.6% y 10.4%, respectivamente.
En el Distrito Federal la proporcion entre viviendas propias y de alquiler es de 64.8% y 25.5%, en
tanto que la unifamiliar representa 52.6% y 45.8% la plurifamiliar.

CUADRO 15. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 1995.

TLAHUAC DISTRITO FEDERAL TLAHUAC/DF

Miles % Miles % %
Total 55.9 100.0 2,010.7 100.0 2.7
Propias 44.4 79.5 1,302.9 64.8 3.4
Rentadas 6.1 10.9 515.3 25.5 11
Otras 5.4 9.6 195.0 9.7 2.7
Unifamiliar 49.5 88.6 1,057.6 52.6 4.6
Plurifamiliar 5.8 10.4 920.9 45.8 0.6
Otras 0.6 1.0 321 1.6 1.8
Hacinamiento 14.0 25.1 2975 148 4.7
Precariedad 19.9 35.7 376.0 18.7 5.2
Deterioradas 3.7 6.6 625.3 31.1 0.5
Agua entubada 54.3 97.1 1962.6 97.6 2.7
Drenaje 52.9 94.6 1961.9 97.5 2.6
Energia eléctrica 55.5 99.2 2001.7 99.5 2.7
Sin informacion 0.2 - 5.7 - -




Fuente: Escenario Programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en el XI Censo General
de Poblacién y Vivienda 1990 y el Conteo de 1995. Ver definiciones y notas metodolégicas en el anexo documental.

En resumen la situacién de la vivienda en la delegacién se caracteriza por tres factores, comunes

a las trayectorias del poblamiento en el Segundo Contorno: crecimiento sostenido del parque
habitacional a base fundamentalmente de viviendas unifamiliares bajo el régimen de propiedad,
insuficiencia relativa de sus atributos y pauperizacion de los procesos habitacionales.

CUADRO 16. Territorializacion de la problematica.

Vivienda con

Vivienda con

Vivienda con

No. Coordinacién Vivienda Vivienda | Vivienda con | riesgo hidro- | riesgo Fisico- | riesgo Socio-
delegacional/colonia con con riesgo metereoldgico quimico organizativo
deterioro hacina- geoldgico
miento
LOS OLIVOS
1 Col. Los Olivos * * *
2 Col. Las Arboledas *
3 Col. La Turba * *
LA NOPALERA
4 Col. Nopalera * * *
DEL MAR
5 Col. Del Mar * * *
MIGUEL HIDALGO
6 Col. Miguel Hidalgo * *
7 Col. Agricola Metropolitana * *
8 Villa Centroamericana y del * *
Caribe
ZAPOTITLA
9 Col. La Estacion * * *
10 Zapotitla * *
11 Ampliacién Zapotitla *
SANTIAGO ZAPOTITLAN
12 Barrio Santa Ana Poniente
13 Barrio Santa Ana Norte
14 Barrio Santa Ana Centro
15 Barrio Santa Ana Sur
16 Barrio Santiago Norte *




17

18

19

20

21

Barrio Santiago Centro

Barrio Santiago Sur
La Conchita "A"
La Conchita "B"

La Aurorita

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

SN. FCO. TLALTENCO

Pueblo San Francisco Tlaltenco

Guadalupe

Ojo de agua

El Triangulo

Las Puertas
Lopez Portillo
Ampl. Lépez Portillo
Zacatenco
Selene la. Secc.
Selene 2a. Secc.
Ampl. Selene
Tres de Mayo

Tezontitla

35

36

37

38

39

40

41

42

43

a4

45

46

a7

CABECERA DE TLAHUAC

Barrio la Asuncién
Barrio San Mateo
Barrio San Juan
Barrio Santa Ana
Barrio Guadalupe
Barrio Los Reyes
Barrio San Miguel
Barrio La Magdalena
Barrio San Andrés
Col. San José
Col. Santa Cecilia
Col. La Habana

Col. Quihuatla

48

49

50

SANTA CATARINA
Barrio la Concepcion
Barrio San Miguel

Barrio Santiago




51 Barrio Guadalupe *

52 Ampl. Santa Catarina * * *

SN. NICOLAS TETELCO

53 Pueblo San Nicolas Tetelco *
54 Col. Emiliano Zapata 1la. *
Secc.
55 Col. Emiliano Zapata 2a. *
Secc.
56 Tepantitlamilco * *
MIXQUIC
57 Barrio Los Reyes * * *
58 Barrio San Agustin *
59 Barrio San Bartolo *
60 Barrio San Miguel *

SAN JUAN IXTAYOPAN
61 Barrio San Agustin *
62 Barrio La Concepcion

63 Barrio La Soledad

64 Col. Francisco Villa
65 Col. La Lupita *
66 Col. La Asuncién * *

67 Ampl. La Conchita

68 Col. El Rosario

69 Col. Tierra Blanca

70 Col. Pefia Alta *
71 Col. Jaime Torres Bodet *
72 Col. Jardines del Llano

Con relacion al deterioro de la vivienda, este es un problema comin a la mayor parte de las
colonias de la Delegacion, a excepcién de las colonias que se encuentran en las Coordinaciones de
San Juan Ixtayopan y de Santiago ZapotittAn. Por otra parte, el hacinamiento se presenta
principalmente en 14 colonias, mismas que cuentan con mas de la mitad del nimero de viviendas de
la Delegacion.

Con respecto a riesgos geoldgicos (principalmente de derrumbes), aunque no son de gran
magnitud, se reparten por toda la Delegacién, existiendo en colonias pertenecientes a las
Coordinaciones de Los Olivos, Del Mar, Miguel Hidalgo, San Francisco Tlaltenco, Santa Catarina,
Mixquic y San Juan Ixtayopan. Los riesgos hidrometereolégicos (basicamente encharcamientos) se
dan en las colonias de la mayor parte de las coordinaciones de la Delegacion, a excepcion de las de
Santiago Zapotitlan, Del Mar, Santa Catarina y San Juan Ixtayopan.




En dos colonias de la Coordinacion de la Cabecera de Tlahuac existen riesgos fisico-quimicos
(quema de pastos). Por otro lado, las colonias de la Coordinacion de Los Olivos son las que tienen
mayores riesgos de tipo Socio-organizativo, que se refieren principalmente a la existencia de
industrias peligrosas. Mismos que aunque son de tomar en consideracion, son de un grado menor de
relevancia.

1.2.8 Asentamientos Irregulares

En Tlahuac, el principal factor para el cambio de uso de Suelo de Conservacion a uso habitacional
es la presencia de asentamientos irregulares. En los 30 asentamientos existentes, se estiman 2,075
viviendas en un area de 156.7 ha., de las cuales 344 construcciones se ubican en Suelo de
Conservacion. Algunos de estos asentamientos se localizan en zonas no aptas para el crecimiento
urbano: Tempiluli, al sur de La Conchita en zona agricola, en la Sierra de Santa Catarina y en el
entorno de los poblados rurales como Mixquic, en cuyos lomerios se puede sobrepasar la cota de
2300 m, por lo que es imposible dotarlos de servicios de cualquier tipo.

CUADRO 17. ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

UBICACION ASENTAMIENTO VIVIENDA DE POSIBLE AREA Ha.
INCORPORACION
SANTA CATARINA 1. Teozoma 70 1
YECAHUIZOTL 2. La Mesa 68 4
3. Chichilaula 29 3
4. Tezontitla 45 0.8
5. La Joyita 40 1
SAN ANDRES 6. Santa Cruz (N 72, S 4) 76 2.1
MIXQUIC 7. San Bartolomé 29 25
8. Axolocalco 34 25
9. Alheli Iy Il 12 0.7
10. San Ignacio 90 25
SAN NICOLAS 11. San Isidro 41 3
TETELCO 12. Emiliano Zapata 46 6
13. Tepantitlamilco 44 2
SAN JUAN 14. Olivar Santa Maria 700 67
IXTAYOPAN 15. Pefia Alta 30 1
16. Tierra Blanca 70 4
17. Las Rosas 24 1
SAN PEDRO 18. Atotolco Chinanco 70 8
TLAHUAC PONIENTE 19. Las Garzas 5
EJIDO SANTIAGO. 20. Tempilulli I'y 11 49 9
ZAPOTITLAN - 21. La Conchita Sur (Ampliacion) 170 8.5
CONCHITA 22. La Draga 10 0.5
SUR 23. Las Puertas 3 0.2
SANTIAGO 24, P.P. Zapotitlan Oriente 50 4.6
ZAPOTITLAN 25. Ampliacion Zapotitlan 29 6
NORTE 26. Ejido la Loma 111 12




SAN 27. Ampliacién Lopez Portillo 35 0.5
FRANCISCO 28. Zompantitla 20 15
TLALTENCO 29. Ampliacion Selene 2

30. Damasco 73 18
TOTAL 2075 156.7

La mayor parte de los asentamientos ubicados en el area de reserva ecoldgica fueron analizados y
evaluados por la Comision Coordinadora de Desarrollo Rural. Han sido clasificados por su grado de
consolidacion en: a) consolidados, y b) no consolidados.

Los asentamientos irregulares consolidados se dividen en integrados, que son los que ya han
tenido un proceso que ha permitido su vinculacién al resto de la zona urbana; y en control, en los que
se establece atualmente la creacidon de Programas Parciales para su manejo. En el caso de los
asentamientos irregulares no consolidados se ha planteado su reubicacién por parte de la delegacién,
misma que tiene que darse en el corto plazo para no llegar a una fase irreversible.

Para la reubicacién de los asentamientos sefialados se plantea principalmente la redensificacion
de las colonias de la delegacion que en este momento cuentan con baldios y tienen bajas
densidades de poblacion.

1.2.9 Reserva Territorial

Para evaluar las posibilidades de localizacién de poblacion de acuerdo a sus tendencias de
crecimiento, se han considerado 3 aspectos que conforman las alternativas de la reserva territorial
dentro de Tldhuac; de acuerdo a sus caracteristicas se cuenta con:

1. Zonas de posible redensificacion en las colonias que se encuentran actualmente en proceso de
saturacion y con bajas densidades.

2. Lotes baldios de grandes dimensiones localizados dentro de la zona urbana.

La Direccion de Administracion de la Reserva Territorial en el Distrito Federal esta en proceso de
regularizar algunos predios que pueden ser considerados como reserva territorial ya que son
propiedad del Departamento del Distrito Federal, su lista se incluye a continuacion:

CUADRO 18. PREDIOS DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL CONSIDERADOS
COMO RESERVA TERRITORIAL.

Calle Colonia Superficie(m2) Observaciones
Independencia esquina Zaragoza La Nopalera 385.20 Ex-almacenes R-100
Océano de las Tempestades esquina | Selene 520.20 Ex-almacenes R-100
Montes Carpatos
Avenida del Maestro S/N San Juan Ixtayoapan 576.02 Ex-almacenes R-100
19 esquina Calle 10 Santa Catarina Yecahuizotl 637.56 Ex-almacenes R-100
Tulyehualco esquina Felipe Angeles Zapotitlan 710.22 Ex-almacenes R-100
Paseo Nuevo y Ojo de Agua San Francisco Tlaltenco 3374.56 Ex-almacenes R-100
Avenida Division del Norte S/N y Pueblo de San Juan 95952.24 Ex-almacenes R-100
Avenida La Morena (33 lotes) Los Ixtayopan
Olivos
TOTAL 102,156.00

Fuente: Direccién de Administracion de la Reserva Territorial en el Distrito Federal, 1997.




El area total de predios que pueden considerarse como reserva territorial del gobierno de la ciudad
es de 10.2 hectareas, las cuales son insuficientes para absorber el crecimiento urbano de los
proximos afios solo por esa via.

En la delegacion existen 332 ha. con posibilidades de densificacion, en colonias o zonas con una
utilizacion de suelo muy baja y con dotacién de servicios. Es el caso de las colonias: Selene, Ojo de
Agua y Los Olivos.

Se han identificado, dentro del &rea urbana, 240 ha. aproximadamente, que incluye baldios
ubicados al norponiente de la delegacion, en San Juan Ixtayopan y en la colindancia con el Canal de
Chalco fuera del area urbana delegacional, estos Ultimos poco recomendables para uso habitacional
por las condiciones geoldgicas de la zona.

Segun informacion enviada por la Subtesoreria de Catastro y Padron Territorial del Distrito Federal,
en Tlahuac existen 207.2 hectareas de predios baldios.

1.2.10 Conservacioén Patrimonial

El Instituto Nacional de Antropologia e Historia ha declarado Zonas Histéricas en la Delegacién de
Tl&huac, asi como en el resto del Distrito Federal.

Como ya se menciond, Tlahuac era una comunidad insular localizada entre los lagos de Chalco y
Xochimilco que se conectaba por tierra firme con las calzadas de Zapotitla al norte y de Tulyehualco
al sur, sus territorios se extendian hasta colindar con estos mismos poblados.

El Pueblo de Mixquic, con un solo tlatoani que conservé hasta tiempo después de la Conquista,
se consider6 cabecera, caso contrario del poblado de Tlahuac que tenia cuatro tlatoanis y el gobierno
Virreinal solo consider6 a los sefiorios como barrios, dandole la titularidad a Tlahuac, que se
caracteriza por su gran influencia religiosa de dos 6rdenes distintas, los Agustinos establecen en
1560 Templo y Convento en honor a San Andrés y los Dominicos con Iglesia y convento dedicados a
San Pedro y Capillas de visita. En esa época ya contaban con 1500 feligreses.

Al finalizar el Virreinato las canoas se utilizaban para transportar no sélo personas, sino verduras,
madera, materiales de construccion, y toda clase de mercaderias -incluyendo algunas venidas del
oriente-, via Acapulco-Chalco quedando como mudo testigo la Puerta de Tlaltenco que era utilizada
como Aduana.

San Juan Ixtayopan fue el escenario de batallas entre los ejércitos Zapatista y Carrancista,
obligando a parte de la poblacién a salir de este sitio.

El Centro Histérico, comprende edificios de interés y muchos de ellos se consideran de gran valor
arquitectonico, asi como la Chinampera. Entre los edificios mas relevantes podemos mencionar:

CUADRO 19. INMUEBLES RELEVANTES COMO PATRIMONIO.

UBICACION uso EPOCA
Templo de San Pedro Calzada México-Tulyehualco s/n Culto XVEXVII-XVI
Convento de San Pedro Tldhuac Calzada México-Tulyehualco Casa Cural XVI
Antiguo Palacio de gobierno Calzada México-Tulyehualco Esquina Oficinas XVl
Ceniceros
Parroguia de San Andrés Apostol | Independencia s/n Esquina 20 de Culto XVI
Noviembre
Convento de San Andrés Apostol | Independencia s/n Esquina 20 de Casa Cural XVI
Noviembre
Parroquia de San Francisco de San Francisco Esquina Centenario Culto XVI
Asis
Casa Habitacion Centenario No. 4 Casa-Habitacion XIX




Casa Habitacion San Francisco No. 69 Casa Habitacion XIX

Puerta de Tlatenco Cerrada. de Morelos Esquina San Monumento XVIII
Rafael

Ex-Hacienda de Santa Fe Emiliano Zapata s/n Esquina20 de Sin Uso XVIII
Noviembre

Templo de San Nicolas Emiliano Zapata s/n Culto XVIII

Capilla de la Soledad Plaza de la Soledad s/n Culto XVI

Los edificios declarados histéricos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Artisticos por el Instituto Nacional
de Bellas Artes, catalogados y no catalogados por el Departamento del Distrito Federal.

De las Zonas Tradicionales existen los poblados de: San Nicolds Tetelco, donde pernoctd el
procer de la Revolucién y defensor de los campesinos Emiliano Zapata en una casa de la calle que
actualmente lleva su nombre, Santa Catarina Yecahuizotl y Santiago Zapotitlan, eran parte del
Sefiorio de Cuitlahuac, conservando estas Poblaciones la traza original asi como construcciones de
la época.

El paraje denominado de los “Olivos” donde se plantaron los primeros arboles de ese tipo por los
Franciscanos es de los pocos que escaparon a la destruccion ordenada por Cédula Real. Se
conservan en este sitio los ndcleos piramidales de un asentamiento prehispénico, sobre el que
actualmente existe la propuesta por el Gobierno de la puesta en Valor de este sitio.

Dentro de Tl&huac se encuentran 7 Pueblos de origen prehispanico que aln conservan Tradiciones
Culturales y Formales, éstos son: Santiago Zapotitlan, San Pedro Tlahuac, San Francisco Tlatenco,
Santa Catarina Yecahuizotl, San Juan Ixtayoapan, San Nicolads Tetelco y San Andrés Mixquic. Es
importante sefalar que estos poblados se han preocupado por mantener su caracter de provincia, asi
como sus costumbres, tradiciones y festividades.

Parte importante de la Delegacion de Tlahuac ha sido incorporada por el INAH como Zonas de
Monumentos Historicos incluyendo el area Chinampera; a su vez, concentra en su interior numerosos
inmuebles clasificados por el mismo Instituto, informacion de la que existe una publicacién: Catalogo
Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles de Tlahuac, Distrito Federal, esta clasificacion
comprende un total de 24 Monumentos distribuidos como sigue: 7 en el Pueblo de Mixquic, 4 en San
Francisco Tlaltenco, 5 en San Juan Ixtayoapan, 2 en San Nicolas Tetelco, 3 en San Pedro Tlahuac, 2
en Santa Catarina Yecahuizotl y 1 en Santiago Zapotitldn que incluyen inmuebles Religiosos, Casas
Habitacion y elementos referenciales (Cruces).

Su crecimiento se ha caracterizado por la creacién de un estilo particular de sus edificios Civiles y
Religiosos, que se adaptaron al modo de vida de sus habitantes. Por otra parte el uso de materiales
locales asi como la participacion de operarios locales con una tradicion cultural que se remonta a la
época prehispanica, dio como resultado la arquitectura singular que presentan estos poblados, que
en su mayoria se conservan en regular estado, gracias a la participacion de la Comunidad.

1.2.11 Imagen Urbana

La imagen urbana se entiende como la expresion fisica-formal de la ciudad. Su importancia no
radica exclusivamente en su caracter estético, sino en que ésta expresa procesos tales como el
deterioro o auge econémico y/o social de un asentamiento.

La Delegacion Tlahuac presenta una imagen urbana contrastante, en funciéon del caracter de
delegacion transicion entre el area urbana y rural de la ciudad. En la zona norponiente sobresalen los
conjuntos habitacionales con alturas de 3 a 5 niveles; en zonas de baja densidad existen
construcciones de 1 a 2 niveles, al igual que en zonas rurales. En la zona de los poblados Santiago
Zapotitlan y San Francisco Tlaltenco destaca la extension del uso habitacional, registrandose un
acelerado proceso de conurbacion, con el deterioro de la imagen urbana y de la arquitectura
tradicional. Este deterioro se agudiza sobre la Avenida Tlahuac, con la saturacion de anuncios
comerciales y la construccion sin respetar paramentos, ni espacio para estacionamientos.




Al norte la Sierra de Santa Catarina, en riesgo de desaparecer, constituye una barrera natural al
crecimiento urbano de Iztapalapa, el remate visual de Tlahuac y una importante reserva ecoldgica. Al
oriente de las faldas del Volcan Guadalupe se encuentra el poblado Santa Catarina, que conserva su
cardcter rural. Se considera fomentar la restauracion de suelos, forestacion y constitucion de viveros.

La zona oriente se caracteriza por los llanos y areas chinamperas de produccion agropecuaria, de
gran valor ambiental y turistico, las cuales rodean los poblados rurales de San Juan Ixtayopan. San
Nicolas Tetelco y San Andrés Mixquic, donde prevalece la imagen y el caracter tradicional de su
arquitectura.

En las &reas periféricas se extienden zonas habitacionales en proceso de consolidacion, con
fuertes deficiencias en servicios bésicos, vialidad y transporte, y una imagen urbana a mejorar, por la
actual utilizacion de materiales provisionales.

Existen algunas otras zonas, principalmente corredores comerciales como el de la Avenida
Tlahuac que también tienen necesidad de mejorar su imagen urbana, principalmente en relacion al
deterioro visual causado por la colocacién indiscriminada y sin normativizar de anuncios gréficos,
sumando a esto el deterioro auditivo fruto de actividades fijas y de vehiculos automotores.

1.2.12 Medio Ambiente

Tlahuac es una delegacion estratégica por sus caracteristicas ambientales para la pervivencia de
la Ciudad de México.

La Delegacion Tlahuac juega un papel muy importante al contar con 5,674 hectareas de Area de
Proteccién Ecol6gica, que tienen, entre otras funciones, la de servir como un area de captaciéon de
agua para los mantos freaticos.

En Tlahuac se han detectado fuentes de contaminacién fijas a lo largo de la Avenida Tlahuac,
donde se encuentra una fabrica de alimento para animales que emana malos olores. Con relacién a
las fuentes moviles, Tlahuac ocupa el treceavo lugar del Distrito Federal en la producciéon emisiones,
con 13,553 toneladas/anuales de mondéxido de carbono y 980 toneladas anuales de hidrocarburos; si
bien existen los problemas antes mencionados, se puede decir que la Delegacion de Tlahuac no tiene
problemas relevantes con relacion a la contaminacion atmosférica.

En cuanto al estado de los canales, la mayoria presentan cierto grado de contaminacién por la
basura, suciedad natural de lirio y otros sirven de tiradero de desechos soélidos. Adicionalmente existe
un tiradero clandestino en el Camino a las Minas desde hace 6 afios y pequefios tiraderos de basura
en las colonias del Mar y Arboledas, que contaminan el suelo y el ambiente.

Especial cuidado requieren los suelos permeables que permiten la recarga acuifera, reserva
importante de agua para la ciudad, donde existen aun mdltiples especies animales y vegetales.
Dentro de la delegacion existen zonas protegidas, como el decreto expedido para la Zona
Chinampera en el area agricola de Tlahuac y la franja de las faldas de la Sierra de Santa Catarina,
con decreto de expropiacion para 576 ha., que debe ampliarse para establecer adecuados programas
de rescate de la Sierra.

En la delegacion se presenta una extensa zona con erosion hidrica, localizada en el centro-este y
sureste de la jurisdiccion, lo cual se ha ocasionado debido a la existencia de actividades urbanas,
agricolas, pecuarias y forestales, asi como a fenédmenos naturales, perdiéndose de esta manera la
cubierta vegetal, lo que en consecuencia ha degradado el suelo, afectando directamente el régimen
hidroldgico, provocando problemas en la salud humana por la formacion de tolvaneras.

En relacion con los desechos soélidos, en Tlahuac se generan diariamente 356 toneladas al dia de
basura, lo que representa el 3.12% de la basura generada en el Distrito Federal Tlahuac no cuenta
con estaciones de transferencia, por lo que utiliza la estacién Xochimilco, que tiene como area de
disposicién final el Sitio de Santa Catarina ubicado en la Delegacion Iztapalapa. Se recomienda que
se continde bajo este esquema.

1.2.13 Riesgos y Vulnerabilidad



Para este diagnéstico se consideraron los siguientes elementos de riesgo que impactan en el
desarrollo urbano de la Delegacion:

?  Gasolinerias

? Gaseras

? Industrias quimicas

? Zonas de encharcamiento
? Zonas de derrumbes

? Zonas de grietas

? Fallas de subsuelo

? Incendio de pastos

? Densidad de poblacién

En Tl4huac existen un total de 4 gasolinerias, distribuidas en la colonia La Nopalera, Barrio
Santiago Centro, Barrio Santa Ana y Barrio San Miguel. Con relacibn a gaseras, dentro de la
Delegacién £ ubican dos que se localizan en la colonia Ampliacién Santa Catarina. Existen 19
industrias quimicas, destacando el caso de la colonia La Nopalera que cuenta con 4 establecimientos
(21% del total), colonias con dos industrias quimicas son: Los Olivos, Las Arboledas, La Turba,
Selene y Ampliacién Santa Catarina.

En el caso de gasolinerias, gaseras e industrias quimicas es necesario considerar las
disposiciones que establece la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal, particularmente en su
Articulo 9, fraccion VI, en el sentido de observas las normas de seguridad y de informar de manera
oportuna y precisa a la autoridad sobre la inminencia y ocurrencia de una calamidad y, en su caso,
asumir las responsabilidades legales a que haya lugar.

En relacién a las zonas con riesgos geoldgicos, que se refieren a las que presentan problemas
para la construccién de inmuebles, con posibilidades de mayor vulnerabilidad por sismos, se
localizan en: a) Colonia los Olivos, zona sureste de la colonia y colindancia con la Colonia del Mar; b)
Colonia del Mar, zona poniente; c) Tlaltenco, colonia Las Puertas; d) Santa Catarina, Barrio La
Concepcion-Ampliacion Santa Catarina; e) San Juan Ixtayopan, Barrio de la Asuncién; f) Mixquic,
Barrio de Los Reyes; g) Tetelco, El Pueblo; y h) en la Villa Centroamericana. Adicionalmente existe
una falla sismica al sur de la Avenida Tlahuac, la cual debe marcarse y delimitarse, para evitar la
construccién en altura y una falla geoldgica entre San Juan Ixtayopan y San Andrés Mixquic.

Existen zonas de derrumbes, principalmente en San Juan Ixtayopan, en el Barrio de San Agustin.

Existen problemas de encharcamientos fundamentalmente en las zonas urbanas, por el
funcionamiento deficiente del drenaje. Los sitios con estos problemas son: a) Colonia Olivos, Avenida
Tlahuac frente al centro comercial, calle Morelos entre Buena Suerte y Destino, b) Colonia Nopalera,
calles Gitana, Muzio Clementi, Francisco José Ayon y Ricardo M. Lopez c) Colonia Miguel Hidalgo,
calles Guillermo Prieto, Pérez Castelan y Conrado Pelayo, d) Zapotitlan, Avenida Tlahuac, calles
Aquiles Serdan e Independencia; e) Tlaltenco, Avenida Tldhuac, calles Acueducto, Castores, zona
norte de las colonias Estacién y Zapotiltlan; f) Tldhuac, centro de la colonia San José, Barrio San
Miguel, calles de Rafael Castello, Avenida Tlahuac-Chalco, colonia La Habana, calles Reforma
Agraria, Rafael Castillo, inmediaciones del rio Amecameca; g) Mixquic, inmediaciones del rio
Amecameca del Barrio de Los Reyes; h) Tetelco, en la colonia Tepantitlamilco, calles Independencia
y Zapata.

Estas zonas aumentan su problematica en la época de lluvia, por lo que deben tomarse en cuenta
previsiones para darle mantenimiento y desazolve al alcantarillado existente.

Existe una zona lacustre que incluye: a) Colonia Zapotitla, en la laguna de infiltracién del mismo
nombre, b) Colonia Miguel Hidalgo, laguna artificial, localizada en Guillermo Prieto y Prolongacién La
Turba, c) Laguna de los Reyes, localizada en Tlahuac-Tulyehualco, y Gabriel Hernandez, d) Tlahuac-



Chalco (Ciénega de Tlahuac) localizada en Tldhuac-Chalco. En este Gltimo caso tenemos que esta
zona inundable ha permitido frenar el crecimiento no deseado de esa zona de Tlahuac y del municipio
colindante de Chalco.

Existen zonas de incendio de pastos, estos riesgos se dan por el calentamiento natural de
algunas zonas, o por descuido de los mismos habitantes, se localizan principalmente en: a) Volcan
Guadalupe y Sierra de Santa Catarina, b) Ejido Tlaltenco, Colonia Las Puertas; c) Ejido Tlahuac,
Barrio La Asuncion; d) Carretera a Santa Catarina (Eje 10 Sur); e) Calzada Tlahuac-Chalco y f) atras
del hospital materno infantil.

Existe riesgo en la colindancia del poblado de Santa Catarina, con las gaseras situadas en el
entronque del Eje 10 Sur con la carretera a Puebla y los limites con la delegacion vecina de
Iztapalapa. Asimismo, en el area urbana se encuentra una zona industrial, gaseras y gasolineras que
deberan cumplir con la normatividad de seguridad para evitar posibles percances.

Proximamente entrara en funcionamiento un gasoducto de PEMEX que pasa por las Colonias Las
Arboledas, la Turba, los Olivos y su ampliacién. En estas colonias se debe tener cuidado de no
promover construcciones que impliquen perforaciones en las calles por donde pasa el gasoducto, asi
como disponer de los dispositivos de emergencia para algun caso de explosién. Asi mismo, es
conveniente considerar las especificaciones que el Reglamento de Construccion determina en materia
de comunicacion y prevencion de riesgos, en su Capitulo 1V, para los predios aledafios al ducto, asi
como realizar estudios de impacto urbano pertinentes y llevar a cabo una constante vigilancia,
mantenimiento y deteccion de fugas.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Versién 1996, en su apartado de
prevencion de desastres, contiene la informacidon necesaria para prevenir riesgos y hacer frente a
contingencias de infraestructura como gasoductos, oleoductos y cableado de alta tensién. Asi
mismo, se debe considerar la reglamentacion que el propio Programa establece sobre el
reforzamiento de la seguridad en el transporte de sustancias peligrosas, su inventario, asi como las
rutas y horarios adecuados.

La densidad promedio en el area urbana de la Delegacion es de 89 hab./ha, existen algunas
colonias con una densidad ostensiblemente mayor, lo cual ocasiona que aumente su vulnerabilidad,
como seria el caso de la colonia La Nopalera (222 hab/ha), la colonia Miguel Hidalgo (158 hab/ha) y la
colonia Los Olivos (133 hab/ha).

Es responsabilidad de la Delegacién hacer visitas de verificacion a inmuebles con el fin de
identificar las irregularidades en el cumplimiento de las medidas de seguridad, segun la naturaleza y
uso del mismo, y dictar nuevas medidas y acciones concretas para prevenir alguin siniestro. (Art. 50
de la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal).

Del total de las 72 colonias, se hizo una evaluacion del grado de riesgo existente en cada una de
las mismas. Se presentaron 42 colonias con grado de riesgo bajo, equivalentes al 58% de la
Delegacion, 23 con riesgo medio (32% del total) y 7 calificadas como vulnerables, que equivalen al
10%, mismas que son:

? Los Olivos

? Nopalera

? Miguel Hidalgo

? La Estacion

? Barrio San Miguel

?  Ampliacién Santa Catarina
? Barrio Los Reyes

En estas colonias se debe hacer énfasis en el disefio e instrumentacién de politicas de prevencion
de riesgos y atencidén de emergencias para la poblacion civil. Asi mismo, es necesario tomar en
cuenta las disposiciones de la Ley de Proteccién Civil del Distrito Federal, particularmente las que se



refieren a la corresponsabilidad de las Delegaciones para constituir un Consejo Delegacional de
Proteccion Civil (Art. 7 de dicha Ley). Ademas, es indispensable mantener actualizado el Atlas de

Proteccion Civil.

A continuacioén se presenta un cuadro que resume los riesgos existentes en la Delegacion a nivel
colonia, y que califica su grado de riesgo en bajo, medio y vulnerable.

CUADRO 20. DIAGNOSTICO DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD (la. parte).

COLONIA

Gasoli-
nerias

Gaseras

Industrias
Quimicas

Zona
Lacustre

Zonas de
Encharcamiento

Zonas de
Derrumbes

LOS OLIVOS

COL. LOS OLIVOS

COL. LAS ARBOLEDAS

COL. LATURBA

LA NOPALERA

COL. NOPALERA

DEL MAR

COL. DEL MAR

MIGUEL HIDALGO

COL. MIGUEL HIDALGO

COL. AGRICOLA METROPOLITANA

VILLA CENTROAMERICANA Y DEL
CARIBE

ZAPOTITLA

1-LAGUNA

COL. LA ESTACION

ZAPOTITLA

AMPLIACION ZAPOTITLA

SANTIAGO ZAPOTITLAN

BARRIO SANTA ANA PONIENTE

BARRIO SANTA ANA NORTE

BARRIO SANTA ANA CENTRO

BARRIO SANTA ANA SUR

BARRIO SANTIAGO NORTE

BARRIO SANTIAGO CENTRO

BARRIO SANTIAGO SUR

LA CONCHITA "A"

LA CONCHITA"B"

LA AURORITA

SN. FCO. TLALTENCO

PUEBLO SAN FRANCISCO
TLALTENCO

GUADALUPE

0JO DE AGUA




EL TRIANGULO

LAS PUERTAS

LOPEZ PORTILLO

AMPL. LOPEZ PORTILLO

ZACATENCO

SELENE 1A. SECC.

SELENE 2A. SECC.

AMPL. SELENE

TRES DE MAYO

TEZONTITLA

CABECERA DE TLAHUAC

BARRIO LA ASUNCION

BARRIO SAN MATEO

BARRIO SAN JUAN

BARRIO SANTA ANA

BARRIO GUADALUPE

BARRIO LOS REYES

BARRIO SAN MIGUEL

BARRIO LA MAGDALENA

BARRIO SAN ANDRES

COL. SAN JOSE

COL. SANTA CECILIA

COL. LA HABANA

COL. QUIHUATLA

SANTA CATARINA

BARRIO LA CONCEPCION

BARRIO SAN MIGUEL

BARRIO SANTIAGO

BARRIO GUADALUPE

AMPL. SANTA CATARINA

SN. NICOLAS TETELCO

PUEBLO SAN NICOLAS

TETELCO

COL. EMILIANO ZAPATA 1A. SEC.

COL. EMILIANO ZAPATA 2A. SEC.

TEPANTITLAMILCO

MIXQUIC

BARRIO LOS REYES

BARRIO SAN AGUSTIN

BARRIO SAN BARTOLO

BARRIO SAN MIGUEL




SAN JUAN IXTAYOPAN

BARRIO SAN AGUSTIN

BARRIO LA CONCEPCION

BARRIO LA SOLEDAD

COL. FRANCISCO VILLA

COL. LA LUPITA

COL. LA ASUNCION

AMPL. LA CONCHITA

COL. EL ROSARIO

COL. TIERRA BLANCA

COL. PENA ALTA

COL. JAIME TORRES BODET

COL. JARDINES DEL LLANO

TOTAL

19

17

CUADRO 20. DIAGNOSTICO DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD (2a. parte).

Colonia Zonade Fallas de Incendio de Densidad Factor de
Grietas Subsuelo Pastos hab./ha. Vulnerabilidad
COL. LOS OLIVOS 1 133 vulnerable
COL. LAS ARBOLEDAS 67 media
COL. LATURBA 36 media
LA NOPALERA
COL. NOPALERA 222 vulnerable
DEL MAR
COL. DEL MAR 1 127 media
MIGUEL HIDALGO 193
COL. MIGUEL HIDALGO 158 vulnerable
COL. AGRICOLA METROPOLITANA 242 media
VILLA CENTROAMERICANA Y DEL 1 236 media
CARIBE
ZAPOTITLA
COL. LA ESTACION 169 vulnerable
ZAPOTITLA 89 baja
AMPLIACION ZAPOTITLA 80 baja
SANTIAGO ZAPOTITLAN
BARRIO SANTA ANA PONIENTE 15 baja
BARRIO SANTA ANA NORTE 120 baja
BARRIO SANTA ANA CENTRO 76 media
BARRIO SANTA ANA SUR 107 baja
BARRIO SANTIAGO NORTE 233 baja
BARRIO SANTIAGO CENTRO 190 media




BARRIO SANTIAGO SUR 170 baja
LA CONCHITA "A" 142 baja
LA CONCHITA"B" 159 baja
LA AURORITA 1,352 baja
SN. FCO. TLALTENCO

PUEBLO SAN FRANCISCO TLALTENCO 77 media
GUADALUPE 80 baja
0JO DE AGUA 42 media
EL TRIANGULO 46 baja
LAS PUERTAS 1 38 media
LOPEZ PORTILLO baja
AMPL. LOPEZ PORTILLO 31 baja
ZACATENCO 13 baja
SELENE 1A. SECC. 47 baja
SELENE 2A. SECC. 46 baja
AMPL. SELENE 79 baja
TRES DE MAYO baja
TEZONTITLA 0 baja
CABECERA DE TLAHUAC

BARRIO LA ASUNCION 1 308 media
BARRIO SAN MATEO 108 media
BARRIO SAN JUAN 49 baja
BARRIO SANTA ANA media
BARRIO GUADALUPE baja
BARRIO LOS REYES media
BARRIO SAN MIGUEL 1 82 vulnerable
BARRIO LA MAGDALENA 114 baja
BARRIO SAN ANDRES 170 baja
COL. SAN JOSE 79 media
COL. SANTA CECILIA 82 baja
COL. LA HABANA 112 media
COL. QUIHUATLA 101 baja
SANTA CATARINA 1-SIERRA 62

BARRIO LA CONCEPCION media
BARRIO SAN MIGUEL baja
BARRIO SANTIAGO baja
BARRIO GUADALUPE baja
AMPL. SANTA CATARINA vulnerable
SN. NICOLAS TETELCO 38

PUEBLO SAN NICOLAS TETELCO media
COL. EMILIANO ZAPATA 1A. SEC. baja




COL. EMILIANO ZAPATA 2A. SEC.

baja

TEPANTITLAMILCO media
MIXQUIC 53

BARRIO LOS REYES vulnerable
BARRIO SAN AGUSTIN media
BARRIO SAN BARTOLO baja
BARRIO SAN MIGUEL baja
SAN JUAN IXTAYOPAN 55

BARRIO SAN AGUSTIN baja
BARRIO LA CONCEPCION baja
BARRIO LA SOLEDAD baja
COL. FRANCISCO VILLA baja
COL. LA LUPITA baja
COL. LA ASUNCION media
AMPL. LA CONCHITA baja
COL. EL ROSARIO baja
COL. TIERRA BLANCA baja
COL. PENA ALTA baja
COL. JAIME TORRES BODET baja
COL. JARDINES DEL LLANO baja
TOTAL 1 89

RESUMEN UNIDAD
GASOLINERAS 4
GASERAS 2
INDUSTRIAS QUIMICAS 19
ZONAS DE ENCHARCAMIENTO (COLONIAS) 17
ZONAS DE DERRUMBES (COLONIAS) 1
FALLAS DEL SUBSUELO (COLONIAS) 8
INCENDIOS DE PASTO (COLONIAS) 3

RIESGO COLONIAS %
ALTO (VULNERABLES) 7 10%
MEDIO 23 32%
BAJO 42 58%
TOTAL 72 100%

1.2.14 Sintesis de la Problematica

Tlahuac es una delegacion que por su localizacion en la periferia y por contar con una importante
Area de Conservacion Ecolégica, tiene problemas particulares que se resumen a continuacion:




Relacion con la ciudad. Tldhuac es una delegacién con un cardcter estratégico en términos
ambientales, dentro del contexto metropolitano y megalopolitano. Es una zona que aldn cuenta con
usos agricolas y forestales de gran importancia para el conjunto de la ciudad. Es por esta razén que
deben tomarse acciones tendientes a conservar este caracter.

Estructura urbana. La estructura urbana de Tlahuac se caracteriza por una zona urbana continua
que depende fundamentalmente de la Avenida Tldhuac. La delegaciéon se divide en dos zonas, la
urbana y la de proteccion ecoldgica. Mientras en la zona urbana se pueden identificar Areas urbanas,
fuertemente integradas al resto de la ciudad, y zonas rurales. Deben controlarse los nuevos
crecimientos para que la estructura urbana tenga condiciones adecuadas.

Usos del suelo. La delegacion tiene una de las densidades netas mas bajas del Distrito Federal
(90 hab./ha), lo que implica una subutilizaciéon de infraestructura. Por otro lado, Tldhuac cuenta con
un 66.5% de area de proteccion ecolégica y un 35.5% de area urbana, donde destaca el uso
habitacional con un 74.9% del total.

Vialidad y transporte. En Tlahuac no existen adecuadas vias de comunicaciones, ya que para
su comunicacion vial la delegacion depende primordialmente de la Avenida Tlahuac, que es por la que
transita la mayoria de las rutas de transporte publico y, por otro lado es notable la carencia de
espacios de estacionamiento.

Infraestructura. En relacién a las redes de infraestructura todas tienen una cobertura mayor al
95%. La infraestructura tiene un estado de mantenimiento adecuado, aungue en ocasiones es
rebasada la capacidad operativa por razén de los hundimientos y otros problemas que el subsuelo
causa a las redes.

Equipamiento y servicios. El mayor problema en relaciéon con los equipamientos es su falta de
accesibilidad, ademas es notable la carencia de equipamiento recreativo. El resto de los
equipamientos tienen una cobertura satisfaciente.

Vivienda. Tlahuac tiene el segundo lugar en el Distrito Federal en relaciéon con los porcentajes de
hacinamiento en la vivienda, razén por la cual debe fomentarse fuertemente los programas de vivienda,
principalmente los de mejoramiento de la vivienda popular; asi como establecer firmemente programas
de redensificacion de vivienda mediante el reciclamiento.

Asentamientos irregulares. Existen 30 asentamientos irregulares, de los cuales se propone
reubicar tres. Esta reubicacion debe darse de manera inmediata para evitar la consolidacion de éstos,
lo que dificultaria acciones posteriores. El resto de los asentamientos requieren de mejoramiento e
integracion con el resto de la zona urbana. Asimismo, se deben prever acciones para evitar la
invasion de terrenos dado el caricter de Suelo de Conservacion.

Reserva territorial. Tldhuac cuenta tan so6lo con 10 hectareas de reserva territorial propiedad del
Departamento del Distrito Federal aunque existe una gran posibilidad de aprovechar lotes baldios, lo
gue requiere de acciones y convenios que permitan la incorporacion de estos terrenos en la
redensificacion.

Conservacion patrimonial. Tlahuac cuenta con pueblos que aln conservan sus tradiciones y
patrimonio, existen también inmuebles con valor histérico o artistico, razon por la cual se propone su
conservacion.

Imagen urbana. Existe una imagen urbana contrastante entre las antiguas y las nuevas zonas
urbanas, existen zonas (principalmente los centros de poblados y los corredores urbanos
importantes) que sufren un fuerte deterioro de su imagen.

Medio ambiente. El Area de Conservacion Ecolégica de Tlahuac es de gran importancia,
principalmente por captar agua para los mantos freaticos de la ciudad, razén por la cual debe
protegerse.

Riesgos y vulnerabilidad. En el area urbana existen principalmente zonas de riesgo por
encharcamientos, y de fallas en el subsuelo; en el area de proteccién ecoldgica destaca el problema
de incendio de pastos, principalmente en la sierra de Santa Catarina.



Considerando esta problematica como base se establece un prondstico de tendencias generales y
de demandas de acuerdo a las tendencias y al escenario Programatico establecido a partir del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

1.3 PRONOSTICO

1.3.1 Tendencias

A nivel demogréfico, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, establece
como tendencia para la Delegacion Tlahuac, una tasa anual de crecimiento poblacional de 1.2 entre
los afios de 1995 al 2000; para los afios 2000 al 2010 de 1.1%, y para los afios 2010-2020 de 1.11%,
para llegar a una poblacion de 338,500 habitantes en el afio 2020, con una densidad 112 hab/ha.

A nivel de ocupacion del suelo, la tendencia es a incrementar la densidad habitacional, con la
construccién de unidades habitacionales, ocasionando un impacto negativo por mayores deficiencias
a nivel de infraestructura y servicios en la zonas construidas.

En el Suelo de Conservacion se presenta una tendencia importante de crecimientos conflictivos,
por la extension de asentamientos irregulares, la explotacion de la Sierra Santa Catarina y la falta de
estimulos para la produccién agropecuaria, que genera el abandono de zonas agricolas.

La estructura vial y el sistema de transporte tienden a saturarse por la inexistencia de otras
alternativas de conexion al Distrito Federal y el transito de cruce proveniente del municipio de Chalco.
Las Zonas Patrimoniales tienden a desaparecer por la falta de control de la imagen urbana en las
nuevas construcciones o en las remodelaciones, surgidas a partir de cambios en el uso del suelo.

1.3.2 Demandas Estimadas de Acuerdo con las Tendencias

Segun el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal el crecimiento poblacional
tendencial en Tlahuac hard que esta delegacién alcance una poblacion de 338,500 habitantes en el
afo 2020.

Las demandas del escenario tendencial son menores a las que determina el escenario
Programatico, en razén de que se propone una mayor cantidad de poblacién para la delegacién como
producto de las acciones de redensificacion.

A nivel delegacional se consideran relevantes las siguientes demandas:
Suelo

Reserva de suelo para albergar el crecimiento natural y nuevos desarrollos con el objeto de prever
un ordenamiento al crecimiento urbano.

Vivienda

Se prevé una demanda de construccién de viviendas nuevas que se localicen e las areas
destinadas para ese uso, asi como el mejoramiento de la vivienda popular actual.

Infraestructura y Servicios

La ampliacion de redes en zonas de suelo urbanizable actualmente subutilizado y la dotacién de
infraestructura suficiente a los poblados rurales y colonias con mayores deficiencias. Por lo que se
refiere al drenaje, es importante controlar la descarga de aguas negras a los canales de riego.

Equipamiento
Bajo el escenario tendencial se prevé que aumente la proporciéon de equipamiento deficitario,
principalmente a nivel de equipamiento para la educacion media y superior, salud, al igual que centros
culturales y recreativos.
1.4 DISPOSICIONES DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL



1.4.1 Escenario Programatico de Poblacion

El Programa General de Desarrollo Urbano, desde la concepcion integral del Distrito Federal y su
zona metropolitana, establece a nivel Programatico una poblacion dentro de las 16 delegaciones, de
9,758,000 hab.. para el afio 2020, con una densidad promedio de 149 hab/ ha.

En este aspecto Programatico, para Tlahuac se calcula una tasa de crecimiento entre los afios
1995 al 2000 de 1.20%, y en el periodo 2000-2020 de 1.71%, para alcanzar en el afio 2020 una
poblacion de 387,000 habitantes, lo que representa una densidad promedio de 128 hab./ha.

1.4.2 Demandas Estimadas de Acuerdo con el Escenario Programatico

La poblacién planteada para los préximos 25 afios en el Programa General de Desarrollo Urbano
implica un crecimiento de 131,109 habitantes. Esta poblacién incrementara la demanda ya existente
a nivel de equipamiento educativo, salud, recreativo y cultural, la cual ha crecido en los Ultimos 10
afios, por la llegada de poblacion inmigrante con la construccion de conjuntos habitacionales.

Equipamiento

Las demandas estimadas se deducen en relaciéon al nivel promedio de dotacién en el Distrito
Federal y a nivel de equipamiento educativo son:

Primaria: 14,247 estudiantes con 285 aulas.

Secundaria: 6,597 estudiantes con 226 aulas.

Preparatoria: 11,304 estudiantes con 226 aulas, siendo éste nivel el de mayor déficit actual.
Salud

De acuerdo al escenario Programético se estiman necesarias cuatro unidades médicas con 227
camas en total.

Vivienda

Las necesidades de vivienda obedecen a cuatro factores: incremento demografico, hacinamiento,
precariedad o insuficiencia del parque habitacional y deterioro del mismo.

Con relacion al primero, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal estima en
el escenario Programatico de poblacion que la delegacién evolucionara de 255,900 habitantes en
1995 a 326,600 en el afio 2010 y a 387,000 en el afio 2020. Este ultimo volumen de poblacion
representa 6.2 veces lo que tuvo la delegacion en 1970 y 1.5 veces la que tuvo en 1995. Se espera un
incremento de 67,700 habitantes durante el primer horizonte, y de 60,400 en el segundo. Si a ello se
agrega la presiéon que sobre la demanda de vivienda ejercen los grupos de poblacién que afio con afio
arriban a la edad de formar parejas, se estima que las necesidades por este concepto seran en un
caso de 47,100 viviendas y de 40,300 viviendas en otro. Asi, entre 1996 (afio base del escenario
Programatico de vivienda) y el afio 2020 (segundo horizonte del mismo) se conformara una demanda
agregada de 87,400 viviendas nuevas.

CUADRO 21. NECESIDADES Y ACCIONES DE VIVIENDA 1996-2020.

CONCEPTO TLAHUAC DISTRITO FEDERAL TLAHUAC/DF PROMEDIO ANUAL

Miles % Miles % % TLAHUAC DF
Total 125.1 100.0 1,901.1 100.0 6.5 5.0 76.04
Incremento demografico 87.4 69.9 845.9 445 10.3 35 33.84
Hacinamiento 14.0 11.2 304.8 16.1 4.5 0.6 12.19
Precariedad 20.0 15.9 395.6 20.8 5.0 0.8 15.82
Deterioro 3.7 3.0 354.8 18.6 1.0 0.1 14.19

Fuente: Escenario Programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020. Ver definiciones y notas
metodoldgicas en el anexo documental.




Dada la magnitud que alcanzé en 1995 el hacinamiento (viviendas con uno o mas cuartos en los
gue habitan mas de 2.5 personas), se requiere que una mitad de las necesidades sea contemplada
en el primer horizonte y otra en el segundo. De ese modo, las necesidades por hacinamiento
conforman una demanda agregada de 14,000 viviendas entre 1996 y el afio 2020.

La precariedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, medida a través de los materiales
de construccion empleados en los techos (cartdon, palma, lamina, teja y no especificado), conforma
también una demanda agregada cuya primera mitad debe atenderse durante el primer horizonte y la
otra en el segundo. Asciende en total a 20,000 viviendas.

Por su parte el deterioro o envejecimiento del parque habitacional conforma una demanda
agregada de 3,700 viviendas, a atender una mitad en un horizonte y otra mitad en el otro.

En suma, las necesidades habitacionales en la delegacion entre 1996 y el afio 2020 ascienden a
125,100 acciones, de las cuales 69.9% obedecen al incremento demografico y el resto a las
motivadas por el hacinamiento, la precariedad y el deterioro.

Las acciones a realizar de acuerdo con el escenario Programatico de vivienda 1996-2020 son
equivalentes a las necesidades en numero y destino: 87,400 viviendas nuevas para hacer frente al
incremento demografico y 37,700 para abatir los problemas de la calidad en el parque habitacional,
gue en conjunto promedian unas 5,004 acciones anuales: 3,496 viviendas nuevas y 1,508 de otras
acciones.

CUADRO 22. IMPACTO INMOBILIARIO PARA REQUERIMIENTOS DE VIVIENDA.

CONCEPTO TLAHUAC DISTRITO FEDERAL Miles TLAHUAC
Miles /Distrito Federal
%
Demanda de construccién nueva 7,654.0 101,225.9 7.5
(miles m2)
Demanda de suelo (Ha) 334.7 3,804.3 8.7

Fuente: Ecenario Programatico de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020. Ver definiciones y notas
metodoldgicas en el anexo documental.

En total, a lo largo de veinticinco afios, estas acciones representaran un volumen aproximado de 7
millones 654.0 miles de metros cuadrados de construccién nueva y/o a reciclar y una demanda de
334.7 hectareas de suelo para alojar las viviendas nuevas y las que origine el programa dirigido a
abatir el hacinamiento, en el entendido que las demés (por precariedad y deterioro) ya cuentan con
este recurso. En el muy probable caso de que no todas las acciones para abatir el hacinamiento
requieran tierra adicional de la que ya disponen y sé6lo necesiten ampliar su vivienda, la demanda de
suelo disminuira.

Suelo urbano.

Se prevé utilizar un area urbana de 3,026 hectareas, redensificandola sin aumentar mas esta area
en detrimento del area de Conservacion Ecoldgica.

1.4.3 Areas de Actuacion

Con el objeto de aplicar las politicas de conservacién, crecimiento y mejoramiento urbano, el
Programa General de Desarrollo Urbano sefiala diversas Areas de actuacion, cuya delimitaciéon se
especificara en el presente Programa, para la Delegacion Tlahuac se mencionan las siguientes areas:

Areas de actuacion en suelo urbano:

Areas con potencial de reciclamiento.




Caracterizadas por una facil accesibilidad y contar con infraestructura vial, de transporte y
servicios urbanos adecuados, si bien en Tlahuac se presentan deficiencias actualmente, las tres
zonas en este caso se consideran en proceso de poblamiento y con posibilidades de absorber
poblacién adicional:

Al14 Los Olivos (176 ha.) Los Olivos, Unidad los Olivos, Las Arboledas, Unidad Habitacional
Minas de Arena y Gitana; Santiago Zapotitlan y Zapotitlan (Delegacion Tlahuac).

A15 La Conchita Zapotitlan (187 ha.).
A16 Selene (170 ha.)}- Selene y Ampliacion Selene.
Areas de Conservacion Patrimonial

El Programa General de Desarrollo Urbano no reconoce ninguna zona dentro de esta delegacion,
sin embargo establece que en los Programas Delegaciones se indicaran las zonas con valor
patrimonial que deberan considerarse, mismas que a continuacién se mencionan: los poblados San
Nicolas Tetelco, San Andrés Mixquic, San Juan Ixtayopan, San Pedro Tlahuac, San Francisco
Tlaltenco, Santa Catarina Yecahuizotl y Santiago Zapotitlan (reconocidos por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia).

Areas de Integracién Metropolitana

Ubicadas en el limite con otros estados, donde se propone una planeacién integral en base a
criterios comunes:

E13 Tlahuac-Chalco (2,422 ha. totales, 840 ha. en Tlahuac) Area de Integracion Santa Catarina-
Ixtapaluca; pueblo de Sta. Catarina Yecahuizotl; Area de Rescate Ecoldgico Tlahuac-Chalco. Area de
Integracion Tlahuac-Xico, Pueblo de Tldhuac.

Areas de Actuacion en Suelo de Conservacién
Areas de Rescate

Donde las condiciones naturales han sido alteradas y se propone restablecer la calidad ambiental,
en estas areas se ubican los asentamientos humanos rurales:

F9 Volcan Xaltepec, Cerros Tecuatzin y Tetecdn, Volcan Guadalupe-Santa Catarina Yecahuizotl,
(1,105 ha.).

F14 San Juan Ixtayopan-San Antonio Tecomitl, que presentan fuertes presiones de asentamientos
irregulares. (412 hectareas).

F15 San Andrés Mixquic, San Nicolads Tetelco-La Conchita (392 Has, incluye San Francisco
Tecoxpa).

Areas de Preservacion

El Programa no sefiala ningin Area de Actuacion para Tlahuac, pero se incluyé el Volcan Teuhtli y
extensiones naturales sin graves alteraciones.

Areas de Produccién Rural y Agroindustrial

Destinadas a la produccion agropecuaria, piscicola, turistica, forestal y agroindustrial:
H5 Sierra de Santa Catarina (1,611 ha.), Delegaciones Tlahuac e Iztapalapa

H6 Chinamperia (4,004 ha.), Delegacion Tlahuac y Xochimilco

H7 Tlahuac (2,060 ha.) area al oriente de las Colonias Selene y Ampliacion Selene, sur de la
Sierra Santa Catarina y norte de los poblados de San Juan Ixtayopan, San Nicolas Tetelco y San
Andrés Mixquic.

Adicionalmente y considerando la necesidad de aprovechar las Areas de Conservacion ecolégica
de manera econdémica, se han identificado suelos agricolas con posibles programas de riego y Areas
de valor ecologico que permitan su aprovechamiento para el impulso de actividades turisticas como



en la Zona Chinampera del embarcadero de Los Reyes y la zona inundable del oriente de la
delegacion, denominada la Ciénega de Tlahuac.

1.4.4 Lineamientos Estratégicos Derivados del Programa General

En esta seccion se anotan los lineamientos de estrategia derivados del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal que aplican directamente a la Delegacion de Tlahuac.

Dentro del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal se determina una imagen
objetivo que tiene como objetivo general:

Mejorar el nivel y la calidad de vida de la poblacion urbana y rural del Distrito Federal, en el marco
de una integracion nacional y regional arménica y equilibrada, mediante la planeacion del desarrollo
urbano y el reordenamiento territorial, y la concrecién de las acciones temporales y espaciales que lo
conforman.

A partir de este objetivo general, se establecen objetivos particulares, de los cuales se enlistan a
continuacién los que con mayor relevancia se relacionan directamente con el ambito de la Delegacion
Tldhuac:

? La regulacion del mercado inmobiliario, evitando la apropiacién indebida, la concentracién y la
especulaciéon de inmuebles, especialmente los destinados a la vivienda de interés social y
popular, asi como la promocién de zonas para el desarrollo econémico.

? Evitar los asentamientos humanos en las areas de mayor vulnerabilidad, en las areasriesgosasy
en las Areas de Conservacion.

? La conservacion del medio natural, de la flora y fauna silvestres en el territorio del Distrito Federal;
la restauracion de la salubridad de la atmésfera, del agua, del suelo y el subsuelo; la adecuada
interrelacion de la naturaleza con los centros de poblacién y la posibilidad de su aprovechamiento
y disfrute por los habitantes.

? La conservacion y consolidacion de la fisonomia propia y de su patrimonio arqueolégico, histérico,
artistico y cultural; incluyendo aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
merezcan tutela en su conservacién y consolidacion.

En la parte correspondiente a la estrategia, el Programa, dentro del Ordenamiento del Territorio
Metropolitano y Megalopolitano determina objetivos para la distribucion demografica de la poblacion,
uno de ellos es el de:

? Evitar el establecimiento de nuevos asentamientos humanos en Areas Naturales Protegidas y en
zonas de relevancia ecol6gica de la region metropolitana, asi como medidas que permitan la
recuperacién y aprovechamiento productivo de sus recursos.

En este caso se tiene la siguiente estrategia:

? Establecer un estricto control que evite el poblamiento en las Areas Naturales Protegidas y en
zonas de relevancia ecoldgica de la region metropolitana, asi como medidas que permitan la
recuperacion y aprovechamiento productivo de sus recursos.

? Establecer medidas para una reorganizacidon socioespacial que busque nuevos equilibrios
sociales, priorizando la recuperacion de la ecologia y elevar la produccién agricola y pecuaria que
ocupe la fuerza de trabajo excedente en esas actividades.

? Promover programas de rescate integral en Areas de Conservacion en las cuales ya ha sido
alterada su estructura natural, incorporando la participacion de la comunidad para su formulacion,
seguimiento, evaluacién y cumplimiento.

? Los programas de produccién en Areas de Conservacion deben ser congruentes con las
condiciones naturales de las mismas.

? Promover campafas informativas sobre la importancia que tienen estas areas con los mismos
habitantes de las comunidades aledafias.

En la misma parte de estrategia el Programa incluye la creacidn de sectores para el ordenamiento
territorial metropolitano, en los que se propone una consideracién integral que incorpore y considere



paralela y simultaneamente a los municipios del Estado de México y a las Delegaciones del Distrito
Federal, Tl&huac se ubica en el Sector Oriente 2, por sus colindancias con los municipios de Chalco,
Chalco Nuevo Solidaridad, Chimalhuacan, Ixtapaluca, La Paz y Chicoloapan.

Asimismo se propone la creacion de franjas metropolitanas, en las que se propone una
coordinacion con el gobierno del Estado de México, estas franjas tendrian la funcién de conectores
para reunir equipamiento de rango metropolitano, fortalecer el funcionamiento conjunto de las
ciudades y resolver los conflictos de continuidad tanto en términos fisicos como sociales. En este
caso se tiene la franja Tlahuac-Chalco.

En relacion con la estructura urbana del Distrito Federal se determinan objetivos para consolidar la
estructura actual. Entre éstos se tiene el objetivo de:

?

Mejorar la estructura urbana y aprovechar al maximo la inversién acumulada en el tiempo.

Se incluye la siguiente estrategia:

?

Procurar el reciclamiento de las areas de baja densidad que cuentan con buena accesibilidad,
infraestructura y equipamiento suficientes y que acusan condiciones de deterioro avanzado.

Mejorar los espacios dedicados a la vivienda popular en las zonas de la ciudad que carecen de
infraestructura y servicios, evitando la ocupacién de zonas minadas, inundables, de fuertes
pendientes y lechos de arroyos.

Obijetivo: Proteger, rescatar y hacer funcionales los sitios y monumentos patrimoniales.

Estrategia: Utilizar los sitios y monumentos patrimoniales para fortalecer y consolidar la estructura
histérica de la ciudad con la participacion de las instancias encargadas de su preservacion y
conservacion, INAH e INBA.

Objetivo: Preservar y utilizar adecuadamente las areas y recursos naturales.

Estrategias:

?

?

Establecer un compromiso de mediano y largo plazo que involucre a la ciudadania y a sus
autoridades y representantes con un modelo sostenible de desarrollo, que preserve y restaure las
condiciones naturales y evite a toda costa la ocupacion del Area de Conservacion con usos
compatibles con su vocacion natural.

Contribuir a restaurar los impactos negativos en el medio ambiente que ocasiona cotidianamente
la operacién urbana.

Restablecer el equilibrio de los acuiferos subterraneos en el Valle y hacer un mejor uso de los
recursos y la energia disponibles, aplicando medidas de orden técnico y administrativo.

Disminuir la dependencia de los recursos naturales de otras cuencas hidrolégicas.

Obijetivo: Diversificar los usos del suelo y disminuir los desplazamientos innecesarios.

Estrategia: Incorporar actividades comerciales y de micro y pequefia industria en las zonas
actualmente destinadas casi exclusivamente a la vivienda.

Objetivo: Propiciar el uso del transporte publico y consolidar el sistema de vialidades.

Estrategias:

?

?

Complementar el sistema multimodal de transporte publico en el Distrito Federal.

Establecer estaciones de transferencia, de manera que el cambio de modo se realice
rdpidamente y en condiciones de seguridad, en sitios que cuenten con estacionamiento de
vehiculos privados.

Establecer areas peatonales, libres de automaviles, en las zonas que forman parte del patrimonio
histérico de la ciudad.

Mejorar la estructura vial primaria donde se concentran usos comerciales y de servicios, dandole
continuidad a la reticula vial.



? Resolver las incorporaciones entre las redes primaria y secundaria.

En la misma estrategia se plantea la distribucion demogréafica del Distrito Federal, con las
siguientes medidas aplicables para Tlahuac:
? En las delegaciones con mayores indices de crecimiento natural se debe mantener los

programas de poblacién en relacion a la planificacion familiar para la poblacion mas marginada
de los servicios de salud reproductiva.

? Disefiar y llevar a cabo programas habitacionales y de complementacién de la infraestructura
urbana, para apoyar la promocion de actividades econdémicas en la generacion de empleo en las
delegaciones de alto crecimiento demogréfico. Es preciso evitar impactos negativos sobre el
patrimonio cultural y ambiental de las zonas de monumentos decretadas y de los asentamientos
historicos incorporados al area urbana.

En relacion con la base territorial para el fomento econémico se plantea que a través de las Areas
de Actuacion se definan zonas de fomento econémico. En esta parte la estrategia destaca criterios
generales que deben normar el establecimiento y fomento de la actividad econdmica, adicionalmente
es importante considerar el apoyo a la elevacion de la calidad de los servicios. Se propone apoyo a la
actividad rural, como parte de la estrategia de preservacion del medio ambiente.

Con respecto a la delimitacion del suelo en el Distrito Federal, éste se divide en suelo urbano y de
conservacion, del cual Tldhuac tiene 7,351 hectéreas. A su vez, el Suelo de Conservacion se divide
en area urbanizada (que debera redensificarse para ubicar a la poblacién adicional del Distrito
Federal), y el Area de Proteccion, la cual por su importancia ambiental sélo permitira usos de
conservacion.

Para ubicar las politicas de conservacion, crecimiento y mejoramiento urbano se sefialan Areas de
Actuacion, en Tlahuac se aplican las siguientes:

Areas de Actuacion en Suelo Urbano.
Areas con Potencial de Reciclamiento.
Areas de Conservacion Patrimonial.
Areas de Integracion Metropolitana.

Las lineas de estrategia del Programa General de Desarrollo Urbano se incorporan al presente
Programa Delegacional.

Areas de Actuacion en Suelo de Conservacion
Areas de Rescate.

En este caso la estrategia se dirige a:

? Evitar, mediante la aplicacion de recursos legales, el establecimiento de nuevos usos
habitacionales o urbanos de cualquier tipo.

? Evitar la proliferaciéon de viviendas aisladas y pequefios caserios que no cuenten con la licencia
correspondiente 0o no estén vinculados directamente con actividades forestales, agricolas o
pecuarias compatibles con el programa de manejo de la zona.

? Conservar y fomentar las caracteristicas fisicas y sociales en las diferentes Areas de
Conservacion.

? Con respecto a la linea de conservacion se propone delimitarla a través de barreras fisicas
(barrancas o rios) o elementos construidos (cercas, mojoneras).

En resumen, el Programa General establece como principales lineamientos de estrategia para la
Delegacion de Tlahuac, los siguientes:

Mantener la importancia y rentabilidad de la tierras agricolas, propiciar el establecimiento de
unidades econémicas y crear empleo en el giro agroindustrial.

Mejorar la condiciones funcionales de los corredores urbanos y centros de los poblados.



Aprovechar las condiciones paisajistas de la zona chinampera para el desarrollo de actividades
turisticas.

Promover la participacion de las coordinaciones delegacionales y apoyar la cohesion cultural y
comunitaria de los grupos, situacidon que permitird mantener el caracter de area de transicion
urbano-rural, asi como conservar y proteger los valores tradicionales de los poblados de la zona
urbanay de los poblados rurales de la delegacion.

Establecer programas de servicios, equipamiento y mejoramiento de vivienda para mejorar las
condiciones existentes.

Establecer programas de vivienda nueva, mejoramiento y dotacién de infraestructura (agua y
drenaje) al interior de la vivienda, para toda la delegacion.

Establecer programas de manejo para la restauracién ecolégica de Santa Catarina, mediante
especies adecuadas a los suelos y prohibir la extraccion de materiales.

1.5 OTRAS DISPOSICIONES QUE INCIDEN EN LA DELEGACION

1.5.1 Programa Integral de Transporte y Vialidad

Este programa se apoya en el diagndstico de movilidad dentro del Area Metropolitana de la Ciudad
de México y plantea preservar y mejorar las condiciones actuales del Metro, continuar la construccion
de la Linea B a Ecatepec, la prolongacion de las lineas 8, 7, 2 y 4, de las cuales sélo la linea 4
presenta alternativas de comunicacion con Tldhuac. El programa operativo de vialidad de la Secretaria
de Transporte y Vialidad para el periodo 1995-2000, propone en sus proyectos relativos a la vialidad
de Tlahuac, los siguientes:

CUADRO 23. PROYECTOS DE VIALIDAD

PROYECTO TRAMO CARACTERISTICAS
Eje vial 5 Sur Eje 8 Sur-Eje 10 Sur obra nueva
Eje vial 6 Sur Eje 8 Sur-Eje 10 Sur obra nueva
Eje vial 9 Sur * Eje 4 Ote-Eje 10 Sur obra nueva y adecuar existente
Eje vial 10 Sur * Eje central-Autopista México Puebla obra nueva y adecuar existente
Eje vial 7 Oriente Avenida Santa Cruz Meyehualco- Canal de Chalco | obra nueva y adecuar existente
Acceso carretero Cuemanco-Chalco 23 km.

* proyectos que requieren estudios detallados para evaluar su factibilidad e impacto.
Fuente: Programa operativo de vialidad de la Secretaria de Transporte y Vialidad para el periodo 1995-2000.

Es importante sefialar que los proyectos estdn por aprobarse y no tienen una programacion
precisa, sin embargo para la elaboracién de la estrategia de desarrollo urbano de la delegacion, se
deben considerar las posibles restricciones o impactos que se generen por estas acciones y se
propone una adecuacion precisa de los trazos conceptuales planteados.

Por lo que se refiere al transporte eléctrico, se propone rehabilitar la ruta TlAhuac-Pante6n San
Lorenzo con 18 Km. en el corto plazo (1996). En lo referente al Tren ligero se propone la ruta Metro
Constitucién 1917- Valle de Chalco que beneficiard tangencialmente a Tlahuac.

Sefiala los trabajos coordinados con el Estado de México para las rutas metropolitanas de las
cuales, 2 rutas Chalco-Paradero Santa Anita (Iztacalco) pasan por la Delegacion de Tlahuac.

1.5.2 Programa D.G.C.O.H.




Zonificacién de la Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica. De acuerdo a las
posibilidades de dotacién de agua, la DGCOH establece para la Delegacion Tldhuac, las siguientes
zonas:

A continuacion se presentan las alternativas de solucion a la problemética, propuestas por el Plan
Hidraulico Delegacional 1996 elaborado por la D.G.C.O.H. para la Delegacion Tlahuac.

CUADRO 24. ALTERNATIVAS DE SOLUCION PARA LA PROBLEMATICA DEL SUMINISTRO

DEL AGUA POTABLE.

Colonias

Tipo de
problemética

Alternativa de
solucién

Prioridad

Barrio Santa Cruz, Conchita A, Conchita B,
Del Mar, Los Olivos, Miguel Hidalgo.

Baja presién

Aumento del gasto y/o
correccion de fugas

Corto plazo*

La Poblanita

Zona de tandeos

Aumento del gasto del

tanque Huitzico en el
ordende 4.2 /s

Corto plazo*

Campestre El Potrero, Cafiada, La Mesa,
Llano de las Cruces, San Francisco
Apolocalco, Teozoma

Zona sin servicio

Construir red
secundaria de 4" de
diametro

Corto plazo*

Fuente: Direccién Técnica. DGCOH, 1995.
*1 a2 afos

CUADRO 25. ALTERNATIVAS DE SOLUCION PARA LA PROBLEMATICA DEL DRENAJE.

Colonias Tipo de Alternativa de Prioridad
problemética solucion
La Estacién, Ojo de Agua (Tlaltenco), Bajada de aguas Construccion de Mediano
Santiago Centro, Santiago Norte, Santiago | broncas colector plazo**

Sur, Selene, Santa Ana Centro, Santa Ana
Norte, Santa Ana Poniente

Los Olivos

Bajada de aguas
broncas

Construccion de
colector

Corto plazo*

Las Puertas, Nopalera

Insuficiencia de
colector

Construccion de
colector

Mediano
plazo**

San Pedro Tlahuac, Santa Cecilia

Insuficiencia de

Construccion de

Corto plazo*

colector colector
Barrio San Bartolo, Barrio San Miguel, Sin red Construccién de red Mediano
Barrio Santa Cruz, Campestre El Potrero, secundaria de 38 cm. plazo**

Cafada, El Rosario, El LIano, Emiliano
Zapata 1ra. Secc., Emiliano Zapata 2da.
Secc., Jaime Torres Bodet, La Concepcidn,
La Poblanita, La Soledad, Llano de las
Cruces, Pefia Alta, San Francisco
Apolacalco, Tierra Blanca, La Mesa,
Teozoma

de diametro para
desalojar aguas
negras y pluviales

Fuente: Direccién Técnica. DGCOH, 1995.
*1 a2 afos
** 2 a 4 afios

Con relacion a las acciones propuestas en relacion al suministro de agua potable se tiene que todas ellas se consideran
como de prioridad de corto plazo. En el caso de las acciones para el drenaje destaca el problema de la bajada de aguas




broncas en la colonia Los Olivos, asi como la insuficiencia del colector que abastece las colonias de San Pedro Tlahuac y
Santa Cecilia.

Zona |l - Factible condicionada a obras de infraestructura, a las Colonias Los Olivos, La Nopalera,
Miguel Hidalgo, Agricola Metropolitana, Del Mar, Santa Ana Sur, Santiago Sur, La Conchita,
Guadalupe, Selene 1a., 2a. seccién y Ampliacion, Santa Cecilia, San José, La Asuncion, Santa Ana,
La Guadalupe, San Mateo, La Habana, Los Reyes y Quiahuatla.

Zona IIA - Factible condicionada a obras de infraestructura e incremento de fuentes de
abastecimiento, a las Colonias Las Arboledas, Santa Ana Poniente y Sur, La Estacion, Zapotitla,
Lépez Portillo y su ampliacién, los poblados de Santiago Zapotitlan, San Francisco Tlaltenco, Santa
Catarina Yecahuizotl y San Juan Ixtayopan.

Zona lll - No Factible al Suelo de Conservacion, los espacios abiertos y los poblados San Nicolas
Tetelco y San Andrés Mixquic.

En relacion con el drenaje, la Delegacion Tldhuac se ubica en la zona sur-oriente determinada por
la DGCOH, misma que es la que tiene mayor necesidad de infraestructura, ademéas de ser la que
presenta mayores dificultades para la prestacién del servicio, entre ellas estan los hundimientos del
terreno.

La DGCOH destaca que en la zona existen areas de alta permeabilidad, por lo que debe
contenerse el desarrollo urbano. Considera importante que para las nuevas edificaciones que seran
ubicadas en las reservas territoriales se tome en cuenta las cotas de servicio de agua potable y la
continuidad en la construccion de las futuras obras de drenaje, esto con el fin de desalojar
adecuadamente las aguas residuales y pluviales.

1.5.3 Programa de Fomento Econdmico

Este programa pretende establecer el marco normativo con el objeto de instrumentar politicas que
respondan a la demandas ciudadanas de crear mejores oportunidades de trabajo, equilibrando el
crecimiento econdémico con la conservacion de los recursos naturales. En consecuencia, en este
programa, desde el punto de vista del desarrollo urbano se propone una distribucion de usos del suelo
que permita su vinculacion con los programas de desarrollo econémico.

Este Programa se apoya en tres premisas basicas que se anotan a continuacion:

1) Que abata la escasez de recursos por la que atraviesa la economia, es imprescindible ejecutar
acciones que atiendan el esfuerzo de diferentes sectores productivos, utilizando de manera eficiente y
creativa los instrumentos de fomento econémico.

2) Que las acciones de fomento y desarrollo econémico deben orientarse, de manera prioritaria,
hacia los grupos y sectores econdmicos mas vulnerables, apoyandolos no sélo a través de
mecanismos selectivos de subsidios y transferencias, sino principalmente con acciones de
promocién, simplificacion y desregulacién, asi como con Acuerdos Microecondmicos que les
permitan potenciar sus ventajas y habilidades.

3) Que las acciones deben orientarse a dar respuestas inmediatas, transparentes y de
certidumbre, con el fin de abreviar el periodo de emergencia, y asi sumar los beneficios de estas
medidas a logros obtenidos del cambio estructural de la economia, retomando con ello hacia la
trayectoria de recuperacion del crecimiento.

El mismo Programa determina la creacion de 6 Programas de Accidn, mismos que son:

a. Programa de coordinacion y concertacion para el desarrollo econémico. Este es el encargado
de la constitucion de las instancias que ejecutaran el Programa de Fomento Econémico. Entre éstas
se incluyen los Comités de Fomento Delegacionales.

b. Programa de proteccion de la planta productiva, el empleo y el ingreso familiar. Este Programa
se dirige a hacer frente a la emergencia econémica, poniendo énfasis en acciones de apoyo a la
micro y pequefia industria.



c. Programa para favorecer un entorno adecuado para la inversién productiva y la competitividad de
las empresas. Este Programa se orienta principalmente a lograr un marco regulatorio mas agil en
apoyo a la actividad econémica y en aumentar y mejorar el estimulo a la inversion.

d. Programa de infraestructura estratégica para la reconfiguraciéon productiva. En este caso se
plantea € desarrollo de infraestructura basica y el aumento de la oferta de recursos tecnolégicos para
las empresas.

e. Programa de acuerdos microeconémicos. En este Programa se pretende lograr la integracion
de agentes productivos, destacando una linea que contempla acuerdos orientados a reforzar la
vocacion productiva de la zona sur, en Xochimilco, Milpa Alta y Tlahuac. En el caso de Tlahuac se
plantea un acuerdo microeconémico con la industria del amaranto.

f. Programa de modernizacién e integracion sectorial de las actividades productivas. En este caso
el Programa se dirige a fortalecer la integracion sectorial de las diferentes actividades econémicas.

En el marco de relacién entre la Secretaria de Desarrollo Econémico y las Delegaciones, estas
Ultimas estaran en condiciones de: promover, fomentar y ejecutar proyectos que protejan e incentiven
el empleo; asi como, apoyar iniciativas de inversién en los sectores productivos de su zona de
influencia. Lo anterior acorde con los usos del suelo establecidos en este programa.

La misma Secretaria de Desarrollo Econémico manifiesta que es necesario aplicar un proceso de
modernizacién al sector agropecuario. Asi como establecer la viabilidad de que en los usos del suelo
Habitacional Mixto se lleven a cabo proyectos de centros comerciales y de servicios, que permitan a
los pobladores acceder a bienes y servicios con mejores precios y en condiciones que eviten su
traslado a zonas mas lejanas.

1.5.4 Equilibrio Ecolégico

Con la visién de impulsar la sustentabilidad del desarrollo urbano, con una utilizacion correcta de
los recursos ambientales comunes de la ciudad: cuenca atmosférica, cuenca hidroldgica y recursos
territoriales, el Programa de Medio Ambiente 1995-2000 propone:

En relacion al ordenamiento urbano y transporte limpio:

- Reestructuracion del transporte publico de superficie, licitacién de rutas a empresas integradas y
estricta regulacion ambiental, tecnologica y vial en el Distrito Federal.

- Disefio y concertacion de los reglamentos para la modernizacién del transporte publico de
pasajeros y de carga.

- Desarrollo de un sistema de transporte publico con autobuses ejecutivos, destinados a los
usuarios del auto privado.

- Plan Maestro de ampliacién del Metro y Programa de ampliacion del tren ligero, con la
construccion de una nueva linea con origen-destino en Constitucién de 1917 - Chalco.

- Programa de construccion de lineas de trenes eléctricos de alta calidad.
- Programa de ampliacion del sistema de trolebuses con nuevas rutas y unidades adicionales.

- Rehabilitar las lineas 2 (Metro Escuadron 201, Villa Coapa), 4 (Eje 1 Norte) y 5 (Tlahuac -
Pantedn de San Lorenzo Tezonco).

- Establecer nuevas lineas, entre las cuales esta la 7 (Calzada Ignacio Zaragoza-Villa Coapa).

- Programa para el confinamiento de transporte publico de gran capacidad con carriles exclusivos
en vialidades prioritaria. Ofrecer el servicio de transporte biarticulado a lo largo de Avenidas como
Zaragoza, Ermita Iztapalapa, con horario y frecuencias establecidas en cada parada.

- Nuevo sistema de bases, lanzaderas, cierres de circuito y paraderos de transporte publico.
- Impulso al uso de la bicicleta con accesorias para su guarda.

A nivel de la integracion de politicas metropolitanas propone:



- Ordenamiento ecoldgico del territorio en la ZMVM y su area de influencia ecologica.

- Programa de proteccion de las Areas de Conservacion ecoldgica, con programas especificos
para zonas como Cerro de la Estrella-Sierra Santa Catarina.

- Programa de recuperacion del Centro Histdrico.

- Programa de constitucion de reservas territoriales para diversos usos y destinos del suelo urbano
(habitantes de menores recursos) y no urbano.

- Programa de reciclaje urbano en zonas deprimidas (delegaciones centrales).

- Condicionamiento de autorizacién de los nuevos desarrollo habitacionales a la estrategia y
normatividad de los Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

- Racionalizacién en la construccion de nuevas vialidades intraurbanas con el impulso al transporte
colectivo.

- Integracion de planes y programas de desarrollo urbano con infraestructura existente o planeada
de transporte publico.

- Completar pasos a desnivel del Circuito Interior y avanzar en la construccion de pasos a desnivel
del Anillo Periférico.

- Establecimiento de estacionamientos de transferencia en areas estratégicas.
A nivel de incentivos econémicos propone:

- Programa de desarrollo y aplicacidon de instrumentos econdmicos urbanos de politica ambiental
(estacionémetros, tarifas diferenciadas, obligatoriedad de seguros para automdviles y transferencia al
transporte colectivo popular).

A nivel de inspeccién y vigilancia es relevante:

- Sistema de vigilancia vial y sancién a vehiculos de empresas de transporte publico de pasajeros
y de carga.

- Sistema de vigilancia del ordenamiento ecoldgico y de las Areas de Conservacion ecoldgica.

Igualmente establece lineamientos a nivel de informacién y educacién ambientales y participacion
social, con la propuestas de estudios para racionalizar rutas y transporte.

En cuanto a la recuperacion ecoldgica contempla para el sector oriente:

- Recuperacion lacustre de Tlahuac, Texcoco y Zumpango, para rescatar las especies de flora y
fauna nativa y migratoria.

- Ampliacion del programa de recuperacion lacustre en Xochimilco, con la recuperaciéon de la
cuenca suroriental, especialmente en las Delegaciones Tlalpan, Tl&huac y Milpa Alta.

- Reforzamiento del programa de recuperacion de la Sierra de Guadalupe y de la Sierra de Santa
Catarina (BID), con acciones de reforestacion, prevencion y combate de incendios forestales, obras
de infraestructura, equipamiento urbano, control de erosion de suelos, captacion de agua y
actividades de vigilancia, reubicacion de asentamientos irregulares, concientizacion y educacién
ambiental de la poblacién de la zona.

- Programa de control y restauracion de bancos de extraccion y de tiro de materiales de
construccion en el Valle de México.

- Regulacién del transporte de materiales de construccién para evitar su dispersion en la
atmosfera.

- Programa de reforestacion urbana con especies nativas, onsiderando criterios ambientales,
urbano, estéticos y funcionales, con técnicas de plantacién y mantenimiento adecuadas.

- Programa de reforestacion rural



- Intensificacién de los programas de aseo y recoleccién de basura en vialidades y areas publicas.
Proteccion Civil

El programa General de Proteccion Civil es el conjunto de politicas, normas, estrategias y
lineamientos que tienen como objetivo proteger a las personas, sus bienes y entorno, asi como
asegurar el funcionamiento estratégico, mediante las acciones especificas, coordinadas y delimitadas
que realicen los Sectores Publico, Privado y Social.

Por sus caracteristicas, complejidad y extension, este Programa requiere de la participacion y de
la intervenciéon de todos los sectores publico, social y privado estrechamente articulados en sus
politicas y programas.

Del programa General se derivan tres Subprogramas Sustantivos de Prevencion, Auxilio y
Restablecimiento.

- Subprograma de Prevencion.

Como parte sustantiva y funcién basica de la Proteccion Civil, la prevencion de desastres ha ido
cobrando cada vez mayor importancia. Esta se entiende como el conjunto de medidas destinadas a
evitar y/o mitigar el impacto destructivo de las catéstrofes o desastres de origen natural o humano
sobre la poblacién y sus bienes, los servicios publicos, la planta productiva, asi como el ambiente.

Los planes de prevencién para cada tipo de calamidad, definen de acuerdo a las normas
establecidas, los objetivos correspondientes, los alcances y las responsabilidades de los
participantes:

? Plan de prevencidn contra calamidades destructivas de origen geoldgico.

? Plan de prevencion para calamidades destructivas de origen hidrometeoroldgico
? Plan de prevencidn para calamidades destructivas de origen fisico-quimico.

? Plan de prevencién para calamidades destructivas de origen sanitario.

? Plan de prevencién para calamidades destructivas de origen socio-organizativo.
- Subprograma de Auxilio.

El Subprograma de Auxilio se divide en once grupos de actividades que representan una reunion
de operaciones y tareas de trabajo a realizar en una situacién de desastre:

Alerta

Evaluacion de dafios

Planes de Emergencia

Salud

Aprovisionamiento

Comunicacién Social de emergencia
Coordinacién de emergencia

Seguridad

© ® N o g~ 0 DR

Busqueda, salvamento y asistencia

H
e

Servicios estratégicos, equipamiento y bienes
11. Reconstruccioén inicial
-Subprograma de Restablecimiento

A través del subprograma de restablecimiento que proporciona la organizacion, coordinacion,
lineamientos y objetivos en forma general, que deberan ser adoptados en cada caso patrticular.

El objetivo general es estructurar sistemas eficientes de vigilancia, control y evaluacion,
estableciendo los siguientes objetivos especificos:



?

Instrumentar el control a efecto de vigilar que los subprogramas se apliquen y utilicen con

eficiencia y eficacia.

?

?

Fijar normas y medir resultados

Corregir acciones mejorando los resultados obtenidos

1.5.6 Programa de Desarrollo Rural y Alianza para el Campo

Con el objeto de dar un apoyo integral al campo del Distrito Federal, elevando el bienestar familiar,
conservando y mejorando el entorno ambiental, el Programa propone:

?

Formacion de una Comisién Interinstitucional que fortalezca la organizacién campesina, dandoles
formalidad juridica para hacerlos sujeto de crédito.

Creacion de un fondo de inversién rural para la creacion, ampliacion y modernizacion de las
empresas rurales en las 6 Delegaciones.

Dar capacitacién agropecuaria para una mayor rentabilidad de la tierra en el corto plazo, con el
apoyo de los CECATIS de Tladhuac, en coordinacion con la SEP e impulsar la investigacion sobre
el campo en las instituciones universitarias. Construccion de 10 escuelas en la zona sur e
impulsar la alfabetizacion.

Brindar apoyo, asesoria y orientacién para tramites e informacion a los productores rurales en la
ventanilla Gnica de la delegacion.

Fortalecer la infraestructura de comercializacion con la ampliacién del mercado de flores y
hortalizas, la ejecucion de un programa de compras directas Gobierno-Campesinos y la operacion
de centros de acopio en las Delegaciones del sur.

Realizar labores de barbecho, surcado, rastreo y otras para las zonas de hortalizas de Xochimilco
y Tlahuac.

Ejecutar las siguientes obras, de acuerdo al Programa de Inversiones:

- construir linea de agua tratada en San Andrés Mixquic (3 km.)

- construir sistema de riego en Mixquic y San Juan Ixtayopan (4 km.)

- construir 500 m. linea de riego y rebombeo en San Juan Ixtayopan

- pavimentar 2 km. de camino en San Nicolas Tetelco para integrar 300 ha.

- construir una planta de tratamiento de aguas residuales y un centro de acopio en Sta. Catarina.
- construir centros de capacitacion para el cultivo de hortalizas en Mixquic.

- construir red de riego en Zapotitlan.

- construir una linea de distribucién para suministrar agua tratada a los canales turisticos de
Mixquic.

Las caracteristicas y concurrencias de la produccién rural y agroindustrial que estén en la Ley de
la materia como sefiala el articulo 31 fraccién I, inciso c) de la Ley de Desarrollo Urbano, y la
zonificacion para las areas de produccion rural y agroindustrial, que determina este programa
contempla los usos permitidos y prohibidos cuyas caracteristicas se encuentran en la Tabla de
Usos de Suelo de Conservacion.

1.6 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO 1987

La dinamica de desarrollo urbano de la ciudad ha rebasado la normatividad de usos del suelo y su
administracién, aprobadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de 1987.

En la Delegacion Tlahuac los cambios relevantes que requieren un reordenamiento inmediato son:

El incremento de densidad registrado en colonias como: La Nopalera, Agricola Metropolitana, Villa
Centroamericana, Santiago Norte y La Asuncién.



La modificacion de usos del suelo, en Bosque de Tldhuac y Villa Centroamericana.

El crecimiento de asentamientos irregulares en Suelo de Conservacién en la Sierra Santa
Catarina, la Conchita, Olivar Santa Maria y el entorno de los poblados rurales.

El deterioro de la imagen urbana en Zonas Patrimoniales de poblados tradicionales y rurales.

La existencia de zonas susceptibles de desarrollo urbano, con fuertes presiones de invasiéon como
el Tridngulo en Santiago Zapotitlan, y el predio al sur de la Colonia del Mar, sobre Avenida Canal de
Chalco.

La saturacion vial y deficiencias de infraestructura y equipamiento a nivel educativo medio y
superior, cultural y recreativo.

DE LA REVISION DE ESTE PROGRAMA

1. Con fundamento en el articulo 25 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal la revision
integral del presente Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se realizara cada tres afios y
podr& anticiparse si se presenta una causa de fuerza mayor.

2.  El objeto de la revision sera el de evaluar los avances o retrocesos en la delegacion en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, respecto a los objetivos y metas establecidas en este
programa. La revision sera la base para solicitar a la Asamblea de Representantes de Distrito
Federal cambios parciales en los programas. La revision debera iniciarse dentro de los primeros
dos meses posteriores al cumplimiento del término.

3. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda convocara por escrito al Consejo Asesor de
Desarrollo Urbano, a la Delegacién y al Consejo Técnico de cada delegacion indicando la fecha
de inicio de la revision invitando a la Asamblea de Representantes. La revision inicial del
Programa se realizara en los términos que acuerden los participantes en las mismas. Cuando el
resultado de la revision, implique hacer modificaciones al programa, se debera seguir el
procedimiento establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. La Secretaria
publicara en dos diarios de amplia circulacion la convocatoria para la revision integral del
programa.

2. IMAGEN OBJETIVO

Con base en la evaluacién del estado actual y los programas sefalados, y con un horizonte de
planeacién al afio 2020, el presente programa define que la Delegacion de Tldhuac tendra
basicamente la funciébn de ser una zona de transicion entre el area urbana y las zonas rurales y
agricolas del Distrito Federal y sea un espacio de importancia estratégica en términos ambientales
para la Ciudad de México, consolidandose como una de las areas de recarga de mantos freaticos
mas importantes.

Asimismo se pretende lograr.

? que el area urbano de la delegacion se mantenga en los niveles actuales, y que su crecimiento
demografico sea absorbidos en las areas ya existente con un aumento significativo de la
densidad de poblacion neta de 113.1 hab./ha. en 1990, a 128 hab./ha. en el afio 2020;

? aumentar la calidad de vida de los habitantes de Tlahuac, dandole mayor y mejor acceso a
infraestructura, servicios, equipamiento y vivienda;

? dar cabida a nuevos desarrollos habitacionales de caracter medio popular;
? fomentar la saturacién de predios dentro de las colonias;
? controlar los crecimientos en zonas de conservacion ecolégica, e

? impulsar programas agropecuarios de gran rentabilidad mediante distritos de riego, a través de
intercambio de aguas y el reuso de aguas tratadas.

De igual forma se tiene como proposito consolidar las tres grandes zonas existentes:

La zona urbana



Como area habitacional predominantemente, que presentard una altura de 3 niveles como maximo
y de 2 niveles en las Zonas Patrimoniales, la cual estara articulada por el corredor urbano de la
Avenida Tlahuac donde se concentraran la mayor parte del comercio, oficinas y servicios, la cual se
complementaré con corredores de barrio al interior de las colonias.

La zona rural

Donde se deben conservar las caracteristicas formales de la construccion; se tendrd especial
cuidado en la vigilancia de los asentamientos irregulares y en evitar desarrollos habitacionales de
altas densidades.

La zona de conservacion.

Que corresponde al 64% del suelo de la delegacién y que representa una importancia fundamental
para toda la ciudad, para la cual se propone un mejor aprovechamiento de las condiciones naturales,
con objeto de optimar su productividad y potencial turistico, circunstancia que obliga a la canalizacién
adecuada de apoyos econdmicos.

3. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

Con el objeto de alcanzar la imagen objetivo de Tldhuac como delegacion en transicion,
consolidando las zonas urbana y rural, se propone la realizacion de los siguientes objetivos
estratégicos para la delegacion:

3.10BJETIVOSGENERALES

Para poder dirigir los esfuerzos en materia de elevacion de la calidad de vida de la poblacion de
Tlahuac, asi como conservar su caracter de delegacion con una importante cantidad de Suelo de
Conservacion, se presentan a continuacion los objetivos generales que se pretenden cumplir en el
corto, mediano y largo plazo:

Inducir el crecimiento poblacional, para llegar a una densidad promedio de 128 hab./ha en una
superficie de 3,026 hectareas. destinadas a suelo urbano, para alcanzar una poblacion de
387,000 habitantes en el afio 2020.

Dedicar el 64% del area de la delegacion a Suelo de Conservacion, con el impulso de programas
agropecuarios para una desarrollo sustentable.

Preservar las zonas agricolas situadas entre La Conchita y San Pedro Tldhuac (711 has), al
oriente de Selene y de San Juan Ixtayopan hasta la zona de San Andrés Mixquic (1,857 has), de la
Sierra de Sta. Catarina y de la zona poniente de San Juan Ixtayopan (267 has) en lomerios de
Teuhtli.

Generar empleo en agroindustria, talleres de maquila y comercio, en las zonas urbanas sujetas a
programa parcial y corredores urbanos, para atender la necesidad de fuentes de trabajo y
disminuir los desplazamientos en la ciudad.

Dedicar la mayor parte del suelo urbano al uso habitacional con dos niveles y tres niveles y aplicar
programas de construccion y mejoramiento de la vivienda, el equipamiento y la infraestructura.

Restringir la altura de conjuntos habitacionales a 3 niveles promedio, para equilibrar la dotaciéon
de infraestructura y conservar la imagen urbana de la delegacion.

Controlar el crecimiento de asentamientos irregulares en Suelo de Conservacion y orientarlo a la
ocupacion de predios disponibles en zonas como La Conchita, Selene y Las Arboledas.

Conservar la imagen de los poblados tradicionales y rurales a través de la elaboracion de planes
parciales para las Zonas Patrimoniales y la aplicacién de normas complementarias.

3.20BJETIVOSPARTICULARES



Para cada uno de los puntos estratégicos se proponen objetivos particulares que se dirigen al
cumplimiento de los objetivos generales, y que concretizan en mayor medida las intenciones del
presente Programa en relacion a los grandes temas de politica con impacto territorial.

Vivienda

Se deberan establecer areas especificas para los programas institucionales de vivienda
(FIVIDESU, INFONAVIT, etc.) compatibles con el caracter de los poblados que conforman la
delegacién, para no romper la imagen tradicional de los mismos.

Se propone el desarrollo de programas vecinales de mejoramiento urbano, que con la participacién
de poblacion y autoridades, contribuyan al mejoramiento, cuidado y proteccion de la imagen y de la
vivienda.

Se debe incentivar fuertemente los programas de redensificacion a través de los instrumentos de
fomento a la vivienda y con un amplia concertacién con la comunidad, a fin de coadyuvar
paulatinamente a dotar de las condiciones para permitir el crecimiento poblacional previsto.

Infraestructura

Dotar del 100% de infraestructura a la delegacion, estableciendo programas de ampliacion
particularmente en:

Agua: Santa Catarina, San Juan Ixtayopan, Mixquic y Tetelco.

Drenaje: La Conchita, Guadalupe Tlaltenco, Selene y Ampliaciéon Selene, Santa Catarina, Mixquic
y Tetelco.

Es necesario concluir el drenaje semi-profundo; realizar programas de desazolve preventivos y
correctivos de componentes electromecanicos; terminar la construccién de plantas de tratamiento de
aguas residuales; continuar la sustitucién de agua potable por agua residual donde sea factible.

Electricidad: Ampliacién Lopez Portillo y San Juan Ixtayopan.
Vialidad y Transporte

Se plantea la necesidad de integrar un sistema de vialidad primario constituido por ejes viales y
vialidades secundarias que contemplan ampliacion en las avenidas Tlahuac, Canal de Chalco, La
Turba, F. San Rafael Atlixco y Division del Norte.

Es conveniente establecer puentes peatonales en la Avenida Tlahuac a cada 500 m., ello con
base en los importantes flujos que circulan por esta avenida, con el fin de dar mayor seguridad a los
peatones. Asimismo se deben realizar programas de peatonizacién en centros de barrio y poblados
para conservar su imagen.

Se considera la conveniencia de establecer rutas de transporte que respondan a la demanda de la
poblacién estudiantil de la zona.

Es conveniente, ademas, que se planifiquen y reorganicen las bases de transporte publico
concesionado para su mejor funcionamiento. En el caso concreto del paradero San Pedro Tlahuac se
requiere su reubicacion.

La arteria central de la circulacion vehicular sera la Avenida Tldhuac, que se consolidara como
corredor urbano de 10 km. y la creacidon de nuevos corredores en avenidas interiores: Estanislao
Ramirez 1.5 km., Riachuelo Serpentino 2.2 km., Madero (Jiménez) 1.3 km. y La Turba 4 km.

Para los ejes 7 y 9 Sur, se estableceran planteamientos de los trazos, considerando sus posibles
repercusiones en las zonas habitadas.

Se propone extender las rutas de transporte colectivo a zonas habitacionales y poblados,
impulsando a nivel complementario los bicitaxis como alternativa no contaminante para viajes cortos.

Equipamiento y Servicios



El Programa Operativo Anual dara prioridad a la inversion en equipamiento educativo de nivel
medio y superior, cultural y recreativo.

Se propone el apoyo a la conformacion de plazas publicas, para incrementar la funcién tradicional
de las mismas como generadores de actividades mezcladas.

Reforzar los equipamientos de Centros de Barrio e impedir la ubicacién de equipamientos
regionales en areas agricolas, que impactan el ordenamiento y desarrollo de la delegacion.

Zonas Patrimoniales

Los asentamientos de San Juan Ixtayopan, Santa Catarina Yecahuizotl, San Andrés Mixquic y
San Nicolas Tetelco se consideraran poblados rurales con valor patrimonial.

Conservar las Zonas Patrimoniales de los poblados tradicionales Santiago Zapotitlan, San
Francisco Tlaltenco y San Pedro Tlahuac, respetando la traza e imagen urbana.

Medio Ambiente y Vulnerabilidad

Controlar la contaminacién de aire, suelo y agua, con la aplicacion de la Ley Ambiental del Distrito
Federal; en este sentido, se considera prioritario el control de explotacién de los bancos de material
de Sta. Catarina.

Respetar las Areas Naturales Protegidas (ANP), sujetas a Programa de Manejo, como la Sierra de
Santa Catarina.

Impulsar el consumo de aguas residuales y de lluvias.

Promover la reforestacion en vias principales y espacios abiertos.
Ampliar los planes de limpieza y desazolve de los canales.
Reubicar a las industrias altamente riesgosas y contaminantes.

Aplicar la normatividad de seguridad a depésitos de combustibles y materiales inflamables.

3.3 ALCANCESPOR CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS

Con base en los objetivos de este programa y dentro del horizonte de planeacién establecido al
afio 2020, los alcances que se lograran son los siguientes:

? Se contard con un marco claro de actuacién que ofrezca seguridad juridica en las acciones de
desarrollo urbano y que propiciara que la poblacion y sus autoridades compartan la
responsabilidad de crear un espacio urbano viable.

? Se lograra un uso mas eficiente del suelo, de los equipamientos y de la infraestructura, y en
general de los recursos disponibles, elevando la densidad general de poblamiento, previendo la
ocupacion ordenada de predios baldios o subutilizados mediante acciones de reciclamiento.

? Se mejoraran las condiciones de la vivienda, reduciendo el déficit por hacinamiento, deterioro,
precarismo e insuficiencia de infraestructura y de servicios, beneficiando mayoritariamente a los
sectores sociales de menor ingreso.

? Se aprovecharan espacios baldios mediante mecanismos de accién inmobiliaria para su
ocupacion en equipamiento y para programa de vivienda orientada a grupos de ingresos bajos.

? Se conservaran las Areas naturales de la Sierra de Santa Catarina, los llanos y chinampas de
Tldhuac mejorando en consecuencia las condiciones ambientales de la delegacién y de la
Cuenca de México.

? Se revitalizaran las Zonas Patrimoniales de la delegacién en barrios y poblados asi como sus
monumentos histéricos. Para ello se requiere constituir organismos locales apropiados, con
capacidad y poder de realizacion de acciones especificas de revaloracién de esos espacios.

? Se mejorard la capacidad de las vias existentes en la delegacion, para ello es muy necesario
ampliar y mejorar la calidad del servicio de transporte publico.



? Con la finalidad de lograr la autosuficiencia relativa en servicios y comercios de colonias y barrios,
es imprescindible promover el desarrollo de los corredores de servicios urbanos de la delegacién.

? Se estableceran condiciones que permitan ampliar las oportunidades de empleo localmente y en
general, que se eleven los niveles de produccidn y la calidad de los servicios en las actividades
econdmicas de la delegacion.

4. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

4.1 ESTRUCTURA URBANA

El presente Programa establece la siguiente estructura urbana.

La Delegacion de Tlahuac se estructura a nivel metropolitano con el municipio vecino de Valle de
Chalco, a través de una area de integracion metropolitana prevista por el Programa General, en la que
se plantea la necesidad de establecer una planeacion integral con el Estado de México.

Por las condicionantes fisicas y del poblamiento en la zona, el Programa Delegacional propone
preservar las zonas de inundacién de la Ciénega de Tlahuac para crear un parque ecolégico y
recreativo, ademas de conservar la zona sur del Eje 10 Sur para desarrollos agropecuarios y posible
instalacion de agroindustrias, consolidando estos usos en Suelo de Conservacion; la zona de
integracion metropolitana sera una barrera a la extension de la mancha urbana proveniente del
Municipio de Chalco. Adicionalmente el corredor Avenida Tlahuac-Chalco tiene una norma
complementaria HM3/50 en la zona urbana.

En la zona urbanizable de la delegacion, se propone una estructura urbana que tendra como eje
central la Avenida Tlahuac, en torno a la cual se desarrollan las siguientes areas:

Area poniente: comprende las colonias y barrios de las Coordinaciones de Los Olivos, el Mar,
Miguel Hidalgo, Zapotitla y Santiago Zapotitlan; se propone como area habitacional y habitacional
mixta, con posibilidad de alojar unidades habitacionales de 3 niveles, con corredores urbanos a lo
largo de las avenidas Tlahuac y La Turba con 3 niveles.

Para esta zona se establecen como politicas especificas:

Las Arboledas, Sta. Ana Poniente, con uso habitacional mixto HM3/50, en funcion del Area de
Reciclamiento A14 del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Definir como Poligono de Actuacion del Area de Actuacion A15 Conchita Zapotitlan, las manzanas
con frente a los corredores urbanos Guillermo Prieto, Julian T. Carrillo y Madero.

Mejorar las condiciones del poblado de Santiago Zapotitlan, conservando sus aspectos
tradicionales.

Limitar los desarrollos habitacionales en las colindancias con el Canal de Chalco por los
problemas de agrietamiento de suelos.

Controlar los asentamientos en la zona agricola al sur y oriente de La Conchita sur.

Aplicar en el entorno del Triangulo Zapotitlan norte un programa parcial, para contar con oferta de
suelo para equipamientos delegacionales, desarrollos comerciales y de vivienda.

Area centro: se conforma por las colonias y barrios de la Coordinaciéon de San Francisco Tlaltenco
y de la cabecera delegacional de San Pedro Tlahuac. Para esta seccion se propone el uso
habitacional como predominante en 2 niveles de construccién, permitiendo la subdivision de lotes en
la Colonia Selene; consolidar la funcién tradicional del centro de San Pedro Tlahuac como zona
comercial y de servicios, reforzar el corredor urbano de la Avenida Tlahuac y fomentar corredores
urbanos en Avenida Estanislao Ramirez y Riachuelo Serpentino.

Como politicas especificas se sefialan:

Conservar las Zonas Patrimoniales de San Francisco Tlaltenco y San Pedro Tladhuac.



Controlar rigurosamente los asentamientos en zonas agropecuarias del poniente de la Avenida
Ferrocarril San Rafael Atlixco y del oriente de la Avenida San José y Rafael Castillo-Lerma China.

Limitar los asentamientos en la Sierra Sta. Catarina y sujetar el Area Natural Protegida al
Programa de Manejo en proceso de elaboracién por CORENA, asignandole zonificacion
provisional de rescate ecolégico.

Delimitar como Poligono de Actuacion del Area de Reciclamiento A16, las manzanas con frente a
los corredores Estanislao Ramirez y Riachuelo Serpentino, con uso habitacional mixto HM3/50.

Elaborar los proyectos de detalle para la prolongacién del Eje 9 sur y su incorporacion al Eje 10
sur, sin afectar la traza tradicional de Tlaltenco.

Elaborar los proyectos de rescate ecolégico o Programas Parciales, que permitan desarrollar los
parques ecoldgicos del Embarcadero de Los Reyes y de la Ciénega de Tlahuac.

Proyectos

Elaborar los siguientes proyectos dada la extension de reserva territorial, las actuales carencias
urbanas y las perspectivas poblacionales:

Proyectos comerciales, de vivienda y equipamiento al sur de la colonia Selene.
Proyectos de equipamiento para infraestructura y Areas verdes al sur de la colonia del Mar.

Proyectos incluidos en el programa parcial para la zona chinampera del Embarcadero de los
Reyes y en perimetro del antiguo lecho del Lago de Chalco, conocido como La Ciénega, que
permitan desarrollar las actividades turisticas recreativas que sean compatibles con su caracter
de zona de rescate ecoldgico.

Poblados rurales: se agrupan en este concepto los poblados de San Juan Ixtayopan, San Nicolas
Tetelco, San Andrés Mixquic y Sta. Catarina Yecahuizotl.

Para cada localidad se establece una estructura interna, definiendo los centros de los poblados
como areas de habitacion mezclada con comercio, consolidando sus funciones tradicionales y areas
de baja densidad en sus colindancias con la zona de Conservacién ecoldgica definida
mayoritariamente como de aprovechamiento agroecoldgico y con programas intensivos de riego.

Especial vigilancia se debe tener con los poblados de San Juan Ixtayopan y Santa Catarina, que
actualmente presentan fuertes presiones para la ocupacion irregular de terrenos situados fuera de los
limites del poblado.

4.2 DELIMITACION DE AREASDE ACTUACION

El presente Programa delimita las siguientes areas de actuacion

Los lineamientos propuestos para las Areas de actuacion corresponden a las consideradas por el
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (remitirse a los anexos), ademas de
contemplar areas con potencial de desarrollo y algunas de rescate no consideradas en el Programa
General. En el caso del suelo urbano son los siguientes:

Areas con potencial de reciclamiento:

Al4 - Los Olivos, las Arboledas, Santa Ana Poniente aplicable en la zona HM3/50 con saturacién
de predios baldios, delimitada por las calles: Avenida Tlahuac, Providencia, Buena Suerte, Alta
Tension, Santa Cruz, 2a. Cda. Santa Cruz, Amado Nervo, 2a. Cda. Diaz Mir6n, Salvador D. Mirdn,
proyeccién de la Cda. Salvador Diaz Miron, Gral. Manuel M. Lépez hasta Avenida Tlahuac, sumando
una superficie de 80 ha.

Al5 - La Conchita Zapotitlan, norma HC3/50. Elevar la altura de las construcciones sobre los
corredores urbanos Guillermo Prieto, Julidn T. Carrillo y Madero en la Conchita, en el area delimitada
por las calles: Proyeccion de la la. Cerrada Ignacio M. Altamirano, C. Pelayo, Guillermo Prieto,
Tomas Morley, Macbeth, Avenida La Turba, Guillermo Prieto, Alfredo Bonfil, Miguel Hidalgo, Miguel
Hidalgo, Avenida Tlahuac, Magdaleno Ita, Salvador Allende, Alvaro Obregon, Vicente Guerrero, Ruiz



Cortines, Lazaro Cardenas, Emiliano Zapata, General Rafael Sanchez Tapia y cierra con Avenida
Tlahuac, sumando una superficie de 55 ha.

A16 - Selene, norma HC3/50. Estanislao Ramirez y Riachuelo Serpentino en Selene, en el area
delimitada por las calles: Avenida Tldhuac, Mar de Néctar, Crater Atlas, Carretera a Santa Catarina,
Estanislao Ramirez, Mar de Lluvias, Crater Aristarco, Mar de la Fecundidad, Estanislao Ramirez y
Riachuelo Serpentino, sumando una superficie de 38 ha.

Areas de Conservacion Patrimonial:
Zonas Patrimoniales

De acuerdo a lo establecido en el Programa General las Areas de Conservacion Patrimonial se
integran por las zonas histéricas declaradas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia donde
se aplica lo determinado por la Ley Federal en la materia y su reglamento.

Asimismo, esta integrado por las zonas de valor patrimonial que el Gobierno de la Ciudad ha
considerado que por el conjunto de inmuebles que lo integran constituyen areas representativas de
épocas Yy tradiciones sociales sin que ninguna de ellas entre en las consideraciones que la Ley
Federal establece.

Para ellas se tomaron como elementos a proteger en la zonificacién los niveles, Areas libres y
demas caracteristicas que las definan y en un futuro tendran que realizarse estudios a detalle para
determinar los inmuebles a catalogarse, asi como aquellas normas que deban aplicarse a futuras
construcciones.

En lo referente a las Instituciones Juridicas cuya finalidad es la proteccion del patrimonio artistico,
histérico y arqueoldgico, estan las disposiciones que sefiala la Ley Federal en la materia, que regulan
los monumentos y zonas de monumentos determinados expresamente en esa ley y los que sean
declarados como tales mediante decreto expedido por el Presidente de la Republica.

En las zonas de monumentos declarados la competencia federal se limita a la autorizaciéon de
todo anuncio, aviso, cartel, de cocheras, sitios de vehiculos, expendios de gasolina o lubricantes, los
postes e hilos telegraficos y telefénicos, transformadores y conductores de energia eléctrica e
instalaciones de alumbrado; asi como los kioscos, templetes puertos o cualesquiera otras
construcciones permanentes o provisionales.

Por otra parte, la Ley General de Asentamientos Humanos sefiala que corresponden a las
entidades federativas en el ambito de sus jurisdicciones, el participar en la proteccion de patrimonio
cultural. En congruencia con esta disposicion la legislacién de desarrollo urbano del Distrito Federal
sefiala que la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Distrito Federal tendra
por objeto mejorar la calidad de vida de la poblacion a través de la consolidacion y conservacion de la
fisonomia propia de la Ciudad de México y de su patrimonio arqueolégico, histérico, artistico y
cultural; incluyendo aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacion y en su consolidacion.

De esta manera la instituciones juridicas de la planeacién del Desarrollo Urbano amplian la
proteccion del patrimonio cultural, ya que desde su ambito de competencia incorporan instrumentos
legales tales como la zonificacion, las Areas de actuacion, los usos del suelo, las densidades, las
licencias de autorizaciones inherentes a los anteriores temas y otros tantos instrumentos legales.

Con fundamento en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal Articulos 20. fraccién X, 3o.
fraccion V, 11 fraccion XIX y 31 fraccién XXl e Inciso 1 “d” respectivamente en la delegacion se
ubican diversas Zonas Patrimoniales, las cuales comprenden principalmente zona y sitios de la
Ciudad delimitados a fin de conservar y consolidar la fisonomia propia y de su patrimonio cultural
urbano-arquitectdnico, incluyendo aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados,
merecen conservarse la delimitacion para dichas zonas se establece a partir de las determinadas por
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano version 1987; actualizados mediante inspecciones en
campo y como resultado de la consulta publica, quedando como siguen:



El Programa General de Desarrollo Urbano no reconoce ninguna zona dentro de esta delegacion,
sin embargo establece que en los Programas Delegaciones se indicardn las zonas con valor
patrimonial que deberan considerarse, mismas que a continuacion se mencionan: Los poblados San
Nicolas Tetelco, San Andrés Mixquic, San Juan Ixtayopan, San Pedro Tlahuac, San Francisco
Tlaltenco, Santa Catarina Yecahuizotl y Santiago Zapotitlan (reconocidos por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia).

Adicionalmente a la zona patrimonial de los poblados San Francisco Tlaltenco, Santiago
Zapotitlan y San Pedro Tlahuac, se propone incorporar toda el area de los poblados rurales Santa
Catarina - 175 ha., San Juan Ixtayopan - 473.3 ha., San Nicolas Tetelco - 65.5 ha. y San Andrés
Mixquic - 179.5 ha. como zonas de Conservacion patrimonial.

Areas de Integracion Metropolitana:

E13 - Tldhuac - Chalco, en la superficie de 840 has correspondientes a Tlahuac se propone uso de
Produccién Rural y Agroindustrial a la zona denominada los Humedales y de Rescate Ecoldgico a la
Ciénega de Tlahuac, con el objeto de construir un Parque Ecolégico que ademéas de contribuir al
rescate de las diferentes especies que habitan la zona, reditie un beneficio financiero de las
actividades recreativas y turisticas Delimitada por: Carretera Tlaltenco a la México-Puebla Eje 10 Sur,
limite Delegacional Carretera Tlahuac-Chalco Lerma China, proyeccion Lerma China hasta Eje 10 Sur.

Areas de Actuacion en Suelo de Conservacion
Areas de Rescate Ecoldgico:

F9 - Volcan Xaltepec, Cerros Tecuatzin y Tetecon, Volcdn Guadalupe-Santa Catarina
Yecahuitzotl, que esta limitada por:

Volcan Xaltepec, que limita al norte con el limite Delegacional, al oriente con el Area de
Produccién Rural Agroindustrial y el limite poniente de los cerros Tecuatzin y Tetecén, al sur con el
Area de Produccion Rural Agroindustrial y el limite norte del Area Natural Protegida (Decreto del 3
noviembre de 1994), al poniente con el Area de Produccién Rural Agroindustrial y el Antiguo Camino a
Tlaltenco.

Cerros Tecuatzin y Tetecén, que limitan al norte con el limite Delegacional, al oriente con el Area
de Produccion Rural Agroindustrial y el limite poniente del volcdn Guadalupe-Santa Catarina al sur
con el Area de Produccion Rural Agroindustrial y el limite norte del Area Natural Protegida (Decreto
del 3 noviembre de 1994), al poniente con el area de Produccion Agroindustrial y el limite oriente del
volcan Xaltepec.

Volcan Guadalupe Santa Catarina Yecahuitzotl, que limita al norte con el limite Delegacional, al
oriente con el Area de Produccion Rural Agroindustrial y el limite poniente norte del Area Natural
Protegida (Decreto del 3 noviembre de 1994), al sur con el Area de Produccion Rural Agroindustrial y
el limite norte del Area Natural Protegida (Decreto del 3 noviembre de 1994), al poniente con el Area
de Produccion Rural Agroindustrial y el limite oriente de los cerros Tecuatzin y Tetecén.

F14 - San Antonio Tecomitl-San Juan Ixtayopan. Delimitado por la Cerrada Jazmin, Venustiano
Carranza, Lazaro Cardenas, Morelos, Francisco Madero, Reforma Agraria, Cerrada La Magdalena,
Rio Amecameca, Puente de Tubos, Proyeccion Puente de Tubos, Proyeccion Caltenco, limite
Delegacional, Avenida Pedro Hernandez, Educacion Civica, Educacion Politécnica, Doctorado,
Prolongacién Doctorado, Proyeccién Zacatecas, Toluca, Avenida Pefia Alta, Ramos Millan,
Prolongacion Ramos Millan, Avenida Teuhtli, Benito Juarez, Monte Alban, Prolongacion Monte Alban.

F15 - San Andrés Mixquic-San Nicolds Tetelco-La Conchita-San Francisco Tecoxpan. Que esta
limitada por 5 de Mayo, Prolongacion Avenida del Trabajo, Camino Real a San Juan, Ayecac,
Prolongacion Maya, Prolongacién Francisco Javier Mina, limite Delegacional, Luz Maria Aguilar,
Camino Real Axolocalco, Prolongacion Camino Real Axolocalco, Prolongacion Amapolas,
Prolongacién Privada 20 de noviembre y limite Delegacional.

Se propone considerar el Area Natural Protegida declarada en la Sierra de Sta. Catarina,
actualmente expropiada por el decreto del 3 de noviembre de 1994. Cuyos limites son al norte con el



Area de Produccion Agroindustrial y con el limite sur del volcan Xaltepec, cerros Tecuatzin y Tetecon,
y el Volcan Guadalupe Santa Catarina, al oriente con el limite poniente del poblado de Santa Catarina
Yecahuizotl conformado por las calles Terraplén, Calle 5, Pedregal, Tlalalcoyococ, Pipila, Miguel
Hidalgo, Josefa Ortiz de Dominguez, José Espinoza Gorostiza, Calle 1 y Calle 8. Al sur por las calles
de Eje 10 Sur, Circo Joliot, Prolongacion San Francisco, Calvario, Camino Real, Antiguo Camino a
Tlaltenco, Ferrocarril San Rafael Atlixco y Miguel Negrete hasta limite Delegacional.

Se propone considerar la zona Sur de la Conchita-Zapotitlan, que limita al norte con la calle
Revolucion, al oriente con el Area de Produccion Rural Agroindustrial H6, al sur con el Area de
Produccién Agroindustrial H6, y el limite Delegacional, al poniente por la calle de Guillermo Prieto.

Se propone la zona de Los Reyes-Guadalupe, que limita al norte con el Area de Produccién Rural
Agroindustrial y la Avenida F.C. San Rafael Atlixco, al oriente con el poblado de San Pedro Tlahuac
conformado por las calles de Mariano Escobedo, Canal Guadalupano, Canal Chalco, Dr. Juan Palomo
Martinez, y Avenida Tlahuac-Tulyehualco, al sur con en limite Delegacional, al poniente con el Area
de Produccion Rural Agroindustrial.

Se propone al area de la Ciénega de Tlahuac, misma que limita al norte con el Area de Produccion
Agroindustrial, al oriente con el limite Delegacional, al sur con el Area de Produccién Rural
Agroindustrial, al poniente con la calle Lerma China y Rafael Castillo.

Se propone el area de Olivar Santa Maria, que limita al norte con el Area de Produccién Rural, con
las calles de La Loma y Proyeccion Cerrada Jazmin; al oriente con el poblado de San Juan
Ixtayopan, con las calles de Cerrada 15 de Septiembre, Monte Carmelo, Monte Alban y Monte
Calvario; al sur con el Area de Produccion Agroindustrial con las calles de Cerrada Durazno,
Proyeccién Cedro; al poniente con el limite Delegacional.

Se propone considerar el area de San Juan Ixtayopan, que limita al nororiente con el poblado de
San Juan Ixtayopan con las calles de Avenida Pedro Hernandez, Educacién Civica, Educacion
Politécnica, Doctorado; al sur con el limite Delegacional, al poniente con el Area de Produccion Rural
Agroindustrial.

Se propone incorporar el poblado de Santa Catarina, que esta limitado por la Calle 8, Calle 1,
Limite de Area de Rescate Ecolégico, Proyeccion de Chalpa, Salviarreal, Eje 10 Sur.

Areas de Preservacion Ecoldgica.

Se propone el Area del Volcan Teuhtli, area que en Tlahuac se delimita al norponiente con el limite
Delegacional, al oriente con el Area de Produccion Rural Agroindustrial H7, y al sur por el limite
Delegacional.

Areas de Produccién Rural y Agroindustrial.

H5 -Sierra de Santa Catarina. Sierra de Santa Catarina en la Delegacion Tldhuac, que limita al
norte con el limite Delegacional, limite de sur la Zona de Reserva Ecoldgica del area F9 Volcan
Xaltepec, limite Delegacional, limite sur de la Zona de Reserva Ecoldgica de los Cerros Tecuatzin y
Tetecon, limite Delegacional, limite sur de la Zona de Reserva Ecolégica del Volcan Guadalupe-Santa
Catarina Yecahuitzotl, limite Delegacional, al poniente y norte del limite del Area Natural Protegida
declarada en la Sierra de Santa Catarina por Decreto del 3 de noviembre de 1994, Antiguo Camino a
Tlaltenco hasta el limite Delegacional.

H6 - Chinamperia. Comprende area de canales y chinampas que limita con el limite sur de la
Reserva Ecolbgica de la parte sur de la colonia La Conchita-Zapotitlan, siguiendo por Luis Delgado,
Avenida Tlahuac, al oriente con Prolongacion Cerrada del Ejido, las Puertas, Independencia, F.C. San
Rafael Atlixco, hasta el limite de Reserva Ecologica de los Reyes-Guadalupe, hasta limite
Delegacional, calle Guillermo Prieto hasta el limite con la Reserva Ecoldgica al sur de la colonia
Conchita-Zapotitlan.

H7 - Tldhuac. Esta Area de Actuacion se divide en cuatro secciones, que se delimitan a
continuacién:



H7 (A): Limita al norte con el Eje 10 Sur, al oriente con el limite Delegacional, al sur con el limite
norte de la Ciénega de Tlahuac, al poniente con Rafael Castillo, Riachuelo Serpentino, Estanislao
Ramirez, Mar de la Fecundidad, siguiendo por Lerma China, hasta el Eje 10 Sur.

H7 (B): Limita al norte con el limite sur del Hospital General Materno Infantil, siguiendo por
Calzada Tlahuac-Chalco, siguiendo por el limite sur de la Ciénega de Tlahuac, al oriente con el limite
Delegacional, siguiendo con el limite poniente del poblado de San Andrés Mixquic, al sur con el limite
norte y poniente del poblado San Nicolas Tetelco, siguiendo con el limite Delegacional, al poniente
con el limite oriente del poblado San Juan Ixtayopan, siguiendo por el limite Delegacional hasta el
limite sur del Hospital General Materno Infantil.

H7 (C): Limita al norte con el limite sur del poblado de San Andrés Mixquic, siguiendo con el limite
Delegacional, luego con el limite oriente del poblado de San Nicolas Tetelco hasta el limite sur del
poblado de San Andrés Mixquic.

H7 (D): Limita con el limite sur de la Reserva Ecoldgica de Olivar Santa Maria, al oriente con el
limite poniente del poblado de San Juan Ixtayopan, siguiendo por el limite poniente de la Reserva
Ecolégica que se encuentra al surponiente del poblado de San Juan Ixtayopan, al sur y al poniente
con el limite Delegacional hasta el limite sur de la Reserva Ecoldgica de Olivar Santa Maria.

43 CLASIFICACION DEL SUELO

Dentro del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal se establecen nueve
sectores metropolitanos como unidades para el ordenamiento territorial, ubicando dentro del Sector
Metropolitano Oriente 2 a Tlahuac, conjuntamente con los municipios de Valle de Chalco,
Chimalhuacén, La Paz, Ixtapaluca y Chicoloapan.

El suelo en el Distrito Federal se ha clasificado de manera general en:

Suelo Urbano, definido por las zonas de posible urbanizacién y Suelo de Conservacion que incluye
Areas ecoldgicas, productivas y las comunidades rurales dentro de los mismos (se anexa cuadro). El
Programa General ha determinado diversos poligonos denominados Areas de Actuacion que
determinan de manera general lineamientos de politicas y de instrumentos que pueden aplicarse en
los mismos, las cuales se han sefialado con anterioridad.

La zonificacion definida para la Delegacién Tlahuac contempla el 26% de la superficie para suelo
urbano, el 10% para poblados rurales y el 64% para Suelo de Conservacion.

4.4 ZONIFICACION DEL SUELO

El presente Programa establece la siguiente zonificacion del suelo.

La nomenclatura para la zonificacion de usos del suelo, en esta actualizacién, se ha simplificado,
sustituyendo los términos referentes a la densidad, por la definicion de los niveles y el porcentaje de
area libre de la misma zona, se pretende con ello un manejo operativo, mas transparente en el
otorgamiento de las licencias correspondientes.

De esta manera, cada zona presenta una abreviacién del uso establecido, el nUmero maximo de
niveles permitidos, el porcentaje de area libre obligatoria y en ocasiones el &rea minima de vivienda
establecida para dicha zona. Ejemplo: H 3/25/250, que significa: uso Habitacional de 3 niveles
maximo de construccién, incluyendo planta baja, con el 25% de area libre, y area minima de vivienda
de 250 m2., definida sélo en casos especiales.

La zonificacion que se propone para el suelo urbano de la delegacion, se determiné en base a las
caracteristicas del uso actual y la necesidad de integrar de manera homogénea, mejores alternativas
para el aprovechamiento del suelo, de esta forma la homenclatura de usos se simplifica, integrando
como uno de los factores principales, las alturas que se permiten en cada zona.

4.4.1 Zonificacion en Suelo Urbano.

4.4.1.1 Nomenclatura



H.- Habitacional

Se aplicard en todas aquellas zonas donde la habitacion sea predominantemente unifamiliar o
plurifamiliar; los usos permitidos seran representaciones oficiales y embajadas, guarderias, jardines
de niflos, templos e instalaciones religiosas, casetas de vigilancia, estaciones repetidoras y
eléctricas, parques y canchas deportivas; esta zona podra tener comercio no mayor de 40 mz dentro
del mismo predio de vivienda. A esta nomenclatura se le agregaran los datos que indican el nimero
de niveles permitidos, asi como el area que deberan dejar libre dentro del predio. (ejemplo: H3/20),
gue significa habitacional 3 niveles maximo, incluyendo planta baja con el 20% de area libre.

HC.- Habitacional con Comercio en Planta Baja

Se aplicard a las zonas que combinen habitacién con comercio y servicios en planta baja. Los
usos permitidos seran predominantemente la vivienda con comercio, bancos, despachos,
consultorios, oficinas, galerias de arte, museos, bibliotecas, peluquerias, tintorerias, sastrerias,
talleres. La nomenclatura se especifica con el mismo esquema anterior.

HO.- Habitacional con Oficinas

Este concepto se aplicard en lotes donde predomina la vivienda con otros usos como oficinas,
bancos, centros de salud, servicios educativos.

El uso predominante sera habitacional y oficinas; en planta baja se permitirdn estacionamientos,
casetas de vigilancia y servicios internos, se propone para lotes 0 manzanas con frente a ejes viales
y vialidades de acceso controlado, en donde es importante que el uso del suelo no interfiera con la
fluidez del transito vehicular.

HM.- Habitacional Mixto

Se aplicara a las zonas donde sea conveniente proponer o mantener el uso mixto como:
habitacién, comercio, servicios, oficinas, equipamiento, talleres domésticos y microindustria, dandose
la combinacién de estos usos o cualquiera de ellos. El uso industrial permitido en estas zonas sera
de microindustria con bajo consumo de agua y ramas no contaminantes.

CB.- Centro de Barrio

Esta zonificacion se aplicara preferentemente al interior de los barrios, colonias vy
fraccionamientos donde se integren el comercio, servicios y equipamiento basico, escuelas primarias,
mercado, centro de salud, etc.

E.- Equipamiento

En esta zonificacion se permitira todo tipo de equipamiento puablico o privado para la educacion,
cultura, salud, abasto, recreacién y deporte. Se aplicara a usos ya establecidos o en terrenos baldios
ya negociados por las autoridades, donde sea factible proponer algin servicio de este tipo.

I. Industria

Corresponde a areas dedicadas a instalaciones industriales que demandan condiciones
especificas de seguridad y funcionamiento y a usos ya establecidos con estos fines o
complementarios como oficinas y servicios. Las instalaciones industriales deben cumplir con una
normatividad especial ambiental y de seguridad.

EA.- Espacios Abiertos

Se aplicara a los espacios abiertos y Areas verdes de uso publico como plazas, jardines, parques;
se permitiran usos complementarios de tipo cultural, asi como los que se requieran para su
conservacion, como museos, bibliotecas, centros deportivos y estacionamientos.

AV.- Areas Verdes de Valor Ambiental

Se aplicara a espacios abiertos publicos o privados determinados en la carta de usos del suelo,
como barrancas, cafiadas y zonas arboladas, con el fin de rescatar y sanear Areas naturales. Se
permitiran instalaciones complementarias.



4.4.1.2. Distribucion de Usos del Suelo

Con esta nueva zonificacién, los usos del suelo urbano y los poblados rurales, en la Delegacion
Tlahuac presentan la siguiente distribuciéon porcentual:

CUADRO 26. USOS DEL SUELO.

CLAVE USO URBANO AREA ha. %

H Habitacional 1359.8 16.0
HM Habitacional Mixto 421.0 5.0
CB Centro de Barrio 71.6 0.8

E Equipamiento Publico y Privado 86.7 10
EA Equipamiento Abierto, Parques, Plazas, 51.0 0.7

Jardines, Camellones y Panteones
P.P.P.* | Programas Parciales Propuestos 184 0.2
AV Areas de Valor Ambiental Publicas y Privadas 56.3 0.6
Subtotal 2,064.8 24.3

POBLADO RURAL

HRC Habitacion Rural con Comercio 115.5 1.4
HR Habitacion Rural 351.1 4.1
HRB Habitacion Rural Baja Densidad 381.6 45
ER Equipamiento Rural 70.4 0.8
VA Areas con Valor Ambiental (Parque los Olivos) 42.6 0.4
Subtotal 961.2 11.2
Suma 3,026.0 35.5
SUELO DE CONSERVACION 5,508.6 64.5
AREA TOTAL 8,534.6 100

* PROGRAMAS PARCIALES SUJETOS A REVISION
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Los usos del suelo aprobados por este Programa, y su comparacion con el Plan de 1987, se
presenta en el siguiente cuadro.

CUADRO 27. USOS DEL SUELO 1987-1996.

Plan 87 Programa 96
No. Coordinacion/Colonia Uso uso
LOS OLIVOS
1 [ Col. Los Olivos HSIy HSB HM3/50
1 A | Col. Ampliacion Los Olivos H3/50
2 | Col. Las Arboledas H2B, H21, AV HM3/50




3 | Col. La Turba H2B H2/50
LA NOPALERA

4 | Col. Nopalera H2B, H21 HM3/50,H3/50
DEL MAR

5 | Col. Del Mar H2B, AV H2/40, CB
MIGUEL HIDALGO
Col. Miguel Hidalgo H2B H2/40

7 | Col. Agricola Metropolitana H2B H2/40
Villa Centroamericanay del Caribe PS RE, ER
ZAPOTITLA

9 | Col. La Estacion H2B, AV H2/40

10 | Zapotitla H2B H2/40, CB

11 [ Ampliacién Zapotitla H2B H2/40
SANTIAGO ZAPOTITLAN

12 [ Barrio Santa Ana Poniente H2B, H21 H2/40, HM3/50

13 | Barrio Santa Ana Norte H2B, PR H2/40

14 | Barrio Santa Ana Centro HRM H2/40, HM3/50

15 [ Barrio Santa Ana Sur PR, HRM H2/40

16 | Barrio Santiago Norte PR, HRM H2/40

17 | Barrio Santiago Centro PR, HRM H2/40, CB

18 | Barrio Santiago Sur PR, HRM H2/40

19 [ La Conchita "A" PR, HRM H2/40

20 | La Conchita "B" PR, HRM H2/40

21 | La Aurorita H2B HC3/50
SN. FCO. TLALTENCO

22 | Pueblo San Francisco Tlaltenco PR, HRM H2/40, CB

23 | Guadalupe H2B, HRM H2/40

24 | Ojo de Agua H2S, H2B H2/40,E

25 | El Triangulo H2S, H2B H2/40, E

26 | Las Puertas H2B H2/40

27 | Lopez Portillo H2B H2/40, E

28 | Ampl. Lopez Portillo H2B H2/40, E

29 | Zacatenco H2B H2/50, HM2/50

30 | Selene 1a. Secc. H2B H2/50, CB




31 | Selene 2a. Secc. H2B H2/50

32 | Ampl. Selene H2B H2/50

33 [ Tres de Mayo H2B H2/50

34 | Tezontitla H2B H2/50
CABECERA DE TLAHUAC

35 [ Barrio la Asuncién H2S, PR HC2/40

36 | Barrio San Mateo H2, H2S, HRM, PR HC2/40, E

37 | Barrio San Juan ZEDEC, H2B H2/40

38 | Barrio Santa Ana H2B H2/40

39 | Barrio Guadalupe H2B H2/40

40 | Barrio Los Reyes H2B H2/40, HC2/50

41 | Barrio San Miguel PR, HRM, H2S, H2B HC2/40, E

42 | Barrio La Magdalena H2B, HRM HC2/40, E

43 | Barrio San Andrés H2B H2/40

44 | Col. San José H2B H2/50, CB, E, EA

45 | Col. Santa Cecilia H2B, PS H2/50, CB

46 | Col. La Habana H2B, PS H2/40, E

47 | Col. Quihuatla H2B H2/40
SANTA CATARINA

48 | Barrio La Concepcién PR HRB, HRC, HR, E

49 | Barrio San Miguel PR HRB, HR, E

50 | Barrio Santiago PR H, HRB

51 | Barrio Guadalupe PR HRC, E

52 | Ampl. Santa Catarina ZEDEC I, HRB, HRC
SN. NICOLAS TETELCO

53 | Pueblo San Nicolas Tetelco PR HR, HRB, ER

54 | Col. Emiliano Zapata 1a. Secc. PR HR, HRB, ER

55 | Col. Emiliano Zapata 2a. Secc. PR HR, HRB, ER

56 | Tepantitlamilco PR HR, HRB, ER
MIXQUIC

57 | Barrio Los Reyes PR HR, HRC, HRB, ER

58 | Barrio San Agustin PR HR, HRC, ER

59 | Barrio San Bartolo PR HR, HRB, HRC, ER

60 | Barrio San Miguel PR HR, HRB, HRC, ER
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61 | Barrio San Agustin PR HR, HRC

62 | Barrio La Concepcidn PR HR, HRC, ER
63 | Barrio La Soledad PR HR, HRC, ER
64 | Col. Francisco Villa PR HR, HRC, HRB, PE
65 | Col. La Lupita PR HR, ER

66 | Col. La Asuncién PR HR, ER

67 | Ampl. La Conchita PR HR, ER

68 | Col. El Rosario PR HR, HRB

69 | Col. Tierra Blanca PR HR, HRB

70 | Col. Pefia Alta PR HR, HRB

71 | Col. Jaime Torres Bodet ZEDEC HR, HRB

72 | Col. Jardines del Llano PR HR

En el cuadro se presenta una comparacion entre los usos del suelo que tenian las colonias de Tlahuac segun el Plan de
1987, y el uso establecido por el presente Programa Delegacional.

Los inmuebles que tengan un uso igual a los usos contenidos en la zonificacion E (Equipamiento)
de la Tabla de Usos del Suelo de este Programa, mantendran dicha zonificacion, ajustandose en
cuanto a alturas y area libre, a lo sefialado en la Norma General Nimero 22.

Haga click para ver imagen (970606_1.07)

Haga click para ver imagen (970606_1.08)

4.4.2 Zonificacioén en Suelo de Conservacion
4.4.2.1 Nomenclatura

PRA, PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL. Esta zonificacion pretende fomentar actividades
agricolas, pecuarias y agroindustriales principalmente.

RE, RESCATE ECOLOGICO. Esta zonificacion pretende fomentar actividades compatibles con la
recuperacion de suelos y la reforestacion y que al mismo tiempo puedan generar su
automantenimiento.

PE, PRESERVACION ECOLOGICA. Esta zonificacién pretende mantener las caracteristicas
naturales del territorio.

POBLADOS RURALES Y COMUNIDADES

HR, HABITACIONAL RURAL. Se propone para zonas intermedias con densidades menores al
area central, sus usos complementarios son de tipo basico, a fin de evitar desplazamientos.

HRB, HABITACIONAL RURAL DE BAJA DENSIDAD. Se propone para las zonas periféricas de los
poblados, la mezcla de usos que puedan contener no son adecuados para las areas centrales.

HRC, HABITACIONAL RURAL CON COMERCIO Y SERVICIOS. Esta zonificacién favorece a la
vivienda, mezclada con comercio y servicios y se propone casi siempre en las zonas centrales de los
poblados en donde se concentra el servicio.

ER, EQUIPAMIENTO RURAL. Esta zonificacion permite el establecimiento de equipamiento
bésico, de acuerdo con las caracteristicas y tamafio de los poblados.




4.4.2.2 Distribucién de usos del suelo

La asignacion de la zonificacion dentro de cada localidad se adecua alas condicionantes fisico
espaciales y funcionales de cada poblado, teniendo las caracteristicas siguientes:

Para la proteccion del area de Conservacion ecoldgica del Distrito Federal, se contempla la
aplicacion de 3 zonas que permitirdn un uso racional y ordenado, de acuerdo a las caracteristicas
ecoldgicas de cada zona, con el fin de aprovechar el medio natural para que a través del desarrollo
agricola, forestal o pecuario, se de una proteccion racional y ordenada.

La zonificacion es la siguiente:
RE.- Rescate Ecoldgico

Esta area se ha definido en general para el territorio del Distrito Federal colindante con la zona
urbana de las delegaciones del sur y poniente; estara sujeta a la elaboracion de planes parciales y
programas especificos de rescate, que planteen la reubicacién de asentamientos y el impulso a las
actividades productivas y de conservacién del medio natural.

En esta zona se incluyen aquellas areas amenazadas por la expansion de la mancha urbana que
deben someterse a una vigilancia especial, evitando los asentamientos humanos y promoviendo las
actividades agricolas, pecuarias y forestales rentables; el desarrollo de proyectos especificos de
caracter ecologico, recreativo o deportivo.

Prohibe el uso para vivienda y permitira incorporar centros recreativos y culturales, acuarios,
museos, teatros, zooldgicos, cementerios, deporte al aire libre, asi como servicios e instalaciones
compatibles con la conservacién del medio ambiente, como centros de investigacion y jardines
boténicos.

Este uso se asigna a los Volcanes, Cerros y al Area Natural Protegida de la Sierra de Santa
Catarina, a los Programas Parciales de Rescate Ecoldgico ubicados en la zona de la Ciénega de
Tlahuac y del Embarcadero los Reyes Guadalupe.

PRA.- Produccion Rural y Agroindustrial

Este rubro contempla el desarrollo de los cultivos mas adecuados al medio natural; en este caso
la avena, ademas de fruticolas y horticolas que no requieran de un mayor desarrollo en
infraestructura. Se permitiran usos complementarios como centros de acopio, bodegas de insumos
agroforestales, con 3% de la superficie del terreno como area de desplante.

En estas zonas agricolas se propone conservar los sistemas de riego y se ubican: entre la
Conchita y San Pedro Tlahuac, al poniente y oriente de San Juan Ixtayopan hasta el entorno de
Mixquic.

PE.- Preservacion Ecolégica

Corresponde al territorio de las delegaciones que debe sujetarse a programas de manejo para la
conservacién y mejoramiento de las condiciones naturales del suelo, dentro de las cuales se
contemplan: Areas naturales protegidas, parques nhacionales y zonas que por su topografia y
condiciones fisico-naturales deben conservarse, como es el caso del Volcan Teuhtli.

La normatividad excluye la vivienda y permite usos como granjas, establos, criaderos de especies
menores, instalaciones de investigacion cientifica, jardines botanicos, estaciones meteoroldgicas,
estaciones y centrales de control de incendios, cuya construccién no podra exceder del 3% de la
superficie del terreno como area de desplante.

La zonificacién de los poblados rurales del Distrito Federal se ha simplificado, proponiéndose 3
zonas habitacionales al interior de los mismos, en los que de manera substancial se mantienen las
condiciones actuales, a fin de preservar la imagen rural de los poblados.

Esta zona se propone en los poblados de mayor desarrollo comercial, delimitdndose generalmente
en la zona centro y/o en las vialidades de mayor circulacion. Se permitira la combinacién de
habitacién, con comercio, oficinas, equipamiento y servicios; el lote minimo sera de 350 m2 con el



30% de area libre, los niveles construidos permitidos serdn 2 como maximo, de acuerdo a las
restricciones de normas complementarias.

La zona HRC, se ubica en los centros de los poblados principales y de mayor desarrollo,
caracterizados como concentradores de equipamiento e infraestructura, éstos son: San Juan
Ixtayopan, Sta. Catarina, San Nicolas Tetelco y Mixquic.

HR.- Habitacional Rural

Esta zonificacién es la predominante en los poblados rurales, corresponde a las areas de vivienda
unifamiliar y se podran combinar con servicios y equipamiento basicos, molinos, abarrotes,
mercados, tianguis, escuelas, secundarias, templos, paraderos y estacionamientos publicos,
gimnasios, canchas y centros deportivos; agroindustria, huertos y viveros. El lote minimo sera de 750
m2 con el 60% de area libre y un maximo de 2 niveles. En esta area se ha determinado la
implementacion de los futuros equipamientos requeridos por la delegacion en los rubros de recreacion
y educacion.

HRB.- Habitacional Rural de Baja Densidad

Esta zonificacién es asignada al contorno de los poblados rurales, donde la poblacion es dispersa
y donde se conjunta la actividad agricola con la vivienda; corresponde a la transicién de poblado rural
a zona agricola. Los lotes minimos seran de 1,000 m2 en adelante, con el 80% de area libre y
edificaciones de 1 solo nivel. De acuerdo a las normas complementarias, los usos permitidos son de
vivienda, servicios basicos, gasolineras, rastros, talleres, templos, cementerios, clinicas veterinarias,
canchas y centros deportivos; produccién agroindustrial, estaciones eléctricas y de transferencia de
basura.

ER.- Equipamiento Rural

Comprende el equipamiento regional, medio o basico de caracter publico y privado, existente y
propuesto, con una altura maxima de dos niveles, dependiendo de la ubicacién del mismo y de
acuerdo a la normatividad de imagen de poblados rurales, asi como a lo establecido en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal y en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente, siempre que se ubique dentro del limite de Poblado Rural.

En el caso de la localizacién de la zonificacion, ésta se sefiala en la carta de usos del suelo del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, asi como en el cuadro de andlisis por colonia contenido
en el anexo documental.

45NORMAS DE ORDENACION

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en sus
articulos 19, fraccion 1V, 29 y 33; este Programa Delegacional de Desarrollo Urbano determina las
normas de ordenacién que permitan el ordenamiento territorial con base en la estrategia de desarrollo
urbano propuesta. Las normas de ordenaciéon podran ser. normas de ordenacidon en &reas de
actuacion; normas de ordenacion generales para el Distrito Federal y normas de ordenacion para las
delegaciones.

Las licencias de construccion, de uso de suelo y cualquier constancia o certificacion que emita la
autoridad, asi como las disposiciones administrativas o reglamentarias quedan sujetas a las normas
generales y particulares establecidas en este Programa Delegacional.

4.5.1. NORMAS DE ORDENACION QUE APLICAN EN AREAS DE ACTUACION SENALADAS
EN EL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO.

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las tablas correspondientes en el
suelo comprendido dentro de los poligonos que se definen, describen y delimitan en este Programa
Delegacional.

1. EN AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO.



Para el caso de la promocion de vivienda que se localice en las zonificaciones: Habitacional (H),
Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con Comercio (HC), Habitacional Mixto (HM), con
potencial de reciclamiento y que a su vez se ubiquen dentro del perimetro del circuito interior
incluyendo ambos paramentos podran optar por alturas de hasta 6 niveles y 30% de &rea libre; para
las que se ubican entre el circuito interior y ambos paramentos del periférico, podran optar por altura
de 4 niveles y 30% de éarea libre; y para aquéllas ubicadas fuera del periférico, podran optar por
alturas de hasta 3 niveles y 30% de area libre. Para la promocién de vivienda de interés social y
popular aplicara la norma general No. 26.

2.  EN AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO.

Las &reas con potencial de desarrollo clasificadas con zonificacién Habitacional Mixto (HM) o
Equipamiento (E) podran aplicar la norma de ordenacién No. 10, referente a alturas maximas por
superficie de predios.

3.  EN AREAS DE INTEGRACION METROPOLITANA.

De conformidad con los convenios de coordinacion que se establezcan con las autoridades
municipales y estatales de esa entidad, procurando establecer criterios comunes y mejorar las
condiciones de integracion entre ambas entidades en los lotes con frente a vialidades primarias que
colinden con el Estado de México, se podra optar por la zonificacion Habitacional Mixto (HM) o
Equipamiento (E), ademas podran aplicar la norma No. 10, referente a las alturas maximas
dependiendo de la superficie del predio.

4, AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL.

Las areas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacién de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara a las siguientes normas y restricciones
y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las
Areas de Conservacion Patrimonial:

4.1. Parainmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién
respectiva.

4.2. La rehabilitacién y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de obras
nuevas se debera realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que
dieron origen al area patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus
elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

4.3. No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o temética arquitecténica-
urbana caracteristica de la zona; la demolicion total o parcial de edificaciones que sean
discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica, volimenes, formas, acabados y texturas
arquitectonicas de los inmuebles en las areas patrimoniales, requiere como condicién para
solicitar la licencia respectiva del dictamen del area competente de la Direccion de Sitios
Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotografico
de la construccidn que deberan enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su
dictamen junto con un anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar, el que debera
considerar su integracion al paisaje urbano del Area.

4.4 No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga
en peligro o modifique la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno
patrimonial urbano.



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15

No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La
autorizacion de instalaciones mecéanicas, eléctricas; hidraulicas, sanitarias, de equipos
especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizacién de
soluciones arquitecténicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via piblica y desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De no ser posible su ocultamiento,
deben plantearse soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en
consideracion los aspectos que sefiala el punto 2 de esta norma.

No se permite la modificacion del trazo y/o seccion transversal de las vias publicas ni de la traza
original; la introduccién de vias de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se
permitirdn Gnicamente cuando su trazo resulte tangencial a los limites del area patrimonial y no
afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los
proyectos de vias o instalaciones subterraneas, garantizaran que no se afecte la firmeza del suelo
del area de conservacién patrimonial y que las edificaciones no sufrirdn dafio en su estructura; el
Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.

No se autorizard en ningun caso el establecimiento en las vias publicas de elementos
permanentes o provisionales que impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como
casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

En la realizacién de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros
usos similares de caracter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de
valor patrimonial o consideradas monumentos arquitecténicos o la utilizacién de areas jardinadas
con estos fines. Cuando la ocupacion limite el libre transito de peatones y/o vehiculos, deberan
disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados; en los puntos de
desvio debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacion e informe de los
cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones temporales.

Cuando la duracion de la ocupacion de dichas areas sea mayor a un dia, se deberéa dar aviso a la
comunidad mediante sefialamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracion, el
motivo, el horario, los puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas
alternas y medidas adicionales que se determinen. Estos sefialamientos deberan instalarse al
menos con 72 horas de anticipacién al inicio de los trabajos que afecten las vias publicas.

Los estacionamientos de servicio publico se adecuaran a las caracteristicas de las
construcciones del entorno predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de
sus elementos, texturas, acabados y colores, independientemente de que el proyecto de los
mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

.Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquéllos cuyas gamas tradicionales en

las edificaciones patrimoniales de la zona se encuentren en el catadlogo que publique la Direccion
de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de
los vanos de las construcciones, ademas de no cruzar el paramento de la edificacion, de tal
manera que no compitan o predominen en relacién con la fachada de la que formen parte.

La superficie de rodamiento de las vialidades se construird con materiales similares a los que
son caracteristicos de los rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse
materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores igualen las caracteristicas y texturas de
los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledafias a edificios catalogados o
declarados, deberan garantizar el transito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen
parte de superficies de rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales permeables.

Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacién de vehiculos de carga con un
peso maximo vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal exceda de seis metros.

El Delegado celebrar4d convenios para que los propietarios de edificaciones que sean
discordantes con la tipologia local a que alude la fraccion 4.3, puedan rehabilitarlas poniéndolas
en armonia con el entorno urbano.

Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales que son competencia
del Distrito Federal, la Delegacion, previa consulta al Consejo Técnico, designara un profesionista



competente, a cuyo cuidado estén dichas areas; este profesionista actuard ademas como auxiliar
de la autoridad para detectar y detener cualquier demolicion o modificacion que no esté autorizada
en los términos de este Programa.

4.5.2. NORMAS DE ORDENACION GENERALES.

SON NORMAS A LAS QUE SE SUJETAN LOS USOS DEL SUELO EN TODO EL DISTRITO
FEDERAL SEGUN LA ZONIFICACION Y LAS DISPOSICIONES EXPRESAS DE ESTE PROGRAMA
CUANDO LA NORMA ESPECIFICA LO SENALA.

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO
(CUS).

En la zonificacion se determinan, entre otras normas, el nimero de niveles permitidos y el
porcentaje del area libre con relacion a la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es la relacién aritmética existente entre la superficie
construida en planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion siguiente:

COS = (1 -% de area libre (expresado en decimal)) / superficie total del predio
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es la relacion aritmética existente entre la superficie
total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno y se calcula con
la expresion siguiente:

CUS = (superficie de desplante x No. de niveles permitidos) / superficie total del predio

La superficie maxima de construccién es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total
del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las normas No. 2 y 4. Para los casos de
la norma No. 2, tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos que no sean habitables que se encuentren por debajo del nivel de banqueta.

2. TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO.

Para los éarboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor, debera
sujetarse a lo dispuesto en la Ley Ambiental del Distrito Federal.

EN PENDIENTE DESCENDENTE CON RELACION A LA UBICACION DE LA BANQUETA.

El niGmero de niveles que sefiala la zonificacion, debera respetarse en toda la superficie del terreno
a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podran
construir muros de contencién hasta 3.50 m de altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m
solamente cuando se trate de rellenos para conformar terrazas.

La construcciéon debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al 65%, el area
restante debera respetarse como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con
materiales permeables.

EN PENDIENTE ASCENDENTE CON RELACION A LA UBICACION DE LA BANQUETA.

El nUmero de niveles que sefiala la zonificacion, deberd respetarse en toda la superficie del terreno
a partir del nivel de desplante. Se permitira excavar el 25% de la superficie del terreno hasta el nivel
de banqueta sin superar la altura de 3.50 m de los muros de contencién, creando terrazas y
adecuandose a la topografia del terreno.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente de hasta 65% el area
restante deberd respetarse como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con
materiales permeables.



Esta norma no es aplicable en laderas que forman parte de una barranca, la cual se sujeta a lo
establecido por la norma No. 21.

3. FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBICA EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H).

Cuando dos predios 0 mas se fusionen y en dicha fusion se incluya el uso habitacional (H), se
mantendra la zonificacion para cada una de las partes originalmente fusionadas de conformidad con
la zonificacién respectiva del Programa Delegacional. Si los predios fusionados tienen otro uso que no
sea habitacional (H), podra elegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.

4, AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO.

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podra pavimentarse
en un 10% con materiales permeables, cuando estas se utilicen como andadores o huellas para el
transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area jardinada.

En los casos de promocion de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el
50% del &rea libre con materiales permeables.

En terrenos ubicados dentro del la zona lll, sefialada en el articulo 219 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal vigente, referente a la tipologia del subsuelo, puede utilizarse
la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, de acuerdo con las siguientes
consideraciones:

+ Garantizar la sobrevivencia de los arboles existentes conforme a los ordenamientos en la materia.

+ La Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica (D.G.C.O.H.) dictaminara los
mecanismos de infiltracidn, depositos de agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que
deberén utilizarse.

En todo tipo de terreno deberd mantenerse sobre el nivel de banqueta, el area libre que establece
la zonificacion, independientemente del porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel de banqueta.

5.  AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS ABIERTOS (EA).

En la zonificacién denominada espacios abiertos (EA), el area total construida sera de hasta el
5% de la superficie del predio y el area de desplante sera de hasta 2.5%.

6. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR AMBIENTAL
(AV).

En la zonificacién "areas de valor ambiental" (AV), el area total construida sera de hasta el 3% de
la superficie del predio y el area de desplante sera de hasta 1.5%.

7.  ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO.

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con el nimero de niveles establecido en la
zonificacién asi como en las normas de ordenacién para las areas de actuacion y las normas de
ordenacion de cada delegacion para colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel
medio de banqueta. En el caso que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir
el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles se contara a
partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a
un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que
tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara
5.00 m. hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

A excepcion de los predios sujetos a la norma No. 10, cuya altura se determinard de conformidad
con lo que esa norma sefiala, cuando la altura obtenida del nidmero de niveles permitido por la
zonificacién sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre paramentos opuestos, la
edificacion deberd remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente
relacion:



Altura = 2 x [ separacion entre paramentos opuestos + remetimiento + 1.50 m ]

En la edificacién en terrenos que se encuentren en los casos que sefiala la norma No. 2 la altura
se medira a partir del nivel de desplante.

Todas las edificaciones de més de 4 niveles deberan observar una restriccibn minima en la
colindancia posterior del 15% de su altura méxima con una separacion minima de 4.00 m. sin
perjuicio de cumplir con lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal para
patios de iluminacién y ventilacion.

La altura maxima de entrepiso serd de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. La altura
minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura
total de la edificacion.

La altura maxima para zonificaciones Equipamiento (E), Centros de Barrio (CB) e Industria (I) se
determinara de conformidad con lo que establece la norma No. 22.

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES.

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion podran
ser antenas, tanques, torres de transmisidn, chimeneas, astas bandera, mastiles, casetas de
maquinaria, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso de las
areas de conservacion patrimonial y edificios catalogados se sujetaran a las normas especificas del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (I.N.A.H.), del Instituto Nacional de Bellas Artes
(N.B.A)) y de las normas de ordenacién que establece el Programa Delegacional para Areas de
Conservacién Patrimonial.

9. SUBDIVISION DE PREDIOS.

La superficie minima resultante para la subdivision de predios sera de acuerdo con lo siguiente:

suelo urbano suelo de conservacion
ZONIFICACION SUPERFICIE ZONIFICACION SUPERFICIE
H 250 M2 HRC 350 M2
HC 250 M2 HR 750 M2
HM 750 M2 HRB 1,000 M2
HO 750 M2 RE 5,000 M2
CB 250 M2 PE 10,000 M2
E 750 M2 PRA 10,000 M2
I 750 M2

La dimensién del predio en el alineamiento sera, como minimo, equivalente a una tercera parte de
la profundidad media del predio, la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores
a 750 m2 y de quince metros para superficies de predio mayores a 750 m2.

Las excepciones a estas dimensiones, seran indicadas por el Programa Delegacional.

En el caso de los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, el lote minimo sera
determinado en el Programa Parcial que para el efecto se elabore.

10. ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO Y
RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES.

Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades que sefiala el Programa Delegacional.



Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberdn incrementar el espacio para
estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto a lo que establece el reglamento de
construcciones del D.F.

La dimension del predio en el alineamiento sera, como minimo, equivalente a una tercera parte de
la profundidad media del predio, la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores
a 750 m2 y de quince metros para superficies de predio mayores a 750 m2.

En los predios sujetos a esta norma, no es aplicable la norma No. 4.

La altura, nimero de niveles y separaciones laterales se sujetaran a lo que indica el cuadro

superficie No. de restricciones area
del predio niveles minimas libre

m2 maximos laterales % (2)

(m)

250 4 1) 20
251-500 6 1) 20
501-750 8 (1) 25

751-1,000 9 1) 25
1,001-1,500 11 3.0 30
1,501-2,000 13 3.0 30
2,001-2,500 15 3.0 30
2,501-3,000 17 3.5 35
3,001-4,000 19 3.5 35
4,001-5,000 22 3.5 50
5,001-8,500 30 4.0 50

8,501 en adelante 40 5.0 50

(1) La que establece el art. 211 del Reglamento de Construcciones del D.F.
(2) Si el area que establece la zonificacion es mayor que la que se indica en el cuadro correspondiente, regira el area
libre de zonificacion.

Las restricciones en la colindancia posterior se determinaran conforme a lo que establece la
norma No. 7.

En todo el frente del predio se debera dejar una franja libre al interior del alineamiento del ancho
gue para cada vialidad determine el Programa Delegacional, la cual s6lo se podra utilizar para la
circulacién de entrada y salida de personas y vehiculos al predio y cuyo mantenimiento y control serd
responsabilidad del propietario, con la Unica limitante de no cubrirla ni instalar estructuras fijas o
desmontables a excepcidn de las que se utilicen para delimitar el predio.

Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulacion de vehiculos, ascenso y
descenso de pasajeros a y de los mismos, carga y descarga de mercancias y operacién de todos los
vehiculos de servicio o suministro relacionadas con las actividades que implique la utilizacion del
predio, deberan realizarse a partir del limite interior de la franja libre al frente del predio.

Los entrepisos, tapancos y areas de estacionamiento que se encuentren sobre el nivel de
banqueta cuantifican como parte del area construida permitida en la zonificacién. La altura maxima de
entrepiso para el uso Habitacional serd de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado. La altura



minima de entrepiso se determinard de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal.

Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la
edificacion. La altura total no deberd obstaculizar el adecuado asoleamiento de los predios
colindantes.

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento y circulaciones arriba del
nivel de banqueta, podran incrementar su superficie de desplante hasta en 30% del area libre y hasta
una altura de 10.00 m. sobre el nivel de banqueta.

A partir de los 10.00 m. o 4 niveles de altura, las construcciones a que se refiere el parrafo anterior
deberan respetar el porcentaje de area libre sefialada en el cuadro anterior y el manejo de 4 fachadas.
El area libre restante, s6lo se podra pavimentar con materiales permeables en una superficie no
mayor a 10% de su superficie.

Todos los proyectos que de conformidad con lo sefialado por esta norma reduzcan el area libre
gue sefala el cuadro anterior, aplicaran un sistema alternativo para la filtracion de agua al subsuelo
gue serda autorizado por la Direccién General de Construccién y Operacién Hidraulica (D.G.C.O.H.).

Es requisito indispensable presentar los estudios de impacto urbano al entorno de la zona de
influencia del proyecto propuesto, los cuales se sujetaran a lo que establece la Ley de Desarrollo
Urbano del D.F., su Reglamento y la norma No. 19.

11. CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS.

El nimero de viviendas que se puede construir depende de: la superficie del predio, el nimero de
niveles, el area libre y la superficie por vivienda que determina el Programa Delegacional. La superficie
por vivienda no estara limitada cuando esta condicionante de area de vivienda minima no la disponga
la zonificacién.

En las zonas con condicion de area minima por vivienda, el nUmero de viviendas permitidas se
calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre el area
minima por vivienda especificada en la misma zonificacion. Para estas zonas se permitira la
construccién de vivienda con area menor siempre y cuando sea una sola vivienda por predio.

En las zonas en que el Programa Delegacional de desarrollo urbano no establezca area de
vivienda minima, el nimero de viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccién permitida entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto.

En todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor que aquella que resulte de
aplicar las normas establecidas por el Reglamento de Construcciones relativas a las areas minimas
para la vivienda.

12. SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD.

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo se podra autorizar el
incremento del nimero de niveles.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de Desarrollo, las
de Integracién Metropolitana y las vialidades que se describen en el texto del Programa donde aplica
la norma No. 10.

El Potencial de Desarrollo se extrae de las areas Histoéricas, Arqueoldgicas y Patrimoniales y
también de las &reas de Actuacion del Suelo de Conservacion.

13. LOCALES CON USO DISTINTO A HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL
(H).

Los locales oficialmente reconocidos, existentes previamente a este Programa Delegacional,
podran cambiar de uso de suelo de acuerdo a lo que especifica la mezcla de usos en la zonificacién
Habitacional con Comercio (HC) que sefiala la tabla de usos permitidos de cada Programa
Delegacional, siempre y cuando el cambio de giro cumpla con la normatividad del Reglamento de



Construcciones aplicable al uso del suelo, y que dicho cambio sea autorizado de conformidad con la
normatividad relativa a Establecimientos Mercantiles.

14. USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES.

Los conjuntos habitacionales deberan mantener sus usos y areas construidas, de acuerdo con la
licencia de construccion y ajustandose a la Ley de Condominios, en lo referente a modificaciones.

15. ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE ViA.

Las zonas federales y derechos de via, tanto por escurrimiento de agua, como por instalaciones
especiales definidas por los organismos correspondientes, se consideran con zonificacion (AV) areas
de valor ambiental y quedaran sujetas a lo que se sefiala en la Ley Federal de Aguas, la Ley General
de Vias de Comunicacion y demas ordenamientos en la materia.

16. PREDIOS CON DOS O MAS ZONIFICACIONES, SIENDO UNA DE ELLAS AREA DE VALOR
AMBIENTAL (AV).

Los predios con dos o mas zonificaciones siendo una de ellas area de valor ambiental (AV) se
sujetardn a la normatividad correspondiente a cada una de las zonificaciones. Estos predios se
sujetardn a lo que establecen las normas de ordenacién general Nos. 2, 3, 5, y 6 para definir el
coeficiente de ocupacion del suelo y el coeficiente de utilizacion del suelo y las zonas donde se
permite y prohibe la construccion.

17. VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS.

Todas las vias publicas tendran como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los andadores
peatonales tendran un minimo de 4.00 m y las ciclopistas de 1.50 m con la posibilidad de acceso
vehicular de emergencia. A solicitud de los interesados y previo dictamen de la delegacion, las
vialidades menores a 8 metros que sean de tipo cerradas o con recorridos menores a 150 m, se
reconoceran en los planos oficiales como servidumbres de paso legales o, si lo estan, en régimen de
condominio y deberan ser mantenidas por los habitantes de los predios colindantes o condéminos.
En zonas patrimoniales e histéricas las vias publicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en
Su seccion transversal.

Para todas las edificaciones sera necesario proveer areas de ascenso y descenso en el interior
del predio cuando su superficie sea superior a 750 m2 o tengan un frente mayor de 15 m.

Se permite la construccién y operacion de estacionamientos subterraneos que se indican en el
inciso 6.1.3. del Programa Delegacional.

Los estacionamientos publicos subterrdneos que este programa autoriza observardn en su
proyecto, construccién y operacion las siguientes disposiciones:

Las dimensiones de los cajones de estacionamiento seran 2.40 m. de ancho y 5.20 m de largo. El
ancho minimo de los carriles de circulacion ser4 de 5 m.

No se construirdn debajo de los monumentos ni de los predios a que se refiere el articulo 3o.
fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., salvo que se trate de proyectos de nueva
creacion.

Los accesos a los estacionamientos y las salidas de éstos hacia las vialidades contaran con
carriles de desaceleracidon y aceleracion, cuya deflexion respecto al eje de las vialidades no sera
mayor a 30 grados medidos en el sentido de circulacion de los vehiculos. Las deflexiones mayores a
la indicada, se ubicaran a una distancia no menor de 30 m medidos a partir del alineamiento del
predio.

La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los estacionamientos serd como maximo de
4.0% y deberan permitir plena visibilidad para la ejecucion rapida y segura de todas las maniobras de
desaceleracion, frenado, aceleracion y viraje de todos los tipos de vehiculos a que este destinado el
estacionamiento.



El punto de inicio de los carriles de desaceleracion para entrada deberd ubicarse a una distancia
minima de 80 m antes de una interseccion a nivel, esté o no controlado. El punto de terminacion de
los carriles de aceleracion de salida guardaran una separacién minima de 80 m adelante de cualquier
interseccién a nivel. En ambos casos, el inicio y final de los carriles de desaceleracion y aceleracion
deberan separarse como minimo:

? 100 m del eje de rios entubados, lineas del metro, tren ligero y metro ligero.
? 150 m de tanques y/o almacenamientos de productos quimicos y/o gasolinerias.

? 200 m del limite de derechos de via de ductos subterraneos de conduccién de gas, gasolinas
petréleo y sus derivados y cualquier liquido o gas conducido a alta presion.

? 500 m de depoésitos de agua potable subterraneos o elevados propiedad del departamento del
Distrito Federal, Dependencias gubernamentales de la administracién publica federal, empresas
Paraestatales y organismos descentralizados de participacion estatal, instalaciones de la
Secretaria de Proteccién y Vialidad, de la Secretaria de la Defensa Nacional, de la Secretaria de
Marina y de la Fuerza Aérea Mexicana.

La separacién minima entre entradas de dos estacionamientos, sera de 300 m.
18. AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

Se podra autorizar la ampliacion de construccidén en edificaciones construidas con anterioridad a
la vigencia del Programa y que no cumplan con el area libre sefialada por la presente zonificacion,
siempre y cuando cumplan con el uso de suelo establecido en el Programa Delegacional y no
rebasen el nimero de niveles y el coeficiente de utilizacion del suelo determinado por la zonificacion.

19. ESTUDIO DE IMPACTO URBANO.

En suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a partir de 10,000 m2 de construccion y todos
los que incluyan oficinas, comercios, servicios, industria y/o equipamiento a partir de 5,000 (cinco
mil) metros cuadrados, deberan presentar, como requisito para la obtencion de la licencia de uso de
suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el que debera analizar las posibles afectaciones en
los siguientes aspectos:

agua potable

Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan la red de distribuciéon de agua en la zona del
proyecto, capacidad de dotacion de la red de distribucién de agua al predio, tanto en cantidad de
agua como en presién y en consecuencia la disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el
proyecto a desarrollar en el predio.

drenaje

Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del proyecto (captaciéon y conduccion),
disponibilidad de la red de alcantarillado publico para absorber los volimenes de la descarga derivada
del predio tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el
tiempo y direccién del escurrimiento y el calculo de la tormenta de disefio, la cual debera elegirse
para un periodo de retorno no menor a 25 afios. Se deberan de proporcionar las caracteristicas de
calidad de las aguas residuales, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento
primario de estas aguas, previo a su descarga a la red publica.

vialidad

Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que circundan el predio objeto del
estudio, la cual deberd contemplar tanto las vialidades locales como las de acceso y salida de la
zona de influencia del proyecto propuesto. El estudio deber& considerar el transito diario promedio por
tipo de vehiculo que utilizara las vialidades como consecuencia de la actividad propia de los usos que
generard el proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de maniobrabilidad al circular,
entrar o salir del predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudio debera contener el
aforo de las vialidades durante un periodo minimo de dos semanas.



otros servicios publicos

Caracteristicas y volumen de los materiales de desperdicio que se generaran en el interior del
predio, su acumulaciéon durante distintos periodos del dia y la capacidad y disposicion de las
instalaciones que se utilizaran para su acopio y desalojo. Debera indicarse la existencia de algun tipo
de tratamiento primario para estos desechos. Debera describir de manera amplia, las instalaciones
de energia eléctrica, telefonia, que requieren de modificacion y/o ampliacion como consecuencia del
establecimiento del proyecto en el predio en estudio, ademas, debera indicarse los requerimientos de
espacio de dichas modificaciones y/o ampliaciones en via publica, asi como el plazo requerido para
efectuarlas. En materia de servicios de transporte debera de estudiarse las necesidades de servicio
gue generara el proyecto, su magnitud con relacién a la capacidad instalada, las afectaciones que
tendra el servicio, su nivel de operacion y de servicio previo y durante la construccion, asi como la
necesidad de instalar nuevas facilidades para este servicio.

vigilancia
Debera describir el sistema de vigilancia y seguridad que se instalara, y las necesidades de este

tipo que requerira por parte de la delegacion, haciendo mencién de la cantidad y caracteristicas de
los servicios afines que el proyecto demanda.

servicios de emergencia

Debera analizar los requerimientos de los equipos y servicios de emergencia que requiere el
proyecto, asi como la operacion simultanea tanto de los servicios de emergencia propios del proyecto
como de los servicios de emergencia publicos, su compatibilidad de equipos y espacios para su
movilizacién y operacion.

ambiente natural

Deberd ajustarse a lo que sefala la Ley Ambiental del D.F. y a las disposiciones que en la
materia sefiale la Secretaria del Medio Ambiente del D.F.

riesgos

El estudio de estos aspectos deberd considerar todas aquellas situaciones que representen un
riesgo potencial tanto para la ciudad (patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico) como a la
poblaciéon (salud, vida y bienes), cualquiera que sea su grado de peligrosidad ya sea que su
posibilidad de ocurrencia se presente durante el periodo de construccién o durante la operacién del
proyecto. Debera analizar, ademas, las medidas que se tomaran para controlar y disminuir los
efectos negativos que se pudieran presentar en las diversas etapas de la vida del proyecto.

estructura socioeconémica

Analizarad aquellos aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de vida de la poblacion en
la zona de influencia del proyecto; incremento o disminucion de precios, repercusion en el mercado
inmobiliario de la zona, demanda de abasto de insumos derivados de la operacion de la obra,
oportunidades de empleo, actividades derivadas del efecto multiplicador en la zona de la actividad
desarrollada por el proyecto, tanto durante la etapa de construccién, como en la vida util del proyecto,
desplazamiento de poblacion fija, incremento de la poblacién flotante, cambios en los habitos de la
poblacion afectada.

En el caso de que cualquiera de los analisis arriba mencionados muestre resultados que incidan
sobre los aspectos estudiados, deberan plantearse alternativas que minimicen y de ser posible
eliminen el problema, insuficiencia o dafio resultante.

Todos los andlisis relativos a los aspectos antes sefialados, deberan ejecutarse bajo la
consideracion de utilizacién plena en momento de demanda maxima.

Lo anterior, atendiendo al procedimiento que establezca el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del D.F.

20. SUELO DE CONSERVACION.



Los usos permitidos en las areas de actuacion y las zonificaciones en el suelo de conservacion,
se sujetardan a las siguientes normas:

COMUNIDADES Y POBLADOS RURALES

De acuerdo con la zonificacion establecida en la tabla de usos del suelo de poblados y
comunidades rurales, la altura de las edificaciones, el area libre minima a conservar en los predios y
los lotes minimos, se sujetaran a lo siguiente:

a) Habitacional Rural con Comercio (HRC). Altura 2 niveles para uso Habitacional o 3 cuando sea
vivienda con comercio en planta baja, 30% del terreno como area libre, lote minimo de 350 m2.

b) Habitacional Rural I(HR). Altura 2 niveles, 60% del terreno como area libre, lote minimo 750 m2.

¢) Habitacional Rural de Baja Densidad (HRB). Altura 2 niveles, 80% del terreno como area libre, lote
minimo 1,000 m2.

d) Equipamiento Rural (ER). La especificacion sobre altura permitida se sujetara a la zonificacion
para barrio, colonia o unidad que determine este Programa.

AREAS DE RESCATE (RE)

Los usos habitacionales y de servicios, s6lo se permitirdn en los Programas Parciales; los
habitantes del territorio sujeto a Programa Parcial, firmardn un compromiso de crecimiento urbano
cero para que el Programa pueda autorizarse. Los usos turisticos, recreativos y de infraestructura no
tendran uso habitacional; en todos los demas usos no se permitira que mas del 3% de la superficie
total del predio sea cubierta o pavimentada, aun si se utilizan materiales permeables.

AREA DE PRESERVACION (PE)

Solo se permitira la construccion cuando se trate de instalaciones vinculadas a actividades
relacionadas y afines a los usos permitidos que en ningin caso significaran obras de urbanizacion. La
construccién a cubierto no podra exceder del 1.0% de la superficie total del terreno, y el
acondicionamiento de andadores y vialidades no debera exceder del 2% de la superficie total del
terreno debiendo garantizar la permeabilidad de su superficie. El 97% restante, se sujetara a la
silvicultura en los términos que sefiale la legislacién de la materia.

PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL (PRA)

Los usos permitidos cuando impliquen construccion a cubierto, no podran exceder de un nivel y
del 3% de la superficie del terreno como area de desplante. La superficie que se destine a plazas,
andadores y caminos no deberan exceder del 3% de la superficie total del terreno debiendo garantizar
su permeabilidad. La Ley de la materia determinara las concurrencias y las caracteristicas de dicha
produccion.

21. BARRANCA.

Cavidad terrestre que no estd sujeta por sus dimensiones, caracteristicas, destinos y
aprovechamientos, a ninguna determinacion especial sefialada por las leyes, salvo en lo que respecta
a la zona federal definida en la Ley de Aguas Nacionales. En consecuencia, las porciones o
superficies no restringidas conforme a lo anterior, son susceptibles de aprovechamiento y regulacién,
en términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sus disposiciones reglamentarias y
los planes y programas en materia urbana.

Se considera barranca, a la abertura de la corteza terrestre con laderas de pendiente abrupta
formada por escurrimientos permanentes o intermitentes o por procesos geolégicos, en cuyas laderas
puede o0 no existir vegetacion. Se inicia en el punto en que se inclina hacia la sima, en 5% o mas, la
pendiente media del terreno circundante, cuando la pendiente media del terreno circundante no
exceda del 15%, medida en un tramo de longitud maxima de 200 m. cuando la inclinacién natural del
terreno sea hacia la sima.



Cuando la longitud de la ladera medida desde el eje del escurrimiento sea mayor a 300 m, se
considera que la barranca se inicia en el punto medio de esa distancia aun cuando la pendiente de la
ladera no tenga las caracteristicas sefialadas en el parrafo anterior.

Si de conformidad con lo que establecen los dos parrafos anteriores, los puntos de inicio a cada
lado de la barranca tuviesen elevaciones diferentes, el ancho de la barranca sera la distancia que
separa a las laderas medida horizontalmente entre el punto de inicio mas alto y el que resulta de la
interseccion de ésta horizontal con la proyeccién \ertical del punto de inicio de menor elevacion.

La pendiente se calculara y la longitud de las laderas se medira perpendicular al eje del
escurrimiento.

La profundidad se mide verticalmente desde el punto de inicio en cada ladera hasta el mas bajo de
la abertura.

Cuando como resultado de la bifurcacién de la abertura, se generan mesetas con elevacion menor
que la del terreno circundante al punto de inicio de las barrancas, se considera a dichas mesetas
como parte del sistema de barrancas formado por las bifurcaciones.

Las barrancas definidas en los términos de esta norma, forman parte del suelo de conservacion
con zonificacion PE.

Las areas dentro de las barrancas que se encuentren ocupadas por asentamientos consolidados,
se sujetaran a programas parciales en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano.

La superficie de las barrancas se sujetaran a un programa de manejo por cada cuenca hidrolégica,
mismo que contemplara, entre otros aspectos, la construccién de obras hidraulicas para retener,
almacenar y regular el aprovechamiento del agua, cuyo fin principal sea la recarga de los mantos
fredticos entre otros usos eficientes del agua, en los términos de la legislacion correspondiente.

22. ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS ZONIFICACIONES; (E)
EQUIPAMIENTO; (CB) CENTRO DE BARRIO; E (I) INDUSTRIA.

La altura méxima y porcentaje de &rea libre permitida en estas zonificaciones se determinaran de
acuerdo con lo siguiente:

En Suelo Urbano

En Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento, Potencial de Desarrollo e Integraciéon
Metropolitana se determinaréan de acuerdo a las Normas de Ordenacion No. 1, 2 y 3 para Areas de
Actuacion contenidas en este Programa Delegacional.

Sobre vialidades aplicard la norma complementaria o bien la especificacion sobre altura y area
libre permitida que determine la zonificacion. Fuera de estas areas de actuacion, se determinaran
conforme a las normas particulares para vialidad, las normas particulares para barrio o colonia, o las
normas que indique la zonificacién del area en que se ubique el inmueble, segln sea el caso.

En &reas de conservacion patrimonial debera observarse ademas, lo que establece la norma No. 4
para estas areas de actuacion.

La altura maxima de entrepiso para los zonificaciones a que hace referencia esta norma, sera la
minima para el funcionamiento de los equipos y/o instalaciones de la actividad a que esté destinada
la edificacion.

23. DE LAS TABLAS DE USOS PERMITIDOS.

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones son las que se indican en las
tablas de usos del suelo del Programa Delegacional.

24. USOS NO ESPECIFICADOS.

Cualquier uso no especificado en las tablas de usos del suelo, se sujetara al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

25. DE LOS PROGRAMAS PARCIALES.



Para iniciar la elaboracién de un Programa Parcial, se estableceran el tiempo y forma en que
debera concluirse para ser presentado a la aprobacion de la Asamblea de Representantes del Distrito
Federal. Si agotado el término no se concluyese, se da por cancelado el Programa.

En las areas propuestas para elaborar Programas Parciales de Desarrollo Urbano en tanto no se
aprueben éstos, dichas areas tendran la zonificacion y las normas de ordenacion que les asigne el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano; no serén aplicables en esas zonas las normas para
areas de actuacion, a excepcioén de las aplicables a areas de conservacion patrimonial, ni las normas
generales No. 10y 12.

26. NORMAS PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
POPULAR EN SUELO URBANO.

Para facilitar la construccién de Vivienda de Interés Social y Popular en el corto plazo, se
aplicaran las medidas contenidas en esta norma en:

? Zonas dentro de los poligonos de las Areas de Actuaciéon con Potencial de Reciclamiento
seflaladas por los Programas Delegacionales y que cuenten con zonificaciones: Habitacional (H),
Habitacional con Oficinas (HO), Habitacion con Comercio (HC), Habitacional Mixto (HM).

? Fuera de los poligonos sefialados en el inciso anterior pero dentro de los limites de las colonias
ensilladas en el inciso 4.5.3 Normas Particulares para la Delegacién de este Programa.

Ademas, para la autorizacién de los proyectos y la construccion de las viviendas, se debera
observar lo siguiente:

1. Los conjuntos habitacionales de interés social y popular tendran como maximo 60 viviendas. Se
podran llevar a cabo tantos conjuntos (médulos de 60 viviendas como maximo), cuantos lo
permita la extension del terreno, sujetandose a la normatividad.

2. El Reglamento de Construcciones especificard los materiales de construcciéon y elementos
prefabricados, alternativos a los tradicionales que cumpliendo con la normatividad de seguridad
estructural, podran usarse como opciones en la construccion.

3. Debera acreditarse que la vivienda de interés social no exceda del importe que resulte de
multiplicar por 15, el salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al
afo, y de vivienda popular, con un valor de vivienda que no exceda del importe equivalente a 25
veces el salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al afio. Para
el caso de proyectos dentro de los perimetros A y B del Centro Histérico el monto méaximo podra
ser hasta 236 veces el salario minimo mensual vigente para el Distrito Federal.

4. Los proyectos pretendidos deberan cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo
aquello que no contradiga lo establecido en esta norma.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos antes mencionados se autorizara:

A) Alturas de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles) para los proyectos que se localicen dentro de la
denominada Ciudad Central (1). Para proyectos localizadas dentro del primer contorno (2) se
podra optar por alturas de hasta 5 niveles (PB mas 4 niveles) y dentro del segundo (3) contorno
hasta 4 niveles (PB mas 3 niveles).

B) Porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE VIVIENDAS PRETENDIDAS AREA LIBRE MiNIMA REQUERIDA
De 1 a 30: 20%
De 31 a 60: 25%

C) Exencién total del area de donacién.

D) Exencion total de cajones de estacionamiento para aquellos proyectos ubicados dentro de la
Ciudad Central (1) o en aquellos en los que existan vecindades que seran demolidas y




reconstruidas. Para aquellos conjuntos ubicados fuera de esta zona, la exencién parcial de
cajones de estacionamiento de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE VIVIENDAS PRETENDIDAS PORCENTAJE DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO QUE DEBERAN
CONSTRUIRSE EN RELACION CON LA
NORMATIVIDAD VIGENTE

DE 1 HASTA 20 10%
DE 21 HASTA 40 30%
DE 41 HASTA 60 50%

E) En todos los casos, no se requerira de ningun tramite para el otorgamiento de las facilidades
sefialadas en los incisos anteriores, Gnicamente se requerira la realizaciéon de los tramites para el
otorgamiento de licencia de construccion, estando exentos ademas, del tramite de licencia de
usos del suelo.

Para la determinacion de las colonias en las que aplica la presente norma se conjugan los
siguientes criterios: zonas que cuentan con factibilidad de servicios conforme lo sefiala la Direccion
General de Construcciéon y Operacién Hidraulica; colonias en las que se concentra la vivienda con
hacinamiento y alto grado de deterioro; colonias en las que existe reserva territorial baldia e
inmuebles subutilizados; no aplica en zonas que cuenten con normatividad de Programa Parcial.

Cuando una area de conservacién patrimonial coincida con una area con potencial de
reciclamiento, esta norma aplicara en su totalidad a excepcién de la altura, se sujetara a las alturas
establecidas en la zonificacion y a las demas disposiciones de la norma para areas de conservaciéon
particular No. 4.

Cuando alguna colonia que aparezca en el listado del inciso 4.5.3. Normas Particulares para la
Delegacion, esté ubicada dentro de una area de conservacion patrimonial, no aplicard esta norma en
lo referente a las alturas de edificacidn, se sujetara a las alturas establecidas en la zonificacién y a
las demas disposiciones de la norma para areas de conservacion particular No. 4.

Debera desarrollarse un Programa especial para el mejoramiento o la reposicién de vivienda en las
colonias dentro de los limites de Areas de Conservacion.

(1) Delegaciones: Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Venustiano Carranza.

(2) Delegaciones: Azcapotzalco, Alvaro Obregon, Coyoacéan, Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa,
Cuajimalpa.

(3) Delegaciones: Tlahuac, Xochimilco, Tlalpan, Magdalena Contreras.

27. DE REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y DESCARGA DE AGUAS
RESIDUALES.

El otorgamiento de Licencias para edificaciones que se realicen en los suelos tipo | y Il que sefiala
el Reglamento de Construcciones, esta condicionado a que en el proyecto de construccién se
incluyan pozos de absorcion para aguas pluviales. EI Reglamento de Construcciones sefialara las
especificaciones técnicas que debe cumplir la construccion de dichos pozos de absorcion.

De igual forma dentro del proyecto de edificacion de vivienda unifamiliar debera incluirse la
construccion de fosas sépticas de arena y grava, cuya capacidad debe ir en funciéon del nimero de
habitantes, y descargar estas fosas a la red municipal de drenaje; tratandose de unidades
habitacionales se incluirdn estudios para la instalacion de plantas de tratamiento de aguas, para no
vertirlas crudas al drenaje.

28. ZONAS Y USOS DE RIESGO.



No se expediran licencias para ningun uso sobre suelos clasificados como riesgosos en el
reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano; sobre los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o
vialidades de circulacion continua; asimismo se evitardn o reubicaran viviendas en los corredores
destinados a los servicios publicos o al paso subterrdneo de ductos de combustible, petréleo, gas o
sus derivados.

Los depdsitos o centros de proceso de combustibles o materia primas inflamables no pueden
ubicarse en suelo urbano, con la salvedad de los aprobados en los programas parciales de las
delegaciones Benito Juarez, Venustiano Carranza y Miguel Hidalgo.

Se permite el establecimiento de mini gasolinerias en las vialidades con normas de ordenacion
particular con zonificacion HO o HM. Atendiendo a la zonificacion, la delegacion podra autorizar su
instalacion guardando un espaciamiento de 1.5 kilometros y a no menos de 100 m. de escuelas,
centros de salud, teatros, cines, estadios, mercados publicos y supermercados.

Los mddulos minimos de abastecimiento se regirdn por las especificaciones para mini
gasolinerias de PEMEX.

Los proyectos que se presenten para obtener licencia, deberan contener las previsiones de
equipamiento, salidas y rutas de escape para casos de siniestro que prevé la legislacion aplicable.

4.5.3. NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES PARA LA DELEGACION

El Programa Delegacional propone normas especificas para las zonas habitacionales y para areas
gue requieren especial vigilancia y control, como lo son: la zona Patrimonial de los Pueblos y Barrios
de Tlahuac y el tratamiento particular para los corredores urbanos existentes y propuestos dentro de
la misma delegacion.

Colonias donde aplica la Norma General No. 26

A13013 AGRICOLA METROPOLITANA
A13018 0JO DE AGUA

A13021 DEL MAR

A13022 DR. F. CABRERA

A13025 EL TRIANGULO

A13027 GRANJAS CABRERA
A13028 GRANJAS SAN JERONIMO
A13035 LA HABANA

A13038 LA MAGDALENA

A13040 LA TURBA

A13044 LOS REYES

A13045 MIGUEL HIDALGO

A13052 QUIAHUATLA

A13055 SAN JOSE TLAHUAC
A13061 SANTA CECILIA

A13074 LA NOPALERA SUR
A13039 LA NOPALERA

A13003 AMPLIACION LOS OLIVOS

Zonas Habitacionales



La zonificacion para las areas habitacionales establece el nimero maximo de niveles permitidos
por zona, el porcentaje minimo obligatorio de &rea libre por lote y en ocasiones especiales el area de
la vivienda minima para la colonia.

De acuerdo a las condiciones predominantes en la delegacion se proponen las normas de niveles
maximos a construir y de porcentaje de area libre que se resumen en el cuadro 28 de normatividad.

para zonas habitacionales H, HC y HM.

CUADRO 28. NORMATIVIDAD PARA ZONAS HABITACIONALES

LOTE MINIMO Uso Num.de | AREALIBRE | COSAREA Cus m2 de
M2. PROPUESTO | niveles OCUPADA | COEFICIENTE desplante
DE
UTILIZACION
250 H/2/50 2 50 50 1.0 125
200 H/3/50 3 50 50 1.50 100
150 H/2/40 2 40 60 1.20 90

COMPATIBILIDAD DE USOS

Para las zonas habitacionales (H) de la delegacién se permite el comercio y los servicios basicos
menores de 40 m2 en planta baja.

Normatividad zona de conservacion patrimonial

La normatividad de los Programas Delegacionales incorpora: la existencia de zonas patrimoniales
como perimetro en donde se encuentran detalladas normas cuyo objetivo primordial es mantener y
mejorar la imagen urbana. Para la zona definida como de conservacién patrimonial: Santiago
Zapotitlan, San Francisco Tlaltenco, San Pedro Tlahuac, se propone:

El uso sera H HABITACIONAL, en el interior de los barrios con dos niveles maximo y una
restriccion a un nivel remetidos 3 metros del paramento, en cualquier caso con el 40% de &rea libre.

Para los corredores urbanos de las zonas patrimoniales, en lotes con frente a las avenidas
Tlahuac, Tlahuac-Chalco, R. Castillo se permiten 3 niveles. En estas zonas deberan conservarse la
traza tradicional, las caracteristicas formales de la edificacion, los pavimentos, empedrados y el
arbolamiento, asi como respetar los remates que constituyen las edificaciones religiosas y las
plazoletas.

Normas de Ordenacion sobre vialidad.

Estas normas no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas,
y Jardines); AV (Areas de Valor Ambiental, Bosques Barrancas y Zonas Verdes), Programas
Parciales, Areas de Conservacion, Suelo de Conservacion, ni en colonias que cuentan con Normas
de Ordenacién Particulares sobre Vialidades.

La adecuacion de normatividad para los corredores existentes y propuestos se sefala en el
cuadro 29, en el que se precisan las vialidades propuestas como corredores, para los cuales, en
todos los casos debe cumplirse con el reglamento de estacionamientos.

CUADRO 29. VIALIDAD PROPUESTA COMO CORREDOR URBANO

lotes con frente a: tramo entre las calles de norma

SAN RAFAEL A-B [ AV. GITANA A JUAN DE DIOS P. HM/3/50




AV. TLAHUAC C-D |LATURBA A GUILLERMO PRIETO HM/5/50
AV. TLAHUAC-HGO. D-E | GMO. PRIETO A GRAL. MENDOZA HM/3/50
AV. TLAHUAC F-G | M. HGO. A REFORMA AGRARIA HM/3/50
F.C. SAN RAFAEL ATLIXCO costado ote. | E-Z | AV. TLAHUAC A REFORMA AGRARIA HC/2/50
Av. GITANA AH | AV. LA TURBA A SAN RAFAEL HM/3/50
AV. LA TURBA I-L | PIRANA A GMO. PRIETO HC/3/50
SANTA CRUZ J-K | LATURBA A MORELOS Y PAVON HC/3/50
GMO. PRIETO D-L | AV. TLAHUAC A AV. LA TURBA HC/3/50
MADERO M-N | A. CAMARENA A JULIAN CARRILLO HC/3/50
JULIAN T. CARRILLO N-L- | GMO. PRIETO A MADERO HC/3/50
OCEANO TEMPESTADES O-P | AV. TLAHUAC A MONTES PIRINEOS HC/3/50
ESTANISLAO RAMIREZ Q-R | CARR. SANTA CATARINA A RIACHUELO HM/3/50
SERPENTINO
MAR D ELLAS LLUVIAS S-T | EST. A. RAMIREZ A LERMA CHINA HC/3/50
AV. TLAHUAC-CHALCO U-V [ GRAL. S. CISNEROS A SIMON BOLIVAR HM/3/50
AV. TLAHUAC-TULYEHUALCO U-Y | GRAL.S. CISNEROS A DR. JUAN PALOMO HC/2/50
RAFAEL CASTILLO W-X | R. AGRICOLA A AV. TLAHUAC-CHALCO HC/3/50

Compatibilidad de suelo de conservacion

Dadas las caracteristicas particulares de la Delegacion Tldhuac, en Rescate Ecol6égico RE no se
permite la construccion de clubes de golf sin vivienda.

Normas de ordenacién de imagen urbana

En cuanto a imagen, como ya se ha mencionado se consolidara la imagen de los poblados rurales
y en las zonas patrimoniales por medio de normas especiales de construccién, mismas que
controlardn principalmente el uso de materiales, sistemas constructivos, acabados, niveles de

edificacion e imagen.

En los poblados rurales que conservan el caracter ambiental, se propone el concepto de Poblado
Patrimonial, salvagurdando la arquitectura monumental, la arquitectura vernacula de la delegacion y
de manera importante conservando el entorno natural.

Para los poblados rurales de Tlahuac se proponen como normas complementarias las siguientes:

CUADRO 30. NORMATIVIDAD PARA POBLADOS RURALES

lote tipo m2 TIPO DE programa 96 % DE % DE AREA | VIVIENDA M2 DE
VIVIENDA uso AREA OCUPADA TIPO M2 DESPLANTE
PROPUESTO LIBRE HASTA HASTA
350 unifamilia | HRC 2-3 30 70 490 245
r
750 unifamilia | HR 2 60 40 300 150
r
+de 1000 | unifamilia | HRB 1 80 20 250 250
r




Poblados Rurales

Para la zona definida como poblado patrimonial de: San Juan Ixtayopan, San Andrés Mixquic, San
Nicolas Tetelco y Santa Catarina Yecahuizotl se propone:

ZONIFICACION

En zonas HRC, los niveles de construccion serdn dos niveles y como méaximo un tercer nivel,
siempre y cuando exista comercio o servicios en planta baja, con el 30% del predio para area libre.

En las zonas HR los niveles de construccién seran dos niveles como maximo y se debera
conservar el 60% de predio como area libre.

Para las zonas HRB las construcciones deben tener dos niveles, con el area libre correspondiente
al 80% del lote.

La construccién de Equipamiento Urbano debe respetar los espacios, las plazas y los jardines de
los poblados.

En las zonas agricolas y chinamperas no se permitira ningln tipo de construccion.
MATERIALES

Se prohibe el uso de materiales como: aluminio, anodizado, vidrio polarizado y fachadas de
ceramica.

Es obligatorio la introduccion de ecotécnias, que fomenten desde la construccion techos
inclinados, hasta los pavimentos filtrantes en vialidades.

Los pavimentos de vialidades internas de los poblados, sera de materiales regionales que permitan
la infiltracion de agua de lluvia.

INFRAESTRUCTURA

Las construcciones ubicadas en zonas que no cuenten con red de drenaje debe tener fosas
sépticas y conservar limpios los escurrimientos y barrancas.

IMAGEN

Se deben conservar y mejorar los remates visuales naturales del entorno y las referencias de
edificios patrimoniales y religiosos de los poblados.

Se prohibe la colocaciéon de anuncios luminosos y panoramicos en el interior del poblado y a lo
largo de sus vialidades regionales.

La sefializacién comercial en los poblados, debera integrarse al caracter de los mismos en lo
relativo a proporcién, tamafio y gama de color.

Se prohibe la colocacién de cualquier tipo de anuncios en azoteas y marquesinas.
Se conservara la sefalizacion, nomenclatura y mobiliario urbano de caracter histérico.
VIALIDAD

Se prohibe la construccién de terminales, los encierros de autobuses o colectivos y se evitaran las
bases de transporte colectivo, en la zona central de los poblados rurales.

Se limitaran las vialidades internas en la zona de conservacién, a secciones no mayores de 9
metros y se prohiben los pavimentos de asfalto o concreto.

4.6 LINEAMIENTOSEN MATERIA DE PUBLICIDAD

Las normas técnicas vigentes para la Delegacion de Tlahuac, en relacion a la fijacién, instalacién,
modificacién, conservacién, mantenimiento y reparacion o retiro de anuncios, aparecen en el
reglamento elaborado por la Coordinacién General de Reordenacién Urbana y Proteccion Ecoldgica
en 1993, en la cual se tipifican los anuncios permanentes en:



Anuncios denominativos: que corresponden a la identificacion propia de los giros y nombres de
los locales y en los cuales se destaca lo siguiente:

a. Sobre bardas menores a 2.10 m s6lo se autorizara el logotipo y nombre o razén social.

b. En vidrieras y escaparates de planta baja, cortinas metéalicas y muros laterales de acceso, s6lo
se podra usar el 20% de la superficie, con el logotipo y el nombre o razén social.

¢. Los anuncios sobre marquesinas tendran una altura méaxima de 90 cm.

d. Los anuncios adosados podran ser maximo de 3.50 m. de largo y 0.80 m. de altura.

e. Los anuncios pintados en puertas y escaparates tendran una altura maxima de 45 cm.

f. Los anuncios integrados a la fachada podran tener hasta 10.00 m. de largo y 1.50 m. de altura.

Anuncios de propaganda: correspondientes a anuncios publicitarios independientes de nombre
o0 uso del inmueble.

a. Los anuncios autosoportados so6lo podran ubicarse en predios no destinados a casa habitacion
en lotes mayores a 125.00 ne. Su altura méaxima sera de 25.0 m. y deberan tener una distancia
minima de 80.00 m. a otro anuncio del mismo tipo.

b. Para los anuncios de azotea, si la construccion mide entre 3.00 y 12.00 m., la cartelera podra
tener hasta 4.50 m. de altura y no podra ubicarse en un radio de 100.00 m. de monumentos publicos,
parques o sitios culturales, ni sobre inmuebles de valor artistico o cultural.

Anuncios mixtos: en los cuales se adiciona al nombre propio o giro del local, elementos de
propaganda adicional.

Especificamente para la Delegacion Tlahuac, el reglamento prohibe todo tipo de anuncios sobre la
Calzada Tlahuac-Chalco y sobre la Carretera a Santa Catarina o Eje 10 Sur, en el tramo entre Selene
y el poblado. Asimismo prohibe los anuncios de propaganda, autosoportables, con luz intermitente o
de gas nedén sobre toda la Avenida Tlahuac, F.F.C.C. San Rafael Atlixco, Avenida Tlahuac
Tulyehualco y Eje 10 Sur en el tramo de Selene.

Los lineamientos generales de anuncios para poblados tradicionales y rurales incluidos en las
normas complementarias son:

? Se prohibe la colocacién de anuncios luminosos y panoramicos en el interior del poblado y a lo
largo de sus vialidades regionales.

? La sefalizacion comercial en los poblados, debera integrarse al caracter de los mismos en lo
relativo a proporcion, tamafio y gama de color.

? Se prohibe la colocacién de cualquier tipo de anuncio en azoteas y marquesinas.
? Se conservara la sefializacion y nomenclatura de caracter histoérico.

Anuncios visuales y auditivos en vehiculos. La Secretaria de Transporte y Vialidad es la encargada
de emitir las normas correspondientes sobre anuncios visuales y auditivos en vehiculos, en virtud de
gue estos transitan en toda la ciudad es poco viable establecer normatividades diferenciadas entre las
delegaciones, por lo que deberan remitirse al ordenamiento correspondiente.

4.7 PROGRAMASPARCIALES

Los Programas Parciales equivalen a los anteriores ZEDEC, de los cuales en Tlahuac existia
solamente el del poblado rural de “San Juan Ixtayopan”, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 29 de mayo de 1995, el cual derogé el denominado ZEDEC “Jaime Torres
Bodet”, localizado dentro del Area de Conservacién Ecoldgica, cuya zonificacién y normatividad se
sujeta al presente Programa.

Como lo dispone el articulo sexto transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
estas Zonas se incorporan con caracter de Programa Parcial, y se confirman en los términos en que



fueron publicadas en el Diario Oficial en cuanto a: 1) la normatividad en materia de uso del suelo, 2)
su vigencia y 3) su delimitacion territorial.

El ordenamiento territorial para la Delegacion de Tlahuac prevé de delimitacion de poligonos para
la aplicacion de Programas Parciales en zonas conflictivas por presiones de crecimiento o
modificaciones al uso del suelo. El tiempo de elaboracién de los Programas Parciales propuestos se
sujetara al Presupuesto de Egresos del Distrito Federal y su ejecucion no debera excederse de 2
afios y en caso de los ubicados en Suelo de Conservacion, éstos seran delimitados previamente a su
ejecucion.

Las propuestas prioritarias son:

CUADRO 31. PROGRAMAS PARCIALES PRIORITARIOS

No. localizacion fundamentacién técnica | lineamientos y criterios para su area
elaboracion aprox.
1 | BOSQUE DE TLAHUAC- Ocupacion con Ordenamiento y regularizacion 260 ha.
VILLA asentamiento irregular,
CENTROAMERICANA en Suelo de
delimitado por las calles: Conservacion
Langosta, Avenida La
Turba, Guillermo Prieto,
Revolucion, la zona
irregular de La Conchita,
proyeccion de Guillermo
Prieto, Avenida Canal de
Chalco.
2 | OLIVAR SANTA MARIA-SAN | Desarrollo urbano en Ordenamiento y regularizacion 80 ha.
JUAN IXTAYOPAN* Suelo de Conservacion
3 | EMBARCADERO LOS Abandono y deterioro de | Rescate Ecoldgicoy 150 ha.
REYES* zona con potencial Ordenamiento de Guadalupe y
turistico Zona Sur
4 | CIENEGA DE TLAHUAC* | Abandono y subutilizacién| Rescate Ecoldgico 450 ha.
de zona con potencial
turistico
5 | ZAPOTITLAN NORTE Potencial de desarrollo Desarrollo del potencial con 12 ha.
proyectos de vivienda, comercio y
equipamiento.
6 | SANTA CATARINA NORTE* | Presiones de Control y ordenamiento en la 35 ha.
(EL ZAPOTE) urbanizacién en torno a zona, con normatividad de rescate
las Areas Naturales ecoldgico y Programa de Manejo.
Protegidas y en
colindancia con Gaseras
7 | SAN FRANCISCO Desarrollo urbano en Desarrollo del potencial con 766 ha
TLALTENCO Suelo de Conservacion, proyectos de vivienda, comercio,
abandono y subutilizacién| equipamiento, produccion y
de zona con potencial de | turistico conforme a la vocacion
produccién y turistico del terreno con normatividad de
rescate ecolégico

Asimismo se consideran prioritarios los Programas Parciales para zonas de vivienda controlada,
gue se refieren a aquellas viviendas que quedan fuera del poligono de los poblados rurales y que no
estan incorporados a los Programas Parciales del cuadro anterior.



Por lo que respecta a los Poblados Rurales localizados en la delegacion, de conformidad con los
lineamientos estratégicos del Programa General de Desarrollo Urbano; éstos quedardn sujetos a
Programas Parciales en los que habran de especificarse los usos, destinos, densidades e
intensidades permitidas, asi como de limitar sus perimetros de conservacion, mejoramiento y
crecimiento.

CUADRO 32. PROGRAMAS PARCIALES EN POBLADOS TRADICIONALES Y ZONAS
PATRIMONIALES
No. localizacion fundamentacion técnica lineamientos y criterios para su area
para su elaboracion aprox.
1 [ SANTIAGO Deterioro de la imagen Mejoramiento integral vialidad, 60 ha.
ZAPOTITLAN urbanay destruccién de la | vivienda y espacios publicos
arquitectura tradicional
2 | SAN FRANCISCO Deterioro de la imagen Mejoramiento integral vialidad, 50 ha.
TLALTENCO urbana y destruccion de la | vivienda, pantedn y espacios
arquitectura tradicional publicos
3 | SAN PEDRO Deterioro de la imagen Mejoramiento integral vialidad, 90 ha.
TLAHUAC urbana y destruccion de la | vivienda y espacios publicos
arquitectura tradicional
4 | SANTA CATARINA Deterioro de la imagen Mejoramiento integral vialidad, 110 ha.
YECAHUIZOTL urbana y destruccion de la | vivienda, pantedn y espacios
arquitectura tradicional publicos
5 | SAN NICOLAS Deterioro de la imagen Mejoramiento integral vialidad, 25 ha.
TETELCO urbanay destruccién de la | vivienda y espacios publicos
arquitectura tradicional
6 | SAN ANDRES Deterioro de la imagen Mejoramiento integral vialidad, 65 ha.
MIXQUIC urbana y destruccion de la | vivienda y espacios publicos
arquitectura tradicional

Los Programas Parciales Prioritarios deberdn desarrollarse de acuerdo a los lineamientos de
ordenacion anexos.

LINEAMIENTOS DE ORDENACION PARA LOS PROGRAMAS PARCIALES PROPUESTOS

El contenido y la propuesta fisica de los programas parciales propuestos en la Delegacién de
Tlahuac debera sujetarse a lo establecido en los Articulos 48, 49, 50, 51 y 52 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y a los lineamientos urbanos sefialados en la normatividad especifica para
cada zona.

Bosque de Tlahuac.

?

La realizacion del
delimitadas.

Programa Parcial sera integral para las 330 hectareas aproximadas

La totalidad de los predios deberén considerar lo establecido en el Articulo 42 y en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano en lo relativo a las areas de donacion.

La estructura vial debera considerar la continuidad de las vias primarias de la delegacion:
Gabriela Mistral, Guillermo Prieto, Francisco Madero y Reforma.

El Programa incorporara las etapas ya autorizadas de la Villa Centroamericana, establecera
lineamientos para la preservacion de la zona como suelo de conservacién, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y el Programa General, desarrollar4 un programa de
manejo para la proteccion y rehabilitacion del Bosque de Tlahuac y reafirmara los destinos
establecidos para los predios de equipamiento urbano de la DGCOH y del Distrito Federal,



tomando en consideracion primordial la normatividad de rescate ecolégico (RE) del predio de la
Draga.

Los usos del suelo de la zona se definiran como habitacional, espacios abiertos y equipamiento.
En la zona de donacién, las autoridades del Distrito Federal definiran los destinos del suelo para
subsanar los déficits de equipamiento de la delegacion.

Olivar Santa Maria.

?

?

La zona se debera considerar como ampliacién del poblado rural de San Juan Ixtayopan.
La realizacion del Programa Parcial sera integral para las 67 hectareas aproximadas delimitadas.

La totalidad de los predios deberan considerar lo establecido en el Art. 42 y en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano en lo relativo a las &reas de donacion.

La estructura vial debera considerar la continuidad de las vias de penetracion del poblado y la
comunicacién franca con las colonias vecinas de Tierra Blanca y el Rosario.

Los usos del suelo de la zona se definiran como habitacional rural, habitacional rural de baja
densidad y equipamiento rural. En la zona de donacién, las autoridades del Distrito Federal
definiran los destinos del suelo para subsanar los déficits de equipamiento de la delegacion.

Los Reyes Guadalupe.

?

?

?

La realizacién del Programa Parcial sera integral para las 120 hectareas aproximadas
delimitadas, de las cuales el 30% corresponde a suelo urbano y el 70% restante a Suelo de
Conservacion.

La zona urbana estard sujeta a programas de mejoramiento urbano y el Suelo de Conservacion
se sujetara a los programas de rescate ecologico para la promocion de actividades ecoturisticas.

Los usos del suelo de la zona se definiran como produccién rural-agroindustrial.

Deberan incorporarse las normas para vialidad correspondientes.

Ciénega de Tlahuac.

?

?

La realizacion del Programa Parcial sera integral para las 450 hectareas aproximadas
delimitadas, de las cuales el 100% corresponde a Suelo de Conservacion.

El Suelo de Conservacién se sujetara a los programas de rescate ecolégico para la promocion de
actividades ecoturisticas.

Los usos del suelo de la zona se definirAn como rescate ecoldgico.

Santiago Zapotitlan.

?

?

La realizacion del programa parcial sera integral para las aproximadamente 80 ha. delimitadas.

La totalidad de los predios deberan considerar lo establecido en el Articulo 42 y en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano en lo relativo a las areas de donacion.

La estructura vial debera considerar la continuidad de las vias primarias de la delegacién, F.F.C.C.
San Rafael Atlixco, Guillermo Prieto y la comunicacion franca con las colonias vecinas de Santiago
Zapotitlan y,

Los usos del suelo de la zona se definirdn como habitacional, habitacional con comercio y Centro
de Barrio. En la zona de donacién las autoridades del Distrito Federal definiran los destinos del
suelo, para subsanar los déficits de equipamiento de la delegacion.

La delimitacién del poligono de actuacion tendrd como limite norte la linea de conservacion
ecoldgica.

Santa Catarina Norte (El Zapote).

?

La realizacion del programa parcial sera integral para las aproximadamente 35 ha. delimitadas.



La totalidad del suelo debera considerarse como Area de Rescate Ecoldgico, mediante un
programa que considere ademas un cinturén de proteccién para la zona de riesgo colindante con
las gaseras.

? Se debe controlar el poblamiento al interior de la zona, asi como en su crecimiento hacia el norte
de la Delegacion Iztapalapa, y en las inmediaciones de la zona Campestre-Potrero.

? Los usos del suelo de la zona se definiran como Rescate Ecoldgico.
San Francisco Tlaltenco.
? La realizacion del programa parcial seré integral para las aproximadamente 766 ha. delimitadas.

? La totalidad de los predios deberan considerar lo establecido en el Articulo 42 y en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano en lo relativo a las areas de donacion.

? La estructura vial debera considerar la continuidad de las vias primarias de la delegacion y la
comunicacion franca con las colonias vecinas.

? Los usos del suelo de la zona se definiran como habitacional, habitacional con comercio,
habitacional mixto, Centro de Barrio, equipamiento, area verde, rescate ecoldgico y preservacion
ecolégico. En la zona de donacion las autoridades del Distrito Federal definirdn los destinos del
suelo, para subsanar los déficits de equipamiento de la delegacion.

? La delimitacion del poligono de actuacién tendra como lindero, los limites del ejido San Francisco
Tlaltenco.

Programas Parciales para Zonas de Vivienda Controlada (VC) Se refiere a los asentamientos
irregulares que quedan fuera del poligono de los poblados rurales y los que se sujetaran a los
acuerdos siguientes:

? Confinamiento de las areas ocupadas.

? Censo de los asentamientos para controlar su crecimiento.

? La dotacion de servicios por parte de la delegacion, se realizara mediante convenios.
? El entorno de los asentamientos debera arbolarse como franja de contencion.

? Los caminos internos no podran pavimentarse.

? Se prohibe la introduccion de rutas de transporte.

Segun informacién proporcionada por la Comision de Recursos Naturales en acuerdo con la
delegacién propone los siguientes criterios, con base en los cuales se evallan las propuestas de
tratamiento para cada asentamiento:

Sociales, en donde se tomd en consideracion la antigliedad, aceptacién del asentamiento
humano, su conformacién poblacional (nUmero de habitantes y nivel socioeconémico).

Fisicos, se evaluaron los usos actuales, su ubicacién con respecto a un area ya urbanizada
(regularizada en su uso del suelo), servicios, grado de consolidacién de las viviendas, superficie total
y situacion de riesgo (geoldgico o hidrolégico).

Ambientales. En este aspecto se valoré la degradacién de las caracteristicas naturales de la zona
como la deforestacion, permeabilidad del suelo, etc., grado de contaminacion, valoracion del potencial
del suelo y su ubicacion cuando se encuentra en un Area Natural Protegida.

5. ESTRUCTURA VIAL

5.1 VIALIDADES
La estructura vial interna de la delegacion se complementa en la zona poniente con las siguientes
avenidas y calles:

La Turba, Pirafia, Los Cisnes, Gitana continuacion de Eje 7 oriente, Santa Cruz-Madero, Guillermo
Prieto-Juan de Dios Peza, Ferrocarril San Rafael continuacion de Eje 9 sur, Hidalgo y Morelos.



En la zona centro con: Eje 10, Ojo de Agua-Mar de las Lluvias, Vicente Guerrero, Riachuelo
Serpentino-Revolucién, Reforma Agraria-Canal Nacional-R. Castillo, Cuitldhuac-Rivera-Estanislao
Ramirez y Calzada Tlahuac-Chalco.

Para la comunicacion con los poblados rurales seguiran funcionando la Carretera a Santa Catarina
Eje 10, la Avenida del Comercio y Ramos Millan en San Juan Ixtayopan y las Calzadas 5 de Mayo-
Zapata-Plutarco Elias Calles en Tetelco y Mixquic.

La Delegacion Tlahuac requiere de un importante complemento del sistema vial, cuya
jerarquizacion a nivel regional y delegacional es la siguiente:

Nivel regional

a) La carretera México Puebla a la cual se incorpora el Eje 10 en Santa Catarina, se propone por
el Programa General.

b) Se propone a nivel del Programa General, la prolongacion del trazo Canal de Chalco-San Pedro-
Valle de Chalco, cuyo trazo presenta problemas en el centro del poblado donde se requiere de
proyectos especificos, que evallen las posibles afectaciones en la Zona Patrimonial.

Nivel interdelegacional

Se refuerza la funciéon de la Avenida Tlahuac, la cual se complementara con la ampliacion de
seccion en la zona de Zapotitldn y con la puesta en funcionamiento de los ejes viales 9 Sury 7 Ote.,
Cuyo trazo se ajustard en la zona norponiente de la delegacion; estos ejes permitiran comunicar a
Tlahuac con las delegaciones vecinas de Coyoacan e Iztapalapa.

5.2 AREAS DE TRANSFERENCIA

En la Delegacion Tlahuac el area de transferencia de transporte se ubica sobre la Calzada Tlahuac
Chalco, en el limite de la zona urbana, formada por la concentracion de rutas de autobuses y peseras
provenientes del Estado de México y por las rutas que se dirigen al centro de la ciudad. En esta via
se propone HM3/50, como norma de ordenacién particular.

Es conveniente, ademas, que se planifiquen y reorganicen los paraderos de transporte publico
concesionado para su mejor funcionamiento. En el caso concreto del paradero San Pedro Tlahuac se
requiere su reubicacién, dados los problemas de inaccesibilidad e incompatibilidad actuales.

Se propone la construccion o habilitacién de sitios para estacionamiento.

Se propone que aumenten las acciones de sefializacion, semaforizacion y de reductores de
velocidad en las vialidades primarias y en los accesos a poblados para disminuir accidentes.

53LIMITACIONESDE USO EN ViA PUBLICA

En la Delegacion de Tlahuac las limitaciones de uso de via publica se aplicaran a las siguientes
vialidades de caracter regional y primario:

Avenida Tlahuac, F.F.C.C. San Rafael Atlixco, Carretera a Santa Catarina o Eje 10 Sur, Avenida
Canal de Chalco, Calzada Tlahuac Chalco, Avenida Tlahuac Tulyehualco, Calzada La Monera y
Acueducto, Avenida del Comercio y Ramos Millan y Calzada 5 de Mayo - Zapata - Plutarco E. Calles.

A lo largo de las cuales se prohiben las siguientes actividades o usos:

? Estacionamiento temporal o permanente de vehiculos, generado por locales comerciales,
oficinas, centros educativos y de salud.

? Estacionamiento temporal o permanente de vehiculos, generado por locales industriales y
bodegas.

? Estacionamiento temporal o permanente ni maniobras de carga y descarga, mantenimiento y
reparacion de trailers.



? La ubicacion de sitios, paraderos o bases de autobuses, microbuses, taxis y transporte de
mudanza.

? El uso de la banqueta para la exhibicién y venta de mercancias.

Los mercados diarios, Tianguis o mercados sobre ruedas, deberan ubicarse, sin obstruir la
circulacion de las vias primarias y secundarias de la delegacion.

Por lo que se refiere al sistema de transporte pesado generado por la zona industrial, deberan
definirse las vialidades adecuadas para sus movimientos, evitando en lo posible, su cruce por zonas
habitacionales.

6. ACCIONESESTRATEGICASE INSTRUMENTOS DE EJECUCION

6.1 ACCIONESESTRATEGICAS

Con base en el diagnéstico de la Delegacion Tlahuac, se complement6 con la consulta publica
correspondiente y para lograr la Imagen Objetivo, la estrategia de desarrollo urbano, asi como los
objetivos generales y particulares planteados, se llevaran a cabo las siguientes acciones
encaminadas a elevar y mejorar los niveles y calidad de vida de la poblaciéon urbana y rural de la
delegacion.

Estas acciones se han agrupado de la siguiente manera:
De Apoyo a La Pequefia Industria y al Empleo

Impulso al Reordenamiento Urbano

Mejoramiento Vial y de Transporte

Mejoramiento del Medio Ambiente

Mejoramiento y Construccion de Infraestructura
Mejoramiento e Impulso a la Vivienda Popular

Apoyo a la Produccién Agropecuaria y Forestal

Dado que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Tlahuac es un instrumento de caracter
inductivo, debe ser utilizado por el sector publico para el apoyo de las actividades del sector privado y
social en el marco regulatorio determinado.

Para la aplicacion de las acciones de Fomento econdmico consideradas en este Programa se
consideran las siguientes zonas susceptibles de desarrollo econdémico: La zona industrial al norte de
Santa Catarina, la zona de micro y pequefa industria de los Olivos y Las Arboledas, el corredor
urbano Avenida Tlahuac con actividad comercial y de oficinas y los Centros de Barrio.

Ademas, se han identificado grandes predios susceptibles de incorporacién, en los cuales se
pueden establecer desarrollos comerciales, industriales, habitacionales y alojar de igual manera
equipamientos urbanos que el crecimiento demografico demandara. Estas areas se han definido en el
cuadro siguiente:

CUADRO 33. ZONAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO

Zona, ubicacion Superficie Potencial
Area entre Ferrocarril Atlixco, el derecho de via 55 Ha. proyectos para vivienda, comercio y
para la prolongacién del Eje 10 y los limites equipamiento

oeste y este del area urbana.

Sur de colonia del Mar 40 Ha. espacios abiertos equipamiento para la
infraestructura.




Los plazos de ejecucion se definen de acuerdo a lo que marca la ley considerando los plazos de
revision y actualizacion del programa:

A CORTO PLAZO 3 ANOS (ANO 2000)
B MEDIANO PLAZO 6 ANOS (ANO 2003)
C LARGO PLAZO 9 ANOS (ANO 2006)

6.1.1. De impulso al reordenamiento urbano.
Lineamientos para los asentamientos irregulares en suelo de conservacion
Lineamientos por tipo de asentamiento

1. Los asentamientos consolidados (servicios, antigiiedad, numero de familias, tipo de
construccion), colindantes con la linea de conservacion estaran sujetos a Programas Parciales bajo
los siguiente lineamientos:

? Los poligonos que delimiten el area que se sujeta a los Programas Parciales contendran
Unicamente la zona ocupada por el asentamiento de acuerdo con los censos elaborados por la
DGRT y la CORETT a la fecha de publicacion de este programa.

? Los Programas deberan considerar en los predios no construidos dentro del perimetro del
asentamiento, el desarrollo de proyectos de equipamiento urbano y/o servicios basicos para la
comunidad.

? El Programa Parcial de cada asentamiento, fijara el procedimiento para separar fisicamente el
suelo del asentamiento del suelo rural que no podrd urbanizarsela delegacion realizara
conjuntamente con la CORENA, la reforestacion intensiva de la zona que para ello destine el
Programa Parcial.

? El proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra formara parte del Programa Parcial y
debera considerar los criterios de lote tipo y ocupacion del suelo que permitan la adecuada
integracién del asentamiento a la zona urbana contigua, considerando su congruencia con los
lineamientos del programa delegacional para el suelo urbano.

Los asentamientos sujetos a esta disposicién son: Santa Cruz, Alheli 1y 2, Olivar Santa Maria y
Ejido La Loma.

2. Para determinar la zonificacion en las areas en las que se ubican asentamientos irregulares
contiguas a los poblados rurales enlistados a continuacién, se atenderd a los lineamientos
estratégicos del Programa General de Desarrollo Urbano relativas a los Poblados Rurales,
considerando lo siguiente:

Quedan sujetos a Programa Parcial Rural, en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General los poligonos que abarquen Unicamente las areas ocupadas de cada asentamiento
contiguo a los poblados. Las areas en las que no existen construcciones situadas entre los
asentamientos, deberan destinarse a la produccidon agropecuaria, a la producciéon agroindustrial o
biotecnoldgica o como zona forestal; estas zonas se incluirdn en el Programa Parcial y en ningin
caso podran urbanizarse.

Los Programas Parciales definirdn en forma integral la zonificacion a que se sujetara el suelo
dentro del poligono del Programa y estableceran la franja forestal que debera rodear al poblado. En su
elaboracion intervendran, ademas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, las dependencias
competentes de la Administracién Publica del Distrito Federal.

Los asentamientos considerados bajo esta norma son: Teozoma, La Mesa, Chichilaula,
Tezontitla, La Joyita, Axolocalco, San Isidro, Emiliano Zapata, Tapantlittamilco, Las Rosas,
Ampliacién Zapotitlan, Ampliacién Lépez Portillo y Mamasco.



3.

Los asentamientos no comprendidos en los Programas Parciales definidos en este Programa,
guedaran sujetos a su estudio particular, cuyos resultados seran presentados a la Asamblea de
Representantes del Distrito Federal para que determine la zonificacién correspondiente.

Los asentamientos considerados bajo este supuesto son: San Bartolomé, San Ignacio, Pefia Alta,
Tierra Blanca, Atotolco Chinanco, Las Garzas, Tempiluli 1 y 2, La Conchita Sur (Ampliacion), La
Draga, Las Puertas, Zapotitlan Oriente, Zompantitla y Ampliacién Selene.

Dicho estudio debera elaborarse con la participacion de los interesados y contemplara:

?
?

?

Las caracteristicas socioeconémicas de la poblacién.
La situacion juridica de la propiedad y su relacidn con la produccién rural.

Las caracteristicas de la vivienda y las condiciones fisicas del medio en el que se encuentra.

LINEAMIENTOS GENERALES

A

Para los Programas Parciales en asentamientos contiguos a la linea de conservacion, se contara
con un plazo maximo de un afio para su elaboracién a partir de la entrada en vigor de este
Programa, tiempo durante el cual la delegaciéon debera establecer, como requisito previo a la
elaboracion del Programa, el convenio de crecimiento cero con los habitantes de los
asentamientos y se establecerdn en el mismo las medidas de control para que ello se cumpla. La
introduccion complementaria de servicios estara condicionada a la firma del convenio citado
(zonificacion RE).

Los Programas Parciales Rurales, es decir, los que comprenden las areas urbanas de los
poblados rurales y las areas contiguas a éstos en los que existen asentamientos irregulares y
superficies que deben ser preservadas o rescatadas para usos distintos a la habitacional,
deberan elaborarse en un plazo maximo de un afio a partir de la entrada en vigor de este
Programa.

Cuando un poblado contase ya con Programa Parcial, deberd adecuarse en poligono y en
contenido a los lineamientos del Programa General, especificos para los poblados rurales, y a los
lineamientos de este Programa (Zonificacion RE para los asentamientos y la correspondiente de
acuerdo con sus caracteristicas, para la demés superficie).

C.

Para los casos de asentamientos sujetos a estudios, las autoridades contardn para su
elaboracion, con un plazo méaximo de seis meses a partir de la entrada en vigor de este programa.
Dichos estudios seran presentados a la Asamblea de Representantes del Distrito Federal para su
evaluacion y la definicién de la zonificacidon y normas de ordenacion que se aplicaran en esas
areas. La delegacion debera establecer un convenio con los habitantes de estos asentamientos
para evitar su crecimiento y establecer las medidas necesarias de control, asi como la forma en
que los estudios se llevaran a cabo (Zonificacion PE o PRA).

LINEAMIENTOS PARA LOS ASENTAMIENTOS IRREGULARES EN SUELO URBANO

Los asentamientos irregulares ubicados en predios publicos destinados a otros usos deberan
reubicarse integrandolos a los programas de vivienda contemplados en la delegacion.

Los asentamientos ubicados en zona de riesgo a la fecha de publicacién de este programa,
estardn a un estudio técnico de suelo con la participacion de los pobladores que permita definir la
posibilidad de que tales asentamientos se consoliden llevando acabo obras y acciones que eliminen
la condicion de riesgo o, en su caso, la necesidad de su reubicacion integrandolos a los programas
de vivienda contemplados en la delegacion.

6.1.2. DE APOYO A LA PEQUENA INDUSTRIA Y AL EMPLEO

TEMA SUBTEMA UBICACION PLAZO
1. Apoyo a la creacion de | Agroindustria Programa Parcial Zapotitlan MEDIANO
microindustria Agroindustria Santa Catarina Yecahuizotl




MEDIANO

2. Apoyo a la actividad Programa Parcial Zapotitlan MEDIANO
comercial Programa Parcial Los Reyes-
Guadalupe MEDIANO
3. Apoyo a la apertura de | Equipamiento urbanoy Programa Parcial Zapotitlan MEDIANO
equipamiento y servicios | servicios Programa Parcial Los Reyes-
Servicios recreativos Guadalupe MEDIANO
6.1.3. IMPULSO AL REORDENAMIENTO URBANO
TEMA SUBTEMA UBICACION PLAZO
1. Proyectos estratégicos | Comercio Programa Parcial Zapotitlan MEDIANO
oficinas Avenida Tlahuac CORTO
microindustria Avenida la Turba CORTO
Zona ecoturistico-recreativas | Programa Parcial Los Reyes- MEDIANO
Guadalupe
Parque Bosque de Tlahuac | Programa Parcial Bosque de CORTO
Tlahuac Villa Centroamericana
2. Adquisicién de suelo Equipamiento deportivo Programa Parcial Los Reyes- MEDIANO
para la construccion de: Guadalupe
Area Natural Protegida Sierra de CORTO
Santa Catarina
Parque ecoldgico desarrollo | Programas Parciales Ciénega de MEDIANO
ecoturistico Tlahuac y Los Reyes-Guadalupe
Equipamiento y servicios Programa Parcial Bosque de CORTO
recreativos Tlahuac
3. Conservacion del Rescate de inmuebles, Santiago Zapotitlan Ojo de Agua MEDIANO
patrimonio mejoramiento de Zonas San Pedro Tlahuac poblados: Sta. MEDIANO
Patrimoniales Catarina Yecahuizotl, San Juan MEDIANO
Ixtayopan, San Andrés Mixquic, CORTO
San Nicolas Tetelco
Mejoramiento de imagen Avenida Tlahuac
urbana Colonia Del Mar CORTO
Colonia La Turba
Arbolamiento y sefializacion | Avenidas principales, parquesy CORTO
jardines
4. Mejoramiento urbano | Ordenamiento Peatonal y Corredor Tlahuac entre La Turbay CORTO
Vial, Mejoramiento de Juan de Dios Peza
Imagen Urbana .
Corredor la Turba entre Pirafiay
i6 iali CORTO
Cohstrugcmn de vialidad y Avenida Santa Cruz
Mejoramiento de Imagen
Urbana Mejoramiento de COI’I’edOI’ Estanislao Ramirez-
CORTO

Imagen Urbanay
Prolongacién de Riachuelo
Serpentino

Riachuelo Serpentino entre
Avenida Tlahuac y Carretera a
Santa Catarina

6.1.4. MEJORAMIENTO VIAL Y DE TRANSPORTE




TEMA SUBTEMA UBICACION PLAZO
1. Elaboracion de Vialidad perimetral, ejes Delegacién CORTO
proyectos viales y vialidades
secundarias
Sistema de transporte de Recorrido a través de los CORTO
apoyo a estudiantes poblados de esta y otras
delegaciones
2. Estudio para la Ejes viales 5 Sur, 6 Sur, 9 Zona norte de la delegacion CORTO
Construccién Sur, 10 Sury 7 Ote.
continuacion de:
Canal de Chalco CORTO
Guillermo Prieto CORTO
3. Estudio para la Avenida Tlahuac CORTO
ampliacién de vialidades Canal de Chalco CORTO
Avenida La Turba CORTO
FF.CC. San Rafael Atlixco CORTO
Avenida Divisién del Norte CORTO
4. Introduccion de lineas | bicitaxis delegacién CORTO
de transporte no
contaminante
5. Peatonizacion puentes peatonales Avenida Tlahuac a cada 500 m. CORTO
programas peatonales en centros de barrio y todos los CORTO
plazasy barrios poblados
6.1.5. MEJORAMIENTO DEL MEDIO AMBIENTE
TEMA SUBTEMA UBICACION PLAZO
1. Contaminacion de Desarrollar colectores Delegacion CORTO
sueloy agua marginales
2. Contaminacion del Delegacién CORTO
aire
3. Limpieza y desazolve Delegacién CORTO
de los canales
4. Programa de Areas Sierra de Santa Catarina, sujeta a CORTO
naturales protegidas Programa de Manejo
Zona chinampera y de produccion MEDIANO
agropecuaria
5. Areas de rescate Volcanes Xaltepec, Guadalupe, CORTO
ecoldgico Cerros Tecuatzin y Tetecon
Programa Parcial Los Reyes- MEDIANO
Guadalupe
Programa Parcial Ciénega de MEDIANO
Tlahuac
6. Areas de produccion Sierra Santa Catarina CORTO
rural agroindustrial
Zona centro de la delegacion MEDIANO




Zona colindante con el Estado de
México

Zona sur entre los poblados

MEDIANO

MEDIANO

7. Areas de preservacion
ecologica

Volcan Teuhtli

CORTO

6.1.6. MEJORAMIENTO Y CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA

TEMA

SUBTEMA UBICACION

PLAZO

1. Elaboracién de
proyectos

Fomentar el aprovechamiento de manera | Delegacion
equitativa de los canales y construir la
infraestructura que se requiera. Incorporar
el acuifero e incrementar la recarga para
mantenerlo balanceado. Incrementar la
infraestructura para el saneamientoy
desalojo de los caudales generados.
Crear programas para el
aprovechamiento del agua de lluvia
Implementar mecanismos para el
tratamiento de agua residual en industrias

CORTO

2. Ampliacion de redes
de agua potable

Operar el sistema Cutzamala en su Delegacion. En
capacidad total. Intensificar programas de | zonas

deteccion y eliminacién defugas en redes | probleméticas y de
de distribucién. Continuar el programa de | mayor carencia
control de calidad de aguapotable.
Continuar los programas de rehabilitacion
y sustitucién de pozos para
abastecimiento. Concluir las acciones de
expropiacion de terrenos que permitan
crear zonas verdes para preservar las
regiones naturales de recarga del acuifero

CORTO

3. Ampliacién de redes
de drenaje

Concluir el drenaje semiprofundo, redes y | Delegacion en
plantas de bombeo. Continuar los zonas

programas de desazolve en redes 'y problematicas y de
canales. Realizar mantenimiento mayor carencias
preventivo y correctivo en componentes
electromecanicos

CORTO

4. Agua residual tratada

Terminar la construccion de plantas de Delegacion
tratamiento de agua residual Continuar la
sustitucién de agua potable por agua
residual en donde sea factible. Aplicar el
tratamiento terciario en las plantas con el
fin de apoyar la disponibilidad de agua
potable mediante la recarga del acuifero

CORTO

5. Construccién de pozos
de captacion

Aprovechamiento del agua de lluvia Delegacion

CORTO

6. Mejoramiento de redes
existentes

Promocion de saneamientoy Delegacion
mantenimiento

CORTO

6.1.7. MEJORAMIENTO E IMPULSO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y POPULAR

TEMA

SUBTEMA UBICACION

PLAZO




1. Apoyo y fomento a la Reutilizacion de predios Colonias Los Olivos, CORTO
vivienda popular Arboledas, Miguel Hidalgo,
Ampliacién Portillo Selene
Nuevos desarrollos Colonia Miguel Hidalgo Las CORTO
Arboledas Agricola
Metropolitana Santa Ana
Poniente Villa
Centroamericana
Mejoramiento y ampliacion de Colonias Agricola CORTO
vivienda Metropolitana, Del Mar,
Nopalera, La Turba
6.1.8. APOYO A LA PRODUCCION AGROPECUARIA Y FORESTAL
TEMA SUBTEMA UBICACION PLAZO
1. Fomento a la actividad | Apoyo a proyectos agricolas de Ejido San Francisco CORTO
agricola riego y chinamperos, limpiezay Tlaltenco. Zona entre La
desazolve de canales, vertederoy | Conchita'y San Pedro
compuertas de regulacion Tlahuac, 711 ha.
Intercambio de aguas tratadas Ejidos de Ixtayopan, CORTO
TecOmitl, Tulyehualco Zona
entre area urbana de
Tlahuac y limite con el
Estado de México, 1,857 ha.
| ld I | Ixtayopan poniente Loma del
Impulso al desarrollo nopalero Teuhtli, 267 ha. CORTO
2. Fomento a la actividad | Introduccion de pies de cria, Ejido Tlaltenco y Tlahuac. CORTO
pecuaria ganado porcicola, bovino y ovino, | Zona entre Catarina, 500 ha.
granjas avicolas
3. Apoyo a la actividad Bodegas para acopio y Zona agricola CORTO
agropecuaria distribucion de productos
agricolas
4. Areas de produccion Restauracién de suelos, Sierra Santa Catarina, 1500 CORTO
rural agroindustrial forestacion y viveros ha.
Zona suroriente, entorno de CORTO

los poblados rurales

6.1.9. ACCIONES DE APOYO A LA PARTICIPACION CIUDADANA Y LA PROMOCION DE LA

CULTURA
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD

Participacién ciudadana | Programa de formaciény Suelo Urbanoy A
capacitacion en el manejo de asentamientos humanos en (en forma
aguas jabonosas y negrasy Suelo de Conservacion. periédica)
desechos sélidos para su
reciclamiento; jardineria e
invernaderos y elementos de
disefio del paisaje urbano.
Programa de difusién, formacién | Asociaciones de vecinos, A
y capacitacion en el desarrollo ejidatarios, comunerosy (en forma

urbano: conocimiento de la Ley

grupos interesados




de Desarrollo Urbano, el periodica)
Programa General de Desarrollo
Urbano, los Programas
Delegacionales de Desarrollo
Urbanoy los Programas
Parciales.

6.1.10. Acciones de Proteccién Civil.
I. Elaborar mapas de riesgo delegacionales y difundirlos entre la poblacién.

Il. Senalizar las zonas de seguridad como parte fundamental de la estructura urbana de la
Delegacion.

Ill. Prever areas de equipamiento destinadas a servicios de prevencién y auxilio.
6.2 INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Los instrumentos de ejecucion son el conjunto de elementos financieros, administrativos y legales
gue fomentan y controlan el aprovechamiento del uso del suelo y permiten el logro de los objetivos del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. Contiene las disposiciones juridicas reglamentarias
para institucionalizar el Programa. Es a través de ellos que se establecen los mecanismos de
fomento y control de areas, zonas y actividades. Estos instrumentos estan determinados por la Ley y
el Programa de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Los objetivos son el cumplimiento y desarrollo de las funciones publicas de caracter urbano, que
deben enmarcarse dentro del sistema de planeacion del desarrollo urbano, rural y ecolégico del
Distrito Federal.

En el caso de los Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal la propuesta de la Ley de
Desarrollo Urbano los divide en:

? Instrumentos de Planeacion

? Instrumentos de Regulacién

? Instrumentos de Fomento
? Instrumentos de Control
? Instrumentos de Coordinacién

? Instrumentos de Participacion Ciudadana
? Instrumentos de Asesoramiento Profesional

Cada uno de ellos tiene una funcién y limites de actuaciébn que corresponden a diversos
problemas. A continuacion se mencionan los instrumentos existentes y aquellos que sera necesario
desarrollar para llevar a buen término las propuestas.

6.2.1 Instrumentos de Planeacién

Zonas sujetas a Programas Parciales. El objetivo es profundizar el nivel de Planeacién, en zonas
seleccionadas de la ciudad, a fin de detallar condiciones técnicas, legales y financieras para lograr su
desarrollo y podran ser de:

Conservacion y Mejoramiento Urbano. Son aquellas zonas que necesitardn de acciones
integrales y puntuales para garantizar una mejor calidad de vida. En éstas se pueden incluir las Areas
Patrimoniales, asi como las zonas en donde es necesario rescatar inmuebles de valor patrimonial y
designarles el uso mas conveniente para su rescate, pudiendo participar, segin el caso, de los
beneficios de transferencia de potencialidad bajo el previo trabajo técnico que se realice de estas
zonas.




En la Delegacién de Tldhuac se propone la zona patrimonial de Santiago Zapotitlan, San
Francisco Tlaltenco, Ojo de Agua, San Pedro Tlahuac y de los Poblados Rurales: Santa Catarina
Yecahuizétl, San Juan Ixtayopan, San Andrés Mixquic y San Nicolas Tetelco.

Zonas a Reutilizar. Son aquéllas que se han identificado con cierto grado de abandono y
subutilizacién en su construccién y donde por su ubicacién, son de interés prioritario para la ciudad.
Previo el trabajo técnico correspondiente, se podra aplicar la "Integracién Parcelaria para el Desarrollo
Urbano", como parte de las medidas para lograr proyectos integrales.

En este caso se proponen algunas colonias de la delegacion como: Los Olivos, Arboledas,
Selene, Ojo de Agua, Miguel Hidalgo, Poblado de San Juan Ixtayopan y Ampliacion Lépez Portillo;
donde existen grandes baldios o predios de gran superficie que se podrian subdividir.

Ademas para desarrollos ecoldgicos y turisticos se deben incorporar los predios y parcelas del
Embarcadero Los Reyes y La Ciénega (zona inundable), como zonas susceptibles para el desarrollo
de Programas Parciales.

Area Natural Protegida. Son zonas de valor ambiental, donde se requiere realizar estudios de
detalle, que de acuerdo a la Ley General de Equilibrio Ecol6égico y Proteccién al Ambiente, se
denominan Programas de Manejo y en ellas se detallaran los usos del suelo, asi como la delimitacion
de zonas y acciones estratégicas.

En este concepto se ubica la Sierra de Santa Catarina, los Ejidos San Francisco Ixtayopan,
Tecomitl, Tulyehualco y la zona poniente de Ixtayopan, Loma Teuhtli, que requieren de apoyo para
desarrollar proyectos agricolas e impulsar el desarrollo nopalero. La actividad pecuaria es otro de los
aspectos relevantes que se proponen para los Ejidos Tlaltenco y Tlahuac entre el area urbana de
Tlahuac y Santa Catarina.

Zonas de Mejoramiento de Imagen Urbana. Son aquellos programas que en areas especificas
de la ciudad, detallardn una serie de programas y acciones a llevar a cabo con la participacién publica
y privada, para mejorar los espacios piblicos, la publicidad integrada en fachadas, el mobiliario
urbano y las construcciones. Dentro de la delegacion existen diferentes zonas donde se requiere de
estos programas, sobre todo en las avenidas principales como: Avenida Tlahuac, F.F.C.C. San Rafael
Atlixco, Canal de Chalco, Avenida la Turba, Isabel la Catdlica y Division del Norte; donde el comercio
se interpreta de forma totalmente desordenada y en algunos casos no existen banquetas o se
encuentran deterioradas.

Asimismo se propone integrar a estos programas: El Rosario, Selene, Arboledas, Santa Ana
Poniente, Miguel Hidalgo, Agricola Metropolitana, Torres Bodet, Del Mar, La Turba y Nopalera; donde
existe mezcla de habitacion con industria.

Programa Operativo Anual. El objetivo de este instrumento es lograr la coordinacion del gasto
anual de la administracion publica, al cual deberan integrarse una serie de obras que el Programa
Delegacional ha definido como necesarias, segun su prioridad.

Programas Sectoriales o Maestros. El objetivo de estos instrumentos es llevar a cabo
proyectos integrales tanto de vialidad, transporte, agua, drenaje y todo lo complementario al
desarrollo urbano y especificar el lugar, tipo de obras, montos y etapas.

6.2.2 Instrumentos de Regulacion

Constancia de Zonificacidn. Es el documento oficial en el que se sefiala la normatividad que
determinan los Programas Delegacionales, en cuanto a usos de suelo y volumen de construccién,
ademas de otros limitantes a los predios de la ciudad.

Licencia de Uso de Suelo. Es el documento previo a la licencia de construccién, necesario para
aquellos giros y construcciones que por sus caracteristicas y dimensiones sea necesario tramitar y
gue se encuentran sefialados en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal.



Licencia de Construccion. Es el documento expedido por el Departamento, en el que se
autoriza a los propietarios o poseedores para construir, ampliar, modificar o demoler una edificacion.

Certificado de Transferencia. Mediante este documento se debera certificar y hacer constar en
Escrituras, los inmuebles que han vendido y recibido transferencia de potencialidad.

6.2.3 Instrumentos de Fomento

Tienen como objetivo, "..articular las acciones de gobierno, inducir la participacion del sector
publico y privado, asi como generar recursos y simplificar los tramites gubernamentales.":

El Programa General de Desarrollo Urbano establece la aplicacion de los siguientes:

Articulacién territorial de las acciones de Gobierno, Concertacion e induccién con los sectores
privado y social. En los que destacan los conceptos de: Constituciéon de entidades desarrolladoras,
Transferencia de potencialidades de desarrollo, Estimulos Fiscales y Crédito Preferencial.

Generacion de recursos. Mediante fondos para el desarrollo metropolitano y urbano, adecuacion
del impuesto predial, reduccién de impuestos para la urbanizacion y edificacién popular.

Para la Delegacion de Tldhuac en particular se propone evaluar los siguientes instrumentos:

Pago adicional de impuestos en zonas subutilizadas. Esta medida se propone para zonas de
usos HRC (Habitacional Rural con Comercio y Servicios) en poblados rurales, de acuerdo al potencial
de construccién que le sefialan los Programas Delegacionales.

Pago de Derechos para el mejoramiento ambiental. Basados en la superficie de desplante
de las construcciones en el area urbana, se propone el pago de un impuesto, con el fin de apoyar
econémicamente a los propietarios de suelo de Conservacion ecolédgica, para mantener sus terrenos
en condiciones naturales.

6.2.4 Instrumentos de Control
Los Instrumentos de Control propuestos por el Programa General son los siguientes:
Control por medio de la Cuenta Publica de la orientacion territorial del gasto.

Control del desarrollo urbano mediante la expedicion de licencias de usos del suelo por las
delegaciones y figuras como informe preventivo y dictamen de impacto ambiental para usos que lo
requieran.

Denuncia popular como forma de control social del desarrollo urbano.
Auditoria de uso del suelo.

Establecer auditorias de uso del suelo para vigilar su congruencia con permisos, licencias y
autorizaciones.

Los que pueden complementarse con Convenios con Organizaciones del Sector Publico:

a) Secretaria de Hacienda y Crédito Publico: Para aceptar altas de domicilios fiscales en aquellos
inmuebles en donde el giro o actividad preponderante esté permitida de acuerdo a la constancia de
zonificacion.

b) Concesionarios de rutas de transporte y colectivos, Comision Federal de Electricidad, DGCOH,
por medio del cual se comprometera a no extender las redes de sus servicios fuera del area
urbana ni del limite de los poblados rurales.

6.2.5 Instrumentos de Coordinaciéon

Se plantea la creacion de la Comisién Intersecretarial de Coordinacién Interna y de la Comision
Intergubernamental para la Coordinacion Metropolitana, con la finalidad de coordinar las acciones
relativas a la planeacion y gestion del Desarrollo Urbano en el Distrito Federal y en el Valle de
México.

6.2.6 Instrumentos de Participacién Ciudadana



El desarrollo de estos mecanismos sefialara la participacion de los habitantes y/o representantes
vecinales, para el conocimiento y difusion de proyectos urbanos, al igual que las responsabilidades y
obligaciones de los ciudadanos, propietarios o habitantes para las zonas involucradas en dichos
proyectos urbanos.

Se plantean para estos fines:

Reestructuracion de los érganos de participacion ciudadana y la delegacién de facultades y
recursos a las organizaciones civiles, de acuerdo a lo previsto en la Ley de Participacién Ciudadana
del Distrito Federal.

6.2.7 Instrumentos de Asesoramiento Profesional

Para el cabal cumplimiento de lo dispuesto en la legislacién en materia de desarrollo urbano, se
establecera en cada delegacion del Departamento del Distrito Federal, un Consejo Técnico adscrito a
la oficina del titular, que se regira bajo las siguientes bases:

a) El Consejo Técnico sera un organo colegiado, de caracter honorifico, pluridisciplinario y
permanente, que fungira como auxiliar del Delegado en el cumplimiento de sus atribuciones en
materia de desarrollo urbano, y en la planeacion del desarrollo delegacional que definen la Ley de
Desarrollo Urbano, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y los demas
programas que de éste se deriven.

b) El Consejo Técnico atendera en especial la investigacion y desarrollo de técnicas pertinentes para
la ciudad y particularmente para los habitantes de la delegacion correspondiente, bajo una visién
integral y estratégica.

c) El Consejo Técnico se integrara por un Consejero designado por cada Colegio de Profesionistas
y otro por su Foro Nacional.

d) Cada Consejero debera tener reconocido el caracter de perito en su profesidon segin constancia
expedida por su propio Colegio y debera ademas ser residente de la delegacion para la que se le
designe o en su defecto acreditara tener un ejercicio profesional relevante dentro del territorio de la
delegacion respectiva.

e) El Consejo Técnico debera elaborar su propio Reglamento Interno, dentro de los 30 dias
siguientes a su constitucién, atendiendo a los lineamientos que al efecto reciba del Foro Nacional
de Colegios de Profesionistas.

f) El Consejo Técnico tendra un Cuerpo Directivo y el Reglamento Interno debera prever que la
Presidencia del mismo sea equitativamente rotatoria, deberad contar con un Secretario Técnico
designado por el Foro Nacional de Colegios de Profesionistas, determinando también las demas
bases necesarias para el funcionamiento del propio Consejo.

g) El Delegado dispondra la habilitacion de una oficina dentro del edificio delegacional que permita
desarrollar los trabajos del Consejo.

h) Los trabajos y acuerdos que presente el Consejo al Delegado tendran el caracter de consulta.
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A

ACCION DE VIVIENDA: La constitucién de suelo para vivienda, asi como la construccion o
mejoramiento de la misma.

ACTIVIDAD ECONOMICA: Conjunto de operaciones relacionadas con la produccion y distribucion
de bienes y servicios, realizadas por personas fisicas o morales, publicas o privadas.

ACTIVIDADES RIESGOSAS: Toda accién u omisién que ponga en peligro la integridad de las
personas o del ambiente, en virtud de la naturaleza, caracteristicas o volumen de los materiales o
residuos que se manejen, de conformidad con las normas oficiales mexicanas, los criterios o los
listados en materia ambiental que publiquen las autoridades competentes.

ACUIFERO: Cualquier formacion geologica por la que circulan o se almacenan aguas
subterrdneas que puedan ser extraidas para su explotacion, uso o aprovechamiento.

ADMINISTRACION PUBLICA: Las dependencias, unidades administrativas, O6rganos
desconcentrados y entidades paraestatales del Distrito Federal.

ADMINISTRACION URBANA: Conjunto de disposiciones legales mecanismos y acciones de
instituciones y organismos que tienen como fin gobernar o regir las diversas actividades realizadas
cotidiana o eventualmente en el medio urbano; especialmente las relacionadas con los objetivos de
servicio publico del Estado.

AFECTACION: Restriccion, limitacion y condiciones que se imponen, por la aplicacion de una ley,
al uso y ocupacion de un predio o un bien de propiedad particular o federal, para destinarlo a obras de
utilidad publica.

ALINEAMIENTO: Relacién de orden fisico que guarda un predio con la via publica y que apoyado
en las disposiciones de los Programas de Desarrollo Urbano permite guardar una reserva de suelo
para destinarlo y prever las siguientes condiciones:

1 - Fisicas - sanidad y seguridad
2 - Dotacion de obras y servicios
3 - Control y regulacion del desarrollo urbano

AREA: Porcion de territorio comprendida dentro de una poligonal precisa.

AREA CENTRAL: Centro de la ciudad, zona central que retne establecimientos comerciales y de
servicios de todo género habitualmente con altas densidades por hectarea, complementado con
lugares de espectaculos y reunion; coincide con el centro comercial, administrativo e histérico de la
ciudad.

AREA NATURAL PROTEGIDA: Las zonas sujetas a conservacion ecoldgica, los parques locales
y urbanos establecidos en el Distrito Federal para la preservacion, restauracion y mejoramiento
ambiental.

AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO: Las que corresponden a zonas que tienen grandes
terrenos, incorporados centro del tejido urbano, que cuentan con accesibilidad y servicios donde
pueden llevarse a cabo proyectos de impacto urbano.

AREAS CON POTENCIAL DE MEJORAMIENTO: Zonas habitacionales de poblacion de bajos
ingresos, con altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde se requiere un fuerte
impulso para equilibrar sus condiciones y mejorar su integracion con el resto de la ciudad.

AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO: Aquellas que cuentan con infraestructura vial y
con servicios urbanos y de transporte adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad,
generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con grados importantes de
deterioro, las cuales podrian captar poblacion adicional, un uso mas densificado del suelo y ofrecer
mejores condiciones de rentabilidad.



Se aplica también a zonas industriales deterioradas o abandonadas donde los procesos deben
reconvertirse para ser mas competitivos y para evitar impactos ecolégicos negativos.

AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL: Las que tienen valores histéricos, arqueologicos y
artisticos o tipicos, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencién especial para
mantener y potenciar sus valores aunque no estén formalmente clasificados.

AREAS DE INTEGRACION METROPOLITANA: Areas funcionalmente semejantes, pero
separadas por el limite del Distrito Federal, con el Estado de México o el Estado de Morelos. Su
planeacién debe sujetarse a criterios comunes y su utilizacion tiende a mejorar las condiciones de
integracion entre las entidades.

AREAS DE PRESERVACION: Las extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y
gue requieren medidas para el control del uso del suelo y para desarrollar en ellas actividades que
sean compatibles con la funcion de preservacion.

No podran realizarse en ellas obras de urbanizacion.
La legislacion ambiental aplicable regula adicionalmente estas areas.

AREAS DE PRODUCCION RURAL Y AGROINDUSTRIAL: Las destinadas a la produccion
agropecuaria, biotecnolégica piscicola, turistica, forestal y agroindustrial. La ley de la materia
determinard las concurrencias y las caracteristicas de dicha produccion.

AREAS DE RESCATE: Aquellas cuyas condiciones naturales ya han sido alteradas por la
presencia de usos inconvenientes o por el manejo indebido de recursos naturales y que requieren de
acciones para restablecer en lo posible su situacidon original; en estas areas se ubican los
asentamientos humanos rurales.

Las obras que se realicen en dichas areas se condicionaran a que se lleven a cabo acciones para
restablecer el equilibrio ecoldgico. Los programas delegacionales establecen los coeficientes
méaximos de ocupacion y utilizacion del suelo para las mismas.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES: Son las areas de vivienda ubicadas en suelo de conservacion
donde estan prohibidas la urbanizacion y la construccion; estos asentamientos se ubican en terrenos
de propiedad ejidal, comunal, publica federal, estatal o municipal y particular.

ATLAS DE RIESGO: Sistema de informacion geografica, que permite identificar el tipo de riesgo a
gue estan expuestos las viviendas, los servicios, los sistemas estratégicos, las personas, sus bienes
y el entorno, fisico y social.

AUTOCONSTRUCCION: Produccion de vivienda realizada mediante el trabajo directo de sus
usuarios.

B

BALDIO: Superficie de terreno producto de una lotificacion no utilizada ubicada dentro de un
centro de poblacion.

BARRIO: Parte del nucleo urbano con identidad formal, caracteristicas sociales y fisicas propias
de la zona y de sus habitantes con pautas culturales homogéneas.

C

CALIDAD DE VIDA: Las condiciones generales de la vida individual y colectiva, educacion, salud,
cultura, esparcimiento, alimentacién, ocupacién. El concepto se refiere, principalmente, a los
aspectos del bienestar social que pueden ser instrumentados mediante el desarrollo de la
organizacioén social, los satisfactores del intelecto y el saber y la infraestructura y el equipamiento de
los centros de poblacion.

CAMBIO DE USO DE SUELO: Tramite que en términos de la legislacion vigente, se da cuando a
una determinada porcién de territorio le ha sido asignado un uso por medio de un programa o de una



declaratoria en un momento determinado, y en un segundo momento se le asigna otro uso mediante
los procedimientos establecidos en la misma legislacion.

CATASTRO: Censo y padron de las propiedades urbanas y rurales en lo que respecta a su
ubicacion, dimensiones y propietarios. Cuando tiene caracter urbano por su delimitacién incluye
generalmente los contornos de la edificacion. Tiene caracter oficial.

CENSO: Documento proveniente del proceso de recoleccion de datos por el Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica, que se hace en forma simultanea, acerca de la poblacién
completa de una determinada unidad politica- administrativa, estado, region, municipio, etc. (Ver:
Sistema de informacion)

CENTRO DE BARRIO: Es la zona en donde se posibilita el establecimiento de vivienda, comercio
a nivel vecinal, servicios y equipamiento basico, publico y/o privado.

CENTRO HISTORICO: Nicleo original de la Ciudad de México donde se han asentado, desde
hace muchos siglos, los poderes politico, econémico y social, dejando testimonios fisicos que
representan el patrimonio histérico del pais, sujeto a las normas de los Programas de Desarrollo
Urbano y de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas.

CENTRO URBANO: Ndcleo principal de atraccion dentro del area urbana, caracterizado por la
presencia de las instituciones de gobierno, de la administracion y los servicios publicos.

CIUDAD CENTRAL: Es el area que integran las delegaciones Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel
Hidalgo y Venustiano Carranza y que contiene al Centro Histérico y se caracteriza por ser el espacio
donde se da una gran concentracion de actividades comerciales y culturales, ademas de contener los
recintos de los Poderes de la Union y la mayor concentracién de monumento histéricos catalogados
gue forman un conjunto de gran valor formal.

CLASIFICACION DEL SUELO: La division del territorio del Distrito Federal en urbano y de
conservacion.

CONJUNTO HABITACIONAL: Conjunto de viviendas planificado y dispuesto en forma integral;
esto es, con la dotacion e instalacion necesarias y adecuadas en relacion con la poblacion que lo
habitara, de los servicios urbanos: vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos, educacion,
comercio y servicios en general.

CONSERVACION Y RESTAURACION DE MONUMENTOS: Constituye una disciplina que reclama
la colaboracién de todas las ciencias y con todas las técnicas que puedan contribuir al estudio y la
produccion del patrimonio monumental.

CONSOLIDACION: Proceso en los asentamientos humanos irregulares periféricos, fuera de la
linea de conservacion. Duraron varios afios y en ocasiones varios lustros en asentarse muchos no
tienen la regularizacién de la tenencia de la tierra y la introduccién y/o construccién, de
infraestructura y equipamiento urbano asi como la construccion paulatina de las viviendas se ha
realizado durante largo tiempo.

CONTAMINACION: Presencia en el ambiente de uno o méas gases, particulas, polvos o liquidos o
de cualquier combinacion de ellos que perjudiquen o resulten nocivos para la vida, la salud y el
bienestar humanos para la flora y la fauna o que degraden la calidad del aire, del agua, del suelo, o de
los bienes y recursos en general.

CONTORNO: Para los efectos del presente Programa Delegacional, se entiende por contorno el
area circundante a la Ciudad Central, que esta constituido de la siguiente forma:

Primer Contorno.- Que esta4 conformado por las delegaciones Azcapotzalco, Alvaro Obregén,
Coyoacan, Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa y Cuajimalpa.

Segundo Contorno.- Que esta conformado por las delegaciones de Tlahuac, Xochimilco, Tlalpan y
Magdalena Contreras.

Tercer Contorno.- Que esta conformado Unicamente por la Delegacion de Milpa Alta.



CONTROL: Actividad del proceso de desarrollo urbano que consiste en vigilar que las actividades
gue se realizan para el cumplimiento de los Programas sean acordes con la normatividad establecida.
El control se efectla en todas las etapas y niveles del Desarrollo Urbano. Constituye un mecanismo
correctivo y preventivo, permitiendo la oportuna deteccion y correccion de posibles desviaciones e
incoherencias en el curso de la formulacién instrumentacion y evaluacién de las acciones. Es un
instrumento basico para la planeacion.

CONURBACION: Conjuncién de dos o mas areas urbanas, ciudades o pueblos, que han llegado a
formar una sola extension urbana. Puede darse por el crecimiento de uno solo de los nucleos hasta
alcanzar fisicamente a otro u otros, o por el crecimiento de dos 0 mas nulcleos hasta juntarse y
confundirse fisicamente. Puede darse independientemente de limites politico-administrativos, y aun
entre ciudades de paises colindantes.

El fenébmeno de conurbacién se presenta cuando dos o mas centros de poblacion forman o
tienden a formar una sola entidad geografica, econdémica y social.

CORREDOR URBANO: Espacios con gran intensidad y diversidad de uso del suelo que se
desarrollan en ambos lados de vialidades y que complementan y enlazan a los dversos centros
urbanos con los subcentros y el centro de la ciudad.

CRECIMIENTO URBANO: Expansion espacial y demogréfica de la ciudad, ya sea por extensién
fisica territorial del tejido urbano, por incremento en las densidades de construccién y poblacién, o
como generalmente sucede, por ambos aspectos. Esta expansion puede darse en forma anarquica o
planificada.

D

DANO AMBIENTAL O ECOLOGICO: La pérdida o menoscabo sufrido en cualquier elemento
natural o en el ecosistema.

DECLARATORIA: Acto administrativo por el cual la autoridad competente en razén del interés
social y en ejercicio de las facultades que le confieren las leyes de la materia, determina las areas o
predios que seran utilizadas para la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion, asi como los fines puablicos o particulares a los que se prevean o puedan
dedicarse dichas areas o predios conforme a lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano de
los cuales deriva.

DEFICIT DE VIVIENDA: Numero de viviendas que hacen falta para satisfacer la demanda de la
poblacion.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Numero promedio de habitantes por unidad de superficie
urbanizada incluyendo vialidad, equipamiento urbano, de servicios y cualquier otra area no
habitacional.

DENSIDAD DE CONSTRUCCION: Relacion entre el nimero de metros cuadrados construidos y la
superficie del terreno.

DENSIDAD DE POBLACION: Numero promedio de habitantes por unidad de superficie que resulta
de dividir la totalidad de una poblacién entre la extension territorial que dicha poblacion ocupa.

DENSIDAD DE VIVIENDA: Relacion del nimero de unidades de vivienda de un sector urbano por
hectérea. Puede ser considerada como densidad bruta o neta de acuerdo con la superficie de terreno
considerada, la superficie urbanizada total o Unicamente la destinada a vivienda.

DENSIDAD NETA DE POBLACION: Numero promedio de habitantes por unidad de superficie que
resulta de dividir la totalidad de una poblacion entre la extension territorial que dicha poblacién ocupa,
considerando solamente las areas de los sitios destinados a vivienda.

DENSIFICACION: Proceso de aumento, planificado o no, de la concentraciéon de poblacion y/o
vivienda, intensidad de construccion.



DERECHO DE ViA: Franja de terreno de anchura variable, cuyas dimensiones minimas y
méximas fija la autoridad correspondiente, que se requiere para la construccion, conservacion,
ampliacién, proteccién y en general para el uso adecuado de una linea eléctrica, una linea de
infraestructura, una vialidad o una instalacion especial. TratAndose de cauces, este concepto se
refiere a la ribera.

DESARROLLO SUSTENTABLE: Implementacion de alternativas que promuevan las actividades
econdmicas y sociales a través del manejo racional y aprovechamiento de los recursos naturales, con
la conservacion a largo plazo del entorno ambiental y de los propios recursos, con el objeto de
satisfacer las necesidades generales y mejorar el nivel de vida de la poblacién.

DESARROLLO URBANO: Proceso que, mediante la aplicacién de los principios y técnicas de la
planeacion hace posible la elevacion del nivel de vida de la poblacién urbana, utilizando para ello el
ordenamiento territorial; la determinacién de los usos del suelo; la asignacion consecuente de los
recursos fiscales; la promocion de la inversion publica, social y privada; la mejoria de los servicios
publicos; la sistematizacion del mantenimiento de la infraestructura urbana y su ampliacion al ritmo
de las nuevas necesidades y demandas; el mantenimiento y conservacion del patrimonio cultural,
artistico e historico; la participacién de la poblacion urbana en los procesos de planeacion y
administracion de la ciudad y la prevision del futuro por medio del sistema de planeacién democratica.

DESECHOS: Todo subproducto de los procesos de produccion, valorizacion o consumo,
procedente de la industria, el comercio, el campo o los hogares, que es rechazado por no
considerarlo apto o valioso para los mismos.

DETERIORO URBANO: Decadencia fisica que se presenta en las construcciones y dispositivos
urbanos, por uso excesivo o inadecuado, mal estado de conservacion y obsolescencia de una o mas
areas de la ciudad.

DIAGNOSTICO URBANO: Andlisis critico que presenta conclusiones y sugerencias acerca de la
situacion o estado real que guarda un medio urbano, con base en el conocimiento mas amplio y
concreto posible acerca de los aspectos fisicos, socioeconémicos e histéricos que constituyen dicho
medio.

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA: Es la persona fisica autorizada para ejercer alguna de las
profesiones a que se refiere el articulo 42 del Registro de Construcciones del Distrito Federal,
debiendo reunir los requisitos y asumir las obligaciones que establece dicho reglamento, ademas de
los que establecen los articulos 46 y 47 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

DISTRIBUCION DE POBLACION: Ubicacién real o propuesta de la poblacion en el territorio,
pudiendo tratarse a distintos niveles de magnitud geogréfica: nivel mundial, continental, nacional,
urbano, local, entre otros representandose convencionalmente sobre panos o cartas geogréficas
conjuntos que representan un determinado nimero de habitantes cada uno o por circulos o figuras
geométricas de tamafio variable en proporcion al nimero o rango de poblaciéon que representan.

DOTACION DE SERVICIOS: Asignacion y suministro de los servicios demandados o requeridos
por la poblacién medidos en: cantidad por habitante, por familia, por vivienda, por colonia o por
delegacion.

E

ECOSISTEMA: Sistema abierto integrado por todos los organismos vivos (incluyendo al hombre) y
los elementos no vivientes de un sector ambiental definido en el tiempo y en el espacio, con
propiedades globales de funcionamiento y autorregulacion.

EMERGENCIA: Evento potencialmente dafino repentino e imprevisto, que hace tomar medidas de
prevencion, proteccion y control inmediatas para minimizar sus consecuencias.

EMIGRACION: Desplazamiento de poblacién desde un punto de origen, tratese de un pais, region
o localidad; con propdésito de radicacion temporal o definitiva a otro lugar.



EMISIONES CONTAMINANTES: Generacion o descarga de materiales o energia, en cualquier
cantidad, estado fisico o forma, que al incorporarse, acumularse o actuar en los organismos, la
atmésfera, el agua, el suelo o subsuelo o cualquier otro elemento afecta negativamente su condicion
natural.

EQUIPAMIENTO URBANO: Conjunto de edificaciones, elementos funcionales, técnicas y
espacios, predominantemente de uso publico, en los que se realizan actividades complementarias a
las de habitacién y trabajo, o se proporcionan servicios de bienestar social y apoyo a la actividad
econdmica, social, cultural y recreativa.

ESPACIO ABIERTO: Area fisica urbana sin edificios; superficie de terreno en la que los
programas determinan restricciones en su construccion, uso o0 aprovechamiento, sefialando
prioritariamente, plazas, explanadas, fuentes y cuerpos de agua y parques y jardines.

ESTACIONAMIENTO: Espacio publico o privado, de alquiler o gratuito para el guardado de
vehiculos en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin.

ESTRATEGIA: Conjunto de principios que sefiala la direccion, accién y organizacion de los
recursos, instrumentos y organismos que participan para llevar adelante los propdsitos derivados de
una politica con base a lo que se desea obtener. Esta sefiala la manera de cémo se enfrentara la
accion, planteara lo que se haré o dejara de hacer y, adecuara la utilizaciéon de aquellos instrumentos
y politicas que sean necesarios para llevar adelante los objetivos que se establezcan.

Dentro del Plan Nacional de Desarrollo, la estrategia mnstituye el conjunto de decisiones de
politica que sefala, en rasgos generales, el rumbo que deberan tomar las acciones para el
cumplimiento de los objetivos determinados en el Plan.

ESTRUCTURA URBANA: Conjunto de componentes que actlan interrelacionados (suelo, vialidad,
transporte, vivienda, equipamiento urbano, infraestructura, imagen urbana, medio ambiente) que
constituyen la ciudad.

ESTRUCTURA VIAL: Conjunto de calles intercomunicadas de uso comuln y propiedad publica,
destinadas al libre transito de vehiculos y peatones, entre las diferentes areas o zonas de actividades.
Puede tener distinto caracter en funcién de un medio considerado: local, urbano, regional y nacional.

ETAPAS DEL DESARROLLO URBANO: Horizonte de planeacién para realizar las acciones
determinadas en la estrategia de un programa y que pueden ser a corto, mediano y largo plazo.

F

FORO DE CONSULTA PUBLICA: Mecanismo de participacion a través del cual la poblacion y los
sectores publico, social y privado, hacen propuestas, plantean demandas, formalizan acuerdos y
toman parte activa en el proceso de planeacion de la estructura urbana.

FUENTE FIJA: El equipo anclado al suelo o estacionario que emiten contaminantes al ambiente,
en el Distrito Federal.

FUENTE MOVIL: Vehiculo automotor o maquinaria de ubicacién variable que emite contaminantes
al ambiente.

FUENTE NATURAL DE CONTAMINACION: Contaminacién de origen biogénico y la procedente
de fendbmenos naturales.

G

GASTO PUBLICO: La erogacién de los recursos monetarios necesarios para satisfacer las
necesidades de la administracion publica previstas en el presupuesto, para cumplir con un programa
determinado; se usa también como instrumento de politica econdémica.

H

HACINAMIENTO: Cercania humana excesiva que se da por sobreocupaciéon de un espacio.
Situacion negativa que se produce cuando habitan en una vivienda tantas personas que invaden



mutuamente su espacio minimo necesario que permite la capacidad de ésta. Y se mide en funcion al
namero de habitantes por pieza. En el medio urbano se manifiesta por la aglomeracion de edificios y
actividades.

IMAGEN OBJETIVO: Conjunto de logros que los programas pretenden alcanzar en un espacio y
tiempo predeterminado; este conjunto estd descrito y sus componentes sefialados dentro de los
programas creados por la Ley de Desarrollo Urbano.

IMAGEN URBANA: Resultado del conjunto de percepciones producidas por las caracteristicas
especificas, arquitecténica, urbanistica y socio-econdémicas de una localidad, méas las originadas por
los ocupantes de ese ambito en el desarrollo de sus actividades habituales, en funcion de las pautas
gue los motivan. Tanto la forma y aspectos de la traza urbana, tipo de antigiedad de las
construcciones, como las particularidades de barrios, calles, edificios o sectores histéricos de una
localidad, son algunos de los elementos que dan una visibn general o parcializada de sus
caracteristicas.

IMPACTO AMBIENTAL: Alteraciones en el medio ambiente, en todo o en alguna de sus partes, a
raiz de la accién del hombre. Este impacto puede ser reversible o irreversible, benéfico o adverso.

IMPACTO URBANO: Descripcion sistematica, evaluacion y medicion de las alteraciones
causadas por alguna obra publica o privada, que por su magnitud rebasen las capacidades de la
infraestructura o de los servicios publicos del area o zona donde se pretenda realizar la obra, afecte
negativamente el ambiente natural o la estructura socioeconémica, signifique un riesgo para la vida o
bienes de la comunidad o para el patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico del Distrito
Federal.

INFRAESTRUCTURA URBANA: Conjunto de sistemas y redes de organizacion y distribucion de
bienes y servicios que constituyen los nexos o soportes de la movilidad y de el funcionamiento de la
ciudad.

INMIGRACION: Desplazamiento de poblacién que ingresa, temporal o permanentemente a un
area.

INMUEBLE: EI suelo y todas las construcciones adheridas a él en los términos del Cédigo Civil.

INSTRUMENTACION: Conjunto de actividades encaminadas a traducir en acciones los objetivos y
metas contenidos en los programas.

INSTRUMENTOS DE CONTROL: Agquellos lineamientos de caracter técnico-juridico que sirven
para evitar tendencias no deseadas dentro del desarrollo urbano.

INSTRUMENTOS DE FOMENTO: Los lineamientos técnico-juridicos que sirven para acentuar o
provocar tendencias deseadas dentro del desarrollo urbano.

INSTRUMENTOS DE LA PROTECCION CIVIL: Lineamientos para que en el desarrollo urbano, se
eviten o se reduzcan los riesgos que podria afrontar la poblacion.

INTENSIDAD DE USO DEL SUELO: Grado de ocupacion de un predio, con base a las previsiones
de un plan o programa, en relacion a la superficie de terreno en metros cuadrados construidos y la
superficie del terreno. Se expresa generalmente en una fraccion decimal o en metros cuadrados por
hectarea. Se utiliza este concepto para normar y controlar el volumen de las construcciones en
relacion con la superficie de los predios, y con ello controlar en forma indirecta las densidades de
poblacion.

INTERES PUBLICO: Las leyes, instituciones o acciones colectivas de los miembros de una
comunidad protegidas por la intervencion directa y permanente del Gobierno o Autoridad. También
denota "Utilidad Publica".

INTERES SOCIAL: Se utiliza en nuestra legislacion para designar Instituciones o acciones
encaminadas al desarrollo de la Poblacion.



L

LICENCIA: Documento publico expedido por la Administracién Publica del Distrito Federal que
faculta a ejercitar los derechos consignados en el mismo;

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS: Reglas generales de organizacion y accién para lograr una
conducta institucional que alcance las metas sefialadas en los programas, con minimos costo,
tiempo y maxima eficiencia.

LOTE MINIMO: La superficie mas pequefia del suelo determinada en los programas para un
predio como resultado de una lotificacion.

LOTE O PREDIO: Parcela de tierra con acceso a la via publica cuyas dimensiones son
suficientes para cumplir con el requisito de area y frentes minimos que determinan los programas.

LOTIFICACION: Accién y efecto de dividir un terreno en lotes o parcelas pequefias. Se utiliza
este término como sinénimo de fraccionamiento, pero en realidad no tiene mayor implicacion que la
aqui anotada.

M

MARGINACION: Segregacion de sectores de la poblacion del acceso a miiltiples satisfactores de
caracter social, socioeconémico y politico.

MEDIDAS DE SEGURIDAD: Las encaminadas a evitar los dafios que pueden causar las acciones,
las instalaciones, las construcciones y las obras, tanto publicas como privadas;

MEDIO AMBIENTE: Término que designa al medio natural y al medio humano que se
interrelacionan.

MEDIO NATURAL: Conjunto de elementos naturales que conforman un espacio geografico,
elementos geoldgicos y edafologicos, hidrolégicos, clima, vientos, vegetacién, fauna, orografia,
cadenas troficas, entre otros.

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA: Accion dirigida a trabajar la vivienda existente para conservarla o
adaptarla, asi como al desarrollo normado del crecimiento respecto a sus caracteristicas fisicas.

MEJORAMIENTO: Accion tendiente a reordenar o renovar las zonas Urbanas de incipiente
desarrollo o deterioradas fisica o funcionalmente.

META: Punto de llegada de las acciones cuyo cumplimiento sefiala los programas. Las metas se
pueden clasificar de acuerdo a su dimension: Globales, sectoriales e institucionales. Su extension;
nacionales, estatales; Regionales y locales: tiempo: largo, mediano y corto plazo; unidad ejecutora
responsable: directas e indirectas; destino econdémico del gasto; de operacién y de ampliacién de la
capacidad; alcance programatico de resultados e intermedios; efecto en la produccién: eficiencia y
productividad.

MITIGACION: Son las medidas tomadas con anticipaciéon al desastre y durante la emergencia,
para reducir el impacto en la poblacién, bienes y entorno;

MOBILIARIO URBANO: Todos aquellos elementos urbanos complementarios, que sirven de
apoyo a la infraestructura y al equipamiento, que refuerzan la buena imagen de la ciudad como:
fuentes, bancas, botes de basura, macetas, sefialamientos, nomenclatura, etc. Por su funcién
pueden ser: fijos (permanentes) y moéviles (temporales).

MODIFICACION DE USO DEL SUELO: Procedimiento formal establecido, en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal para realizar un cambio parcial o total de algun uso previamente
establecido a un inmueble.

MONUMENTOS: Creacién arquitecténica singular, relevante y artistica; sitio urbano o rural que
ofrece el testimonio de una civilizacién particular o de una fase representativa de la evolucién o de un
suceso historico. Se refiere no sélo a grandes, sino a obras maestras que han adquirido con el
tiempo un significado cultural.



MUNICIPIO O DELEGACION CONURBADOS: El que presenta conjuncion geografica con otro u
otros municipios o con Delegaciones Politicas del Distrito Federal. En el Estado de México, se trata
de los siguientes Municipios. Atizapan de Zaragoza, Coacalco, Cuautitldn, Cuautitlan Izcalli, Chalco,
Chicoloapan, Chimalhuacan, Ecatepec, Huixquilucan, Ixtapaluca, Naucalpan de Juérez,
Nezahualcéyotl, Nicolas Romero, La Paz, Tecdmac, Tlalnepantla, Tultittan y Valle de Chalco-
Solidaridad en el Distrito Federal, se trata de Azcapotzalco, Cuajimalpa, Miguel Hidalgo, Magdalena
Contreras, Tlalpan, Milpa Alta, Tlahuac, Iztapalapa, Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero.

N

NORMA: Regla que establece criterios y lineamientos a través de parametros cuantitativos y
cualitativos, y que regula las acciones de las personas e instituciones en el desempefio de su
funcién.

NORMA TECNICA: Conjunto de reglas cientificas o tecnoldgicas de caracter obligatorio en las que
se establecen los requisitos, especificaciones, parametros y limites permisibles que deberan
observarse en el desarrollo de actividades o en el uso y destino de bienes.

NORMAS DE ORDENACION: Las que regulan la intensidad del aprovechamiento del suelo y las
caracteristicas de la construccion.

NORMAS DE ZONIFICACION: Las contenidas en los Programas, que determinan los usos del
suelo permitidos y prohibidos para las diversas zonas.

O

OBJETIVOS GENERALES: Punto que se pretende lograr a través de una serie de acciones a
corto, mediano y largo plazo, para un desarrollo urbano racional y ordenado. Va unido al alcance que
es la descripcidn de los resultados que se obtienen si los objetivos se cumplen.

OBJETIVOS PARTICULARES: Partes especificas y complementarias de los objetivos generales
gue se pretende alcanzar de manera particular para cada uno de los subcomponentes de desarrollo
urbano.

P

PARAMENTO: Es la fachada principal o pared exterior de los inmuebles que dan a la via publica.

PARQUE NACIONAL: Area que por su flora, fauna, ubicacion, configuracion topogréfica, belleza,
valor cientifico, cultural, recreativo, ecoldgico, significacion histérica, desarrollo del turismo, tradicién u
otras razones de interés nacional, se busca su preservacion y se destinan al uso comin mediante
declaratoria expedida por el Ejecutivo Federal.

PARQUES LOCALES O DELEGACIONALES: Las areas naturales localizadas en las
delegaciones politicas del Distrito Federal con flora, fauna, topografia y otros atributos que por su
valor para el equilibrio ecoldgico del Distrito Federal, se destinan al uso publico.

PARQUES URBANOS: Las areas verdes, naturales o inducidas de uso publico, constituidas
dentro del suelo urbano.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO: Bienes, muebles e inmuebles de culturas anteriores al
establecimiento de la hispanica, asi como los restos humanos, de la flora y de la fauna relacionados
con esas culturas.

PATRIMONIO ARTISTICO: Bienes, muebles e inmuebles que revisten valor estético relevante,
dadas sus caracteristicas de representatividad, insercion en determinada corriente estilistica, grado
de innovacién, materiales, técnicas utlizadas y otras analogas tales como obras pictéricas,
grabados, dibujos, obras escultéricas y arquitectonicas, asi como las obras o archivos literarios y
musicales, cuya importancia o valor sean de interés para el arte.



PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL DE LA HUMANIDAD: Término acufiado por la UNESCO,
para proteger y conservar zonas y sitios patrimoniales e historicos, engloba monumentos, conjuntos
y lugares.

PATRIMONIO CULTURAL: Conjunto de valores y formas de vida, materiales y espirituales de un
grupo social a través de bienes muebles e inmuebles, y que sea declarado como tal, por disposicion
de la ley o por declaratoria especifica.

PATRIMONIO HISTORICO: Bienes, muebles e inmuebles, creados o surgidos a partir del
establecimiento de la cultura prehispanica en México, y que se encuentran vinculados con la historia
social, politica, cultural y religiosa del pais o que hayan adquirido con el tiempo un valor cultural.

PENDIENTES DE TERRENO: Inclinacién respecto a la horizontal de la superficie del terreno. Se
expresa en forma porcentual y se calcula como la relacion entre la diferencia de elevaciones y la
separacion entre dos lugares del terreno.

PERITO: Es la persona fisica que posee cédula profesional y que se encuentra reconocida como
tal por el colegio o asociacion de profesionistas respectivo, para emitir un juicio o dictamen en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

PIRAMIDE DEMOGRAFICA: Gréfica que indica la composicion de un grupo de poblacién,
basicamente en lo que se refiere a edad y sexo; puede construirse también para mostrar la poblacién
econdmicamente activa, los ingresos, nivel de escolaridad, y cualquier otro dato que requiera
comparaciones visuales mdltiples.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO: Es el instrumento que permite dar coherencia a las
acciones del Sector Publico, crear el marco para inducir y concertar la accién de los sectores social
y coordinar las de tres niveles de gobierno.

PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO Y EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
DISTRITO FEDERAL: Es la estructuracion racional y sistematica de las acciones en la materia. Se
concreta a través del Programa General, los Programas Delegacionales y los Programas Parciales,
gue en conjunto constituyen el instrumento rector de la planeacidén en esta materia para el Distrito
Federal.

PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL: El proceso permanente y continuo de
formulacion, programacion, presupuestacion, ejecucién, control, fomento, evaluacion y revision del
ordenamiento territorial.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA): En términos generales es aquella parte de la
poblacién entre 12 y 65 afios de edad cuyas condiciones fisicas y de salud los capacita para
proporcionar la mano de obra para la produccion de bienes y servicios de indole econémica o social;
incluye a los empleadores, las personas que trabajan por cuenta propia, los trabajadores familiares no
remunerados, los asalariados y a los desempleados.

POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA (PEI): Son las personas de 12 afios y mas que en
la semana anterior o periodos de referencia al levantamiento de la encuesta, no estaban incluidas en
los rangos de ocupados o desocupados segun la clasificacion sefialada en el término, es decir que
no han realizado actividad econémica alguna.

POLIGONO DE ACTUACION: Superficie delimitada del suelo que se determina en los programas,
a solicitud de la Administraciébn Publica o de los particulares para llevar a cabo acciones
determinadas.

POLITICA DE CONSOLIDACION: Politicas que serén aplicadas a centros urbanos que por su
nivel actual de desarrollo s6lo requieren de un ordenamiento de su estructura basica, previniendo los
efectos negativos de la concentracién pero sin afectar su dinamica actual. Estas politicas pretenden
captar internamente el potencial del actual proceso de desarrollo de dichos centros.

POLITICA DE IMPULSO: Son aquellas aplicables a los centros urbanos y sistemas rurales que
se consideran indispensables para asegurar el cumplimiento de los objetivos de ordenamiento



espacial. Este tipo de politicas supone concentrar gran parte de los recursos destinados al desarrollo
urbano en un nimero reducido de centros de poblacién o sistemas rurales, para asegurar un efectivo
estimulo a su crecimiento. En general corresponden a centros que presentan condiciones altamente
favorables para el inicio o esfuerzo de un proceso de desarrollo acelerado y que permitan un
crecimiento demogréfico acorde con este desarrollo.

POLITICA DE REGULACION: Aquellas que suponen la disminucion del actual ritmo de
crecimiento de algunos centros urbanos en los que la concentracion esta provocando problemas cada
vez mas agudos de congestion e ineficiencia econdmica y social. Estas politicas se orientan a
rescatar recursos que permiten promover el desarrollo de otras areas que cuentan con mejores
condiciones.

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Lineamientos que orientan la direccion y el caracter del
desarrollo urbano de acuerdo con los objetivos de ordenacion y regulacién del area urbana. Existen
tres tipos de politicas:

1. De crecimiento: control, densificacidn y orientacion del area urbana en relacion a su demografia y
capacidad instalada de infraestructura, equipamiento y servicios publicos.

2. De conservacion: preservar y aprovechar los espacios abiertos de uso publico.
3. De mejoramiento: regular y propiciar la renovacion de la estructura urbana.

POTENCIAL DE DESARROLLO EXCEDENTE: La diferencia que resulta de restar la intensidad
maxima de construccidon que sefialan los Programas, para los inmuebles localizados en zonas o
sitios patrimoniales a que se refiere la fraccion V del articulo 3o. de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, de la intensidad de construccién funcional que les corresponderia con base en la
capacidad instalada de la infraestructura y servicios de la zona en donde se ubiquen. Dicha
intensidad, podréa ser transferida hacia otros inmuebles receptores, en los cuales podra construirse en
forma adicional a la sefialada por los Programas con la finalidad de transformar su valor en recursos
econdémicos que se destinaran para el rescate, restauracion, salvaguarda, revitalizacion, saneamiento
0 mantenimiento de los inmuebles emisores o de areas de valor ambiental.

POTENCIALIDAD DE DESARROLLO: Aprovechamiento que puede tener un inmueble, de
conformidad con las alturas, coeficiente de ocupacién del suelo y coeficiente de utilizacion del suelo;
ésta se divide en la que determinan los Programas y en la potencialidad de desarrollo excedente.

PREVENCION: Conjunto de disposiciones y medidas anticipadas cuya finalidad estriba en impedir
en lo posible o disminuir los efectos que se producen con motivo de la ocurrencia de una emergencia,
siniestro o desastre.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE PROTECCION CIVIL: Es el instrumento de planeacién, para
definir el curso de las acciones que siguen al impacto de fendmenos destructivos en la poblacion, sus
bienes y entorno; forma parte del Programa General de Proteccion Civil del Distrito Federal.

PROGRAMA DELEGACIONAL: ElI que establece para cada Delegacion, la planeacion del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Distrito Federal.

PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL: Es el que
determina la estrategia, politica y acciones generales de ordenacion del territorio del Distrito Federal,
asi como las bases para expedir los programas delegacionales y los parciales de desarrollo urbano.

PROGRAMA GENERAL DE PROTECCION CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL: Instrumento de
planeacion para definir el curso de las acciones para atender las situaciones generadas por el
impacto de fenémenos destructivos en la poblacion, sus bienes y entorno; en el se determinan los
participantes, sus responsabilidades, relaciones y facultades, se establecen los objetivos, politicas,
estrategias, lineas de accion y recursos necesarios para llevarlo a cabo. Se basa en un diagndstico
de las particularidades urbanas, econdémicas y sociales del Distrito Federal. Contempla las fases de
prevencion, mitigacion, preparacion, auxilio, rehabilitacion, restablecimiento, y reconstruccion,
agrupadas en programas de trabajo. Este programa forma parte del Programa General de Desarrollo
del Distrito Federal.



PROGRAMA PARCIAL: Establece la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial, en areas menores contenidas en las delegaciones. Los programas parciales tienen un
caracter especial derivado de ordenacién cronolégica anticipada de a las condiciones particulares de
algunas zonas o areas de la ciudad y de algunos poblados en suelo de conservacion.

PROGRAMACION: Acciones a realizar para alcanzar, metas y ordenar prioridades; destinar los
recursos humanos, materiales y asignar los recursos financieros necesarios, definir los métodos de
trabajo por emplear; fijar la cantidad y calidad de los resultados; determinar la localizacion de las
obras y actividades y sus fechas de ejecucién.

PROGRAMAS ANUALES DE DESARROLLO URBANO: Los que establecen la vinculacion entre
los programas, los programas sectoriales y el presupuesto de egresos del Distrito Federal para cada
ejercicio fiscal; corresponden a los sectores del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial.

PROGRAMAS SECTORIALES: Los que determinan la estrategia, politica y acciones generales
de los diversos sectores del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial: las reservas territoriales,
agua potable, drenaje, transporte y vialidad, vivienda, medio natural y equipamiento urbano.

PRONOSTICO: Previsién probabilistica del futuro, con un nivel de confianza relativamente alto;
enunciacién del probable desarrollo de los hechos, en un plazo determinado, a partir de la concrecion
de las acciones de la programacion.

PROPIEDAD COMUNAL: Son aquellas tierras, bosques y aguas de una comunidad agraria
atribuidas por el Estado con las limitaciones que la Constitucion establece, a rancherias, pueblos,
congregaciones, precisamente para ser explotadas en comin y que son de caracter inalienable,
inembargable e imprescriptible.

PROPIEDAD EJIDAL: Propiedad de interés social, creada en el articulo 27 Constitucional para
campesinos mexicanos por nacimiento, constituida por las tierras, bosques y aguas que el Estado
les entrega gratuitamente en propiedad inalienable, intransmisible, inembargable e imprescriptible,
sujeto su aprovechamiento y explotacion a las modalidades, establecidas por la ley, bajo la
orientacion del Estado, en cuanto a la organizacién de su administracién interna; basada en la
cooperacion y el aprovechamiento integral de sus recursos naturales y humanos mediante el trabajo
de sus en propio beneficio.

PROPIEDAD PRIVADA: Derecho real que tiene un particular, persona fisica o moral, para usar,
gozar y disponer de un bien, con las limitaciones establecidas en la ley, de acuerdo con las
modalidades que dicte el interés publico y de modo que no perjudique a la colectividad.

PROPIEDAD PUBLICA: Derecho real ejercido que asiste a las entidades publicas con
personalidad juridica propia, sobre bienes del dominio publico, con las caracteristicas de ser
inalienable, inembargable e imprescriptible.

PROTECCION CIVIL: Conjunto de principios, normas, procedimientos, acciones y conductas
incluyentes, solidarias, participativas y corresponsables que efectian coordinada y concertadamente
la sociedad y autoridades, que se llevan a cabo para la prevencion, mitigacion, preparacion, auxilio,
rehabilitacién, restablecimiento y reconstruccion, tendientes a salvaguardar la integridad fisica de las
personas, sus bienes y entorno frente a la eventualidad de un riesgo, emergencia, siniestro o
desastre.

PUEBLOS HISTORICOS: Asentamientos humanos que manifiestan una identidad social propia en
base a condiciones culturales consolidadas a través del tiempo y que son producto de relaciones
socioecondémicas y geograficas de la regidon en que se encuentran. Generalmente su traza responde
a las actividades que le dieron origen.

R

RECICLAMIENTO: Accion de mejoramiento, que implica someter una zona del Distrito Federal a
un nuevo proceso de desarrollo urbano, con el fin de aumentar los coeficientes de ocupacion y
utilizacion del suelo, relotificar la zona o regenerarla.



RECURSOS NATURALES: Elementos que existen en forma natural en un territorio especifico. Se
clasifican en renovables, que pueden ser conservados o0 renovados continuamente mediante su
explotacion racional (tierra agricola, agua, fauna, bosques); y no renovables, que son aquéllos cuya
explotacién conlleva su extincion (minerales y energéticos de origen mineral).

REDENSIFICACION: Proceso para incrementar la poblacion de un area o zonas del Distrito
Federal en funcion de variables, tales como la dotacion de infraestructura y equipamiento: servicios
establecidos, intensidad de uso. Se incorpora como parte de la planeacion urbana y surge de los
programas de desarrollo, segun los usos establecidos en los programas, para alcanzar condiciones
de mejoramiento para la poblacion y mejor uso de los servicios publicos.

REGENERACION URBANA: Reposicion de elementos urbanos deteriorados, substituyéndolos
para cumplir adecuadamente una funcion urbana; se aplica basicamente en areas totalmente
deterioradas o0 zonas de tugurios e involucra reestructuracion del esquema funcional basico.

REGION: Porci6n de territorio que presenta homogeneidad con respecto a sus componentes
fisicos, socioeconémicos, culturales y politicos en base a los cuales se considera como un sistema
parcial.

REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA: Proceso administrativo por medio del cual
se atribuye a alguien la posesién de una porcién de territorio mediante un titulo legalmente expedido
por la autoridad competente.

REHABILITACION: Obras mayores en las que se precisa de la participacion de un profesional de
la construccion; su principal objetivo recuperar el valor de uso y financiero del inmueble propiciando la
recuperacion de sus espacios y de la funcién estructural de sus elementos en base a un uso
adecuado.

RELOTIFICACION: Es la agrupacion de los inmuebles comprendidos en un poligono sujeto a
mejoramiento, para una nueva divisién, ajustada a los programas.

REORDENACION URBANA: Proceso fundamentado en los Programas de Desarrollo Urbano que
tiene como finalidad la reestructuracion urbana en el régimen de tenencia de la tierra en el uso, el
control del suelo: la estructura de comunicaciones y servicios; la conservacion, el mejoramiento y la
remodelacion y regeneracion de elementos y tejidos urbanos fundamentales; la preservacion
ecoldgica y la orientacién del desarrollo futuro de la ciudad hacia zonas determinadas por el
Programa General.

RESERVA ECOLOGICA: Area constituida por elementos naturales, cuyo destino es preservar y
conservar condiciones de mejoramiento del medio ambiente.

RESERVA TERRITORIAL: Area que por determinacion legal y con base en los Programas seré
utilizada para el crecimiento de la ciudad o de los centros de poblacién.

RESTAURACION: Es el conjunto de obras tendientes a la conservacion de un monumento
historico o artistico, realizadas con base en sus caracteristicas histéricas, constructivas, estéticas,
funcionales y normales para devolverle su dignidad original.

RESTRICCION: Limitacion y condicion que se impone, por la aplicacién de una ley al uso de un
bien, para destinarlo total o parcialmente a obras, de acuerdo con los planes o programas vigentes.

RESTRICCION DE CONSTRUCCION: Limitacion impuesta por las normas asentadas en los
Programas Delegacionales, a los predios urbanos, y rurales, que determina una prohibicion para
construir en determinadas areas.

RESTRICCION DE USO: Limitacién impuesta por las normas asentadas en los Programas, a los
predios urbanos, y rurales, con prohibicién para establecer en ellos, particularmente en suelo de
conservacion, usos o actividades distintos a los contemplados en las disposiciones legales de los
propios programas y de la Ley de Desarrollo Urbano.

RIESGO: Probabilidad de siniestro, con pérdidas de vidas, personas heridas, propiedad dafiada y
actividad econdémica detenida, durante un periodo de referencia en una regién dada, para un peligro en



particular. Riesgo es el producto de la amenaza y la vulnerabilidad. Esta clasificado en bajo, medio y
alto.

S

SECTOR ECONOMICO: Actividades semejantes en que se divide el conjunto de la economia,
(Ver: Sector Primario, secundario y terciario).

SECTOR PRIMARIO: Comprende las actividades que dan el primer uso y hacen la primera
transformacién de los recursos naturales. (agricultura, actividades extractivas, pesca, etc.).

SECTOR PRIVADO: Aquella parte del sistema econémico cuyos recursos, bienes o decisiones
son propias de los particulares.

SECTOR PUBLICO: Parte del sistema econémico u Organos institucionales que integran el
gobierno o se hallan bajo su control directo, y que le permiten intervenir de diversas maneras en el
proceso socioecondmico del pais incluso producir y distribuir bienes y prestar servicios publicos.
Estd compuesto por una gran variedad de entidades, cuyas transacciones ejercen una influencia de
primera magnitud en la economia nacional. El sector publico tiene también una clasificacion
administrativa: 1) la que comprende a la administracion publica centralizada (secretarias vy
departamentos de estado) y Il) la paraestatal, constituida por organismos descentralizados (empresas
de participacion estatal, instituciones crediticias, fideicomisos, etc.).

SECTOR RURAL: Conjunto de actividades econémicas del suelo de conservacion cuyo objetivo
principal es el aprovechamiento racional de los recursos naturales.

SECTOR SECUNDARIO: Abarca las actividades mediante las cuales los bienes son
transformados (industria, mineria, construccion, energia, etc.).

SECTOR SOCIAL: Esta compuesto por las actividades y funciones propias de las organizaciones,
asociaciones, sindicatos, ejidos, comunidades y demas sociedades colectivas cuyas actividades
propiedad y resultados econdémicos pretenden satisfacer necesidades directas de los trabajadores y
de sus familias.

SECTOR TERCIARIO: Esta integrado por las actividades econémicas que sirven a la produccién
con organizacion, métodos, sistemas y tecnologia, sin agregar materiales a los bienes producidos.

SERVICIOS PUBLICOS: Actividades controladas para asegurar, de una manera permanente,
regular, continua y sin propdsitos de lucro, la satisfacciébn de una necesidad colectiva de interés
general sujeta a un régimen especial de Derecho Publico para lo que se atribuye al gobierno la
facultad directa de organizar, operar y prestar tales servicios que sin embargo, pueden concesionarse
por tiempos definidos para que los presten los particulares. (Agua potable, alcantarillado, teléfonos,
alumbrado, energia eléctrica, transporte, recreacién, ensefianza, salud, comercio, administracion,
etc.).

SERVIDUMBRE DE PASO: EI propietario de un inmueble sin salida a la via publica enclavado
entre otros ajenos, tiene derecho de exigir paso por los predios vecinos para el aprovechamiento de
aquella, sin que sus respectivos duefios puedan reclamarle otra cosa que una indemnizacion
equivalente al perjuicio que les ocasionare.

SISTEMA DE INFORMACION: Instrumento auxiliar del esquema de planeacion cuyo objetivo es
detectar, registrar, procesar y actualizar la informacion sobre el Distrito Federal en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

SISTEMA DE PROTECCION CIVIL: Conjunto orgénico y articulado de estructuras, relaciones
funcionales, métodos, procedimientos y programas, que establece y concierta al Gobierno del Distrito
Federal con las organizaciones de los diversos grupos sociales y privados a fin de efectuar acciones
corresponsales en cuanto a la prevencion, mitigacion, preparacion, auxilio, restablecimiento,
rehabilitacién y reconstruccion en caso de riesgo, emergencia, siniestro o desastre.



SUBCENTRO URBANO: Espacio situado estratégicamente, el cual tiene funciones predominantes
de equipamiento regional y primario para el servicio publico, favoreciendo el establecimiento de usos
compatibles de vivienda, comercio, oficinas, servicios y recreacion, que den servicio especializado a
la poblacién de barrios cercanos.

SUBDIVISION: Particion de un terreno que no requiera la apertura de una via publica.

SUELO: Tierra, territorio superficial considerado en funcion de sus cualidades productivas, asi
como de sus posibilidades de uso, explotaciéon o aprovechamiento; se le clasifica o distingue, segin
su ubicacion, como suelo urbano y suelo de conservacion.

SUELO DE CONSERVACION: Los promontorios, los cerros, las zonas de recarga natural de
acuifero; las colinas, elevaciones y depresiones orogréaficas que constituyan elementos naturales del
territorio de la ciudad y de la zona rural, también, aquel cuyo subsuelo se haya visto afectado por
fenédmenos naturales o por explotaciones o aprovechamientos de cualquier género, que representen
peligros permanentes o accidentales para el establecimiento de los asentamientos humanos,
Comprende Fundamentalmente el suelo destinado a la producciéon agropecuaria, piscicola, forestal,
agroindustrial y turistica y los poblados rurales.

SUELO URBANO: Constituyen el suelo urbano las zonas a las que el Programa General clasifique
como tales, por contar con infraestructura, equipamiento y servicios y por estar comprendidas fuera
de las poligonales que determina el Programa General para el suelo de conservacion.

T

TABLA DE USOS: La tabla situada en los Programas en la que se determinan los usos
permitidos y prohibidos para las diversas zonas, (véase zonificacion).

TENENCIA DE LA TIERRA: Accién de poseer fisicamente una superficie de tierra determinada.
Puede suceder que el propietario sea poseedor de la tierra y que ambas calidades coinciden en una
misma persona; o bien el poseedor ostente sélo esta calidad llegando con el tiempo a adquirir la
propiedad por cualesquiera de los medios que sefalen las leyes, tales como la herencia, la
prescripcidn positiva, la donacion, etc.

TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD: EIl acto por el cual el Gobierno del Distrito Federal
transmite total o parcialmente la potencialidad de desarrollo excedente de un inmueble emisor hacia
un inmueble receptor, de acuerdo con los Programas, mediante aportaciones al fideicomiso
correspondiente, para ser aplicadas en el rescate, restauracion, salvaguarda o mantenimiento de los
inmuebles vy sitios patrimoniales, a los que se refiere la fraccién V del articulo 30. de la Ley de
Desarrollo Urbano; también puede aplicarse a la proteccion o saneamiento de areas de valor
ambiental.

TRANSITO: Desplazamiento de vehiculos y/o peatones a lo largo de una via de comunicacion en
condiciones relativas de orden, eficiencia, seguridad y confort: se la califica de urbano, suburbano,
regional, local y nacional.

TRANSPORTE: Traslado de personas y/o mercancias de un lugar a otro. Por su alcance es:
Urbano, Suburbano, Foraneo, Regional, Nacional.

Por su utilizacién: Colectivo o Individual,
Por su elemento: Carga o Pasajeros.
Por su propiedad: Publico, Concesionado o privado.

TRAZA URBANA: Estructura basica de una ciudad o parte de ella, en lo que se refiere a la vialidad
y demarcacién de manzanas o predios limitados por la via publica. Representacién grafica de los
elementos mencionados para un medio urbano existente o en proyecto.

U



UNIDAD DE PROTECCION CIVIL: Es la unidad dependiente de la Administracion Publica
Delegacional, responsable de elaborar, desarrollar y operar los programas de la materia en el &mbito
de su competencia.

UNIDAD VERIFICADORA: Perito, encargado de comprobar y en su caso certificar el cumplimiento
de la normatividad en materia de instalaciones eléctricas y de gas.

URBANIZACION PROCESO DE: Proceso de transformacion de los patrones culturales y formas
de vida rurales de la poblacion, a patrones culturales y formas de vida urbanas, ya sea por
concentracion de la poblacion en nucleos urbanos o por difusion creciente de los patrones urbanos.
Este proceso se da basicamente por la acumulacién sucesiva de la poblaciéon en nucleos urbanos,
coincidente con la acumulacion de tecnologias y recursos que permiten o han permitido la
transformacion cultural del medio, manifestada entre otros aspectos, en el desarrollo de diversas
actividades diferentes a las agropecuarias y la institucion de mdultiples elementos de infraestructura y
equipamiento de servicios.

URBANO: Todo lo perteneciente, relativo o concerniente a la ciudad o al espacio geogréafico
urbano.

USO DEL SUELO: Proposito que se le da a la ocupacion o empleo de un terreno.

Vv

VALOR: Grado de utilidad o estimaciéon que tienen para el hombre aquellos bienes de todo tipo,
gue satisfacen sus necesidades materiales o culturales.

VALOR AMBIENTAL: Suma de cualidades del medio circundante que contribuye a enriquecer los
valores de los recursos, tanto naturales como los creados por la humanidad.

VALOR ARTISTICO: Cualidad estética que poseen aquellas obras creadas por el hombre para
expresar por medio de formas o imagenes, alguna idea o sentimiento.

VALOR CULTURAL: Cualidad que tienen las manifestaciones del hombre en relacion con el
desarrollo material de la sociedad y con sus caracteristicas espirituales.

VALOR HISTORICO: Cualidad que poseen aquellas obras humanas y sitios naturales por estar
vinculados a una etapa o0 acontecimiento de trascendencia en el desarrollo de la Nacion.

VALOR ECONOMICO: Es Valor econémico de cambio, la cantidad de una mercancia que puede
cambiarse por otra cantidad equivalente de otra mercancia. Es valor econémico de uso, la capacidad
de un bien para satisfacer necesidades humanas. El valor de cambio se mide en dinero.

VECINDAD: Grupo de viviendas generalmente construidas perimetrales a un predio; alrededor de
un patio central o ambos lados de un callején o pasillo, con un minimo de servicios comunes.

VIiA PUBLICA: Faja de suelo de uso publico limitada por diversos predios edificados o no; las
funciones principales de la via son: permitir el transito de personas, vehiculos y/o animales,
comunicar entre si los predios que la delimitan, alojar los servicios publicos de infraestructura,
posibilitar la circulacion hacia otras calles y en consecuencia hacia otros predios mas o menos
distantes.

A falta de espacios para tal fin, es el elemento que posibilita el contacto social entre los
habitantes de un &rea urbana.

VIALIDAD: Conjunto de las vias o espacios geograficos destinados a la circulacion o
desplazamiento de vehiculos y peatones; distinguiéndose generalmente en el medio urbano como
vialidad vehicular, vialidad peatonal y vialidad especial, destinada esta Ultima a la circulacion de
vehiculos especiales. En cuanto a la extension territorial considerada puede ser: local, urbana,
suburbana, regional, estatal y nacional.

VIVIENDA: Conjunto de espacios habitables y de servicios construidos, mas aquellos espacios no
construidos donde se realizan actividades complementarias y necesarias segun el medio y las pautas
sociales para satisfacer la funcién de habitar.



VIVIENDA DE INTERES POPULAR: La vivienda cuyo precio de venta al publico es superior a 15
salarios minimos anuales y no excede de 25 salarios minimos anuales.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: La vivienda cuyo precio maximo de venta al publico es de 15
salarios minimos anuales.

VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO: Vivienda terminada unifamiliar o multifamiliar, cuyo propietario
otorga el usufructo a un tercero a cambio de una renta.

VIVIENDA MEDIA: Aguella cuyo valor al término de su edificacion, no exceda de la suma que
resulte de multiplicar por sesenta y cinco el salario minimo general elevado al afio, vigente en el
Distrito Federal.

VIVIENDA RESIDENCIAL: Aquella cuyo valor al término de su edificacion, no exceda de la suma
gue resulte de multiplicar por ciento cuarenta el salario minimo general elevado al afio, vigente en el
Distrito Federal.

VIVIENDA RURAL: Es aquella cuyas caracteristicas deben ser congruentes con las condiciones
econdmicas y sociales del medio rural.

VIVIENDA TERMINADA: Realizacion de viviendas completas y acabadas en un proceso continuo
y Unico bajo la gestiéon de agentes publicos y privados.

VIVIENDA UNIFAMILIAR/PLURIFAMILIAR: Se refiere al nimero de familias que cuentan con un
espacio propio para habitar, pero compartiendo por disefio original algunas secciones estructurales.

VIVIENDA, TIPO DE:

Unifamiliar

Bifamiliar

Plurifamiliar

Conjuntos Habitacionales: Horizontales (con o sin elevador)
Verticales (con o sin elevador).

VULNERABILIDAD: Susceptibilidad de sufrir un dafio. Grado de pérdida (de 0% a 100%) como
resultado de un fenédmeno destructivo sobre las personas, bienes, servicios y entorno.

V4

ZONA: Extension de terreno cuyos limites estan determinados por razones politicas,
administrativas, etc., divididos por propésitos especificos: Zona Metropolitana, Zona Industrial, Zona
Conurbada, Zona Homogénea, etc.

ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO: Se refiere a la Zona que para efectos de este
documentos incluye al Distrito Federal y los 18 Municipios Conurbados. Es de resaltar que esta
delimitacion comprende zonas que no estan actualmente urbanizadas, que forman parte de un
continuo urbano rural que incluye zonas de conservacion, de produccion agropecuaria y forestal; de
preservacion ecoldgica y areas donde es posible la urbanizacion.

ZONA ARQUEOLOGICA: Aquella area que comprende varios monumentos prehispanicos,
muebles o inmuebles que conservan un caracter relevante y son testimonio fehaciente de los
acontecimientos sociales, politicos y religiosos de su época y son muestra viva de una cultura
determinada.

ZONA COMERCIAL: Area o territorio en la que su uso o destino indica que en ella se realizan
actos de intercambio o abasto de productos dedicados a la poblacién. Puede clasificarse en: zona
comercial dispersa, conjuntos comerciales o espacios abiertos aptos para el comercio.

ZONA CONURBADA DE LA CIUDAD DE MEXICO: La continuidad fisica y demogréfica formada
por la Ciudad de México y los centros de poblacién situados en los territorios municipales de las
entidades federativas circunvecinas.



ZONA DE RIESGO: Aquella que representa un peligro para la comunidad, asi como para los
organismos vivos que integran el ecosistema. La zona que haya sido afectada por fendmenos
naturales, por explotaciones o por aprovechamiento de cualquier género, que presenten peligros
permanentes o accidentales.

ZONA FEDERAL: En materia de aguas: La faja de diez metros de anchura contigua al cauce de
las corrientes o vasos de los depositos de propiedad nacional, medida horizontalmente a partir del
nivel de aguas méximas ordinarias. La amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros en
los cauces con una anchura no mayor a cinco metros. El nivel de aguas méaximas ordinarias se
calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que sera determinada por la Comision Nacional del
Agua. Por su propiedad: predio, area o zona de propiedad nacional.

ZONA HISTORICA: Zona que contiene varios monumentos historicos relacionados con un suceso
nacional o la que se encuentre vinculada a hechos pretéritos de relevancia para el pais.

ZONA METROPOLITANA: Superficie territorial correspondiente a una metrdpoli, incluyendo
nucleos de poblacion menores que estan estrechamente ligados o relacionados al ndcleo central, en
dependencia econdmica directa y en proximidad fisica. Debe estar definida y delimitada en términos
legales pero no necesariamente coincidir con la realidad geogréafica espacial o econémico espacial.

ZONA TIPICA: Aquella colonia, barrio, villa, pueblo o parte de ellos, que por haber conservado en
alguna proporcién la forma y unidad de su traza, incluyendo su tipologia, edificaciones, plazas,
jardines, asi como tradiciones y acontecimientos culturales, los identifican como testimonios de una
forma de vida urbano o rural.

ZONIFICACION: La division del suelo urbano y de conservacion en zonas, para asignar usos
especificos en cada una de ellas, determinando las normas de ordenacion correspondiente.

ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO: Ordenamiento de los elementos y actividades urbanas y
regionales por sectores parciales o zonas, en funcién de sus caracteristicas homogéneas para lograr
mayor eficacia en su utilizacién; evitando interferencias entre las actividades atendiendo a las
preferencias y el bienestar de la poblacién. La zonificaciéon se manifiesta en la reglamentacion, dentro
de los Programas, de los usos del suelo y en los planos de zonificacion aprobados por la Asamblea
Legislativa, donde se delimitan y especifican los diversos usos.

ZONIFICACION URBANA: Parte de la zonificacion de usos del suelo que se refiere a un espacio
geografico urbano.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El trazo y la definiciébn en campo de las poligonales de los pueblos de la comunidad
de Milpa Alta y Pueblos Anexos, deberan realizarse en un plazo maximo de 90 dias naturales a partir
de la publicacion de este. Esta informacién debera remitirse a la Asamblea de Representantes del
Distrito Federal para su incorporacién en este programa.

En tanto se llevan a cabo estos trabajos, se tendra como referencia las poligonales del Programa
Parcial de 1987.
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